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Marktgemeinde
WeiRkirchen in Steiermark

Bebauungsplan ,,Am Penkenbach*

WORTLAUT

Verordnung gemafd § 40 (6) Z.2 iVm § 38 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 2010,
LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 6/2020 iber den vom Gemeinderat der Marktgemeinde Weif-
kirchen in Steiermark am 07.07.2021 beschlossenen Bebauungsplan ,Am Penkenbach”, ver-
fasst von der Pumpernig & Partner ZT GmbH, GZ: 156BN19, Stand: 14.06.2021.

Das erforderliche Anhérungsverfahren gemaf § 40 (6) Z. 2 StROG 2010 idgF fand in der Zeit von
21.04.,2021 bis 06.05,2021 statt.

(1)

(2)

2)

§1
GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich umfasst jeweils Teilflichen der Grundstliicke Nr. 1087/1 und
1087/6, beide KG 65009 Fisching im Flachenausmaf von rund 8.130 m?2 (digitale
Flachenermittlung) und ist dieser im Rechtsplan (Plandarstellung) gesondert ausgewie-
sen. Die Inhalte und Festlegungen erfolgen geméaf § 41 (1) StROG 2010 idgF flr das ge-
samte Planungsgebiet.

Der Rechtsplan im Mafistab M 1:1.000 (Plandarstellung), verfasst von der Pumpernig &
Partner ZT GmbH, GZ: 156BN19 vom 14.06.2021, basierend auf der Digitalen Katastral-
mappe (DKM), Stand: 13.10.20186, bildet einen integrierenden Bestandteil dieser Verord-
nung und stellt gesondert den Geltungsbereich dar.

§2
FLACHENWIDMUNG

Jeweils Teilflachen der Grundstiicke Nr. 1087/1 und 1087/6, beide KG 65009 Fisching
sind im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 idgF der Marktgemeinde WeiR-
kirchen in Steiermark als Freiland mit zeitlich aufeinander folgender Nutzung als Bauland
- AufschlieBungsgebiet fur Reines Wohngebiet (LF [WR (F9)]) mit einem gebietstypischen
Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,4 festgelegt. Als Eintrittsbedingung fiir die zeitlich
aufeinander folgende Nutzung als Bauland sind die Nachweise der Standsicherheit des
Untergrundes und der Oberflachenentwdsserung nach einem wasserbautechnischen Ge-
samtkonzept festgelegt.

Als Aufschliefungserfordernisse gem. § 29 (3) Z. 1 StROG 2010 idgF sind festgelegt:
e Innere ErschlieBung

o Parzellierung

e QOberflaichenentwasserung

e Nachweis der Standsicherheit des Untergrundes
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(3) Zur Sicherstellung der oOffentlichen und siedlungspolitischen Interessen der Markt-
gemeinde Weif3kirchen in Steiermark ist die Verpflichtung zur Erlassung eines Bebau-
ungsplanes (B5) festgelegt.
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Ausschnitt aus dem FlAchenwidmungsplan Nr. 1.00 idgF
der Marktgemeinde WeiBkirchen in Steiermark, unmafstablich

§3
VERWENDUNGSZWECK / BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

(1) Die Art der baulichen Nutzungen hat nach dem zuldssigen Verwendungszweck (Bauland -
Aufschliefungsgebiet flir Reines Wohngebiet) gemaf Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 idgF
der Marktgemeinde Weifskirchen in Steiermark innerhalb des Geltungsbereiches zu erfol-
gen.

(2) Baugrenzlinien sind gem. § 4 Z.9 Stmk BauG1995 idgF Linien, die durch oberirdische
Teile von Geb&uden nicht Gberschritten werden dirfen. Ausgenommen sind Nebengebau-
de gem. § 8 (1) und Uberdachte Stellplatze gem. § 8 (2) des Wortlautes.

(3) Ebenso dirfen Bauteile geméar § 12 (1) Stmk BauG1995 idgF lber die Baugrenzlinien
vortreten.

(4) Als Schutzdach wird im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplanes ein untergeord-
netes, luftgetragenes Vordach zur Abwehr von Witterungseinflissen im Bereich von Ein-
gangstiren definiert

(5) Nebengebdude sind gem. § 4 2.9 Stmk BauG1995 idgF eingeschossige, ebenerdige, un-
bewohnbare Bauten von untergeordneter Bedeutung mit einer Gescho3hdhe von 3,0 m,
einer Firsthéhe his 5,0 m und bis zu einer bebauten Flache von 40 m2.
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(6)

(7)

(1)

2)

(4)

(5)

Geschog (Definition gem. den Begriffsbestimmungen OIB):

Gebaudeabschnitt zwischen den Oberkanten der Fuboden (ibereinanderliegender Rau-
me oder lichter Abschnitt zwischen der Oberkante des Fufbodens und der Unterflache
des Daches, wenn die jeweils geforderte Raumhdhe erreicht wird. Gebdudeabschnitte, die
zueinander bis einschliellich der halben Geschof3héhe versetzt sind, gelten als ein Ge-
schof.

Oberirdisches Geschofd (Definition gem. den Begriffsbestimmungen OIB):

Geschof, dessen dufiere Begrenzungsflache in Summe zu mehr als der Halfte (iber dem
anschlieBenden Geldnde nach Fertigstellung liegt. Nicht zu den oberirdischen GeschofRen
zahlen solche, in denen sich keine Wohnungen, Betriebseinheiten oder Teile von solchen
befinden (z.B. nicht ausgebaute Dachraume).

Uberdachter Stellplatz (Definition im Rahmen des gegensténdlichen Bebauungsplanes):
Uberdachte Flache zum Abstellen von Kraftfahrzeugen (Pkw) mit einer Nutzfldiche von
max. 50 m2, welche nicht durch Wande oder sonstige Bauteile (z.B. Gitter) umschlossen
sein dirfen.

§4
VERKEHRSERSCHLIESSUNG / TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

AuRere Anbindung:
Die aufere Anbindung hat gemaR Plandarstellung aus westlicher Richtung (iber den
Hahnleitenweg (Grundstiick Nr. 1416/1, KG 65009 Fisching) zu erfolgen.

Innere Erschlieffung:

Die innere ErschlieBung hat iber eine zentrale West-Ost ausgerichtete ErschlieBungsstra-
Be gem. Plandarstellung mit einer gesamten Strafenraumbreite von mind. 6,0 m zu erfol-
gen (davon mind. 4,0 m befestigte Fahrbahn und je 0,5 m Bankette beidseits der Fahr-
bahn). Zuséatzlich ist in slidliche Richtung eine Stichstrafle mit einer StraRenraumbreite
von mind. 5,5 m mit Umkehrmdoglichkeit gemafd Plandarstellung zu errichten (davon mind.
3,5 m befestigte Fahrbahn und je 0,5 m Bankette beidseits der Fahrbahn).

Die Errichtung der erforderlichen Zufahrten zu den einzelnen Bauplatzen sowie der erfor-
derlichen Stellplatze sind innerhalb der bebaubaren Bereiche gem. § 5 (1) leg. cit.) und
auf den Kombinationsflachen (Uberlagerung von Verkehrsflachen mit Freiflachen gema
§ 8 (2) leg. cit.) gemaf Plandarstellung zulassig.

Technische Infrastruktur:

Die Errichtung der technischen Infrastruktur (Kanal, Wasser, Strom etc.) hat in Koordina-
tion mit der inneren Verkehrserschlieung unterirdisch und vor Inangriffnahme der Bauta-
tigkeiten zu erfolgen.

Die in der Plandarstellung dargestellte Bauplatzeinteilung in Verbindung mit der Ver-
kehrserschlieung kann im nachfolgenden Individualverfahren geringfligig modifiziert
werden, wenn das Gesamtkonzept des Bebauungsplanes beibehalten wird.
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(1)

(4)

(1)

(5)

(1)

§5
LAGE DER GEBAUDE / GEBAUDEORIENTIERUNG /
HAUPTFIRSTRICHTUNGEN / DACHFORM UND FARBGEBUNG

Die Situierung der Wohngeb&ude ist innerhalb der in der Plandarstellung festgelegten
Baugrenzlinien gem. § 4 Z. 10 StBauG 1995 idgF (bebaubare Bereiche) vorzunehmen.

Die Hauptfirstrichtung/Gebaudeorientierung der Wohngebdaude auf den festgelegten
Bauplatzen ist parallel zu den ErschlieBungsstraffen oder um 90° dazu gedreht auszufiih-
ren. Geringfligige Abweichungen sind aus bautechnischen Griinden zuléssig.

Als zuldssige Dachform werden Sattelddcher mit einer Dachneigung zwischen 30° und
max. 45°, Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 20° und max. 30° oder flach
geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis max. 10° festgelegt.

Die Farbgebung und die Materialwahl der Dachdeckung (graue oder braune Farbgebun-
gen) und der Fassaden sind ortstliblich auszufiihren. Grelle Farbgebungen sind fiir samtli-
che Gebaudeoberflachen unzulassig.

Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie (z.B. Sonnenkollektoren, Photovoltaik-
anlagen usw.) sollen auf den jeweiligen Dachflachen errichtet werden.

§6
BEBAUUNGSWEISE/GESCHOSSANZAHL/GESAMTHOHE/
BEBAUUNGSDICHTE/BEBAUUNGSGRAD

Die in der Plandarstellung festgelegte offene Bebauungsweise ist einzuhalten. Die Kup-
pelung von Nebengebduden und/oder Garagen ist an der gemeinsamen Grundstiicks-
grenze zulassig.

Die zuléssige Geschof3anzahl wird mit 2 oberirdischen GeschoRen (Kellergeschof, Erd-
geschofd und ausbauféhiges Dachgeschof (1+D) oder Obergeschof (2)) festgelegt.

Die festgelegte max. zulassige Gesamthéhe der Geb&aude! von 9,0 m ist einzuhalten.

Der zulassige Bebauungsdichterahmen wird gemas Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 idgF
mit 0,2 - 0,4 festgelegt.

Der zulassige Bebauungsgrad wird mit 0,35 festgelegt.

§7
ABSTELLFLACHEN / GARAGEN

Je zu schaffender Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze zu errichten.

Gemé&R § 4 Z, 33 BauG 1995 idgF wird die Gesamthdhe eines Gebdudes definiert als: Der vertikale Abstand zwischen den
tiefsten Punkt der Geldndeverschneidung (natiirliches Geldnde) mit den AuBenwandflachen und der héchsten Stelle des
Gebaudes, wobei kleinvolumige Bauteile wie Rauchfange, Rohraufsatze udgl. unberiicksichtigt bleiben.,

4
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(2)

Die Errichtung von Garagen ist ausschlieilich innerhalb der Baugrenzlinien zulassig. Bei
Errichtung von Garagen sind diese mind. 5,0 m von der ErschliefSungsstraRe abzurlicken.

§8

FREIFLACHEN / EINFRIEDUNGEN / GELANDEVERANDERUNGEN/ GRUNDUNGSMASSNAHMEN

(1)

(2)

(3)

(4)

()

(6)

(7)

Die gem. Plandarstellung vorgesehenen Freiflachen sind dauerhaft zu begriinen oder
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Innerhalb der festgelegten Freiflachen
geman Plandarstellung ist die Errichtung von Nebengebauden zuldssig. Der zuldssige Ver-
siegelungsgrad (Verhéltnis der versiegelten Flache zur Bauplatzflache) wird mit max. 0,7
festgelegt.

Die in der Plandarstellung festgelegten Kombinationsflichen in Uberlagerung von
Verkehrsflachen und Freiflichen sind entweder als Verkehrsflache (private Zufahrt,
Stellplatze oder Uberdachter Stellplatz) zu nutzen oder bei nicht gegebenem Bedarf
dauerhaft zu begriinen/gartnerisch zu gestalten. Bei Errichtung eines (berdachten
Stellplatzes ist dieser mind. 2,0 m von der ErschlieBungsstralRe abzuriicken. Die
Errichtung von Nebengebauden ist nicht zulassig.

Die Einfriedungen von einzelnen Grundstiicken entlang der ErschliefSungsstrafen sind in
transparenter Form (z.B. Maschendrahtzaun) zu errichten. Die max. H&he von
Einfriedungen hat 1,5 m nicht zu Uberschreiten.

Lebende Zaune sind strafienseitig in einem Abstand von mind. 0,75 m von der Grund-
grenze zu errichten.

Entlang der inneren ErschlieBungsstrafen sind in den Kreuzungsbereichen Einfriedungen
und lebende Zaune so weit von den Grundstiicksgrenzen abzurlicken, dass die erforderli-
chen Knotensichtweiten gem. RVS 3.05.12 (Sichtbermen) eingehalten werden (vgl. Plan-
darstellung). Die Errichtung von Nebengebduden ist innerhalb dieser freizuhaltenden
Sichtbermen ebenso unzulassig.

Bepflanzungs- und Bestockungsmafnahmen sind innerhalb des Planungsgebietes nur mit
heimischen und standortgerechten Gewachsen zulassig.

Aufschiittungen/ Geléandeveranderungen sind auf das erforderliche Mindestmaf zu redu-
zieren. Die Errichtung von Stiitzmauern und Steinschlichtungen (Flussbausteine, Loffel-
bausteine,..) ist nicht zuldssig.

Die im geotechnischen Gutachten betreffend ,die Bebaubarkeit der Parzellen Grdst. Nr.
1087/1 (Teilfl.) und 1087/6, KG 65009 Fisching”, Verfasser: Dr. Lechner ZT GesmbH,
staatl. befugter und beeideter Zivilingenieur fiir das gesamte Bauwesen vom 10.05.2019,
ANr: 19.045 angefiihrten Grindungsmafinahmen (Tieftragelemente wie Schneckenbohr-
pfahle, Rammpféahle oder duktile Pfahle) sind nach dem Stand der Technik auszufiihren.
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§9
OBERFLACHENENTWASSERUNG

(1) Die anfallenden Oberfléachenwésser und Dachwésser sind gemaf wasserrechtlicher Bewil-
ligung der Bezirkshauptmannschaft Murtal, Anlagenreferat, GZ: BHMT-211147/2020-11
vom 11.02.2021 auszufiihren. Diese sind getrennt von sonstigen Abwéssern zu sammeln,
zu reinigen und retentiert in den Vorfluter (Penkenbach) einzuleiten. Als Bemessungser-
eignis flr die Oberflachenentwasserung ist ein 10-jahrliches Regenereignis heranzuzie-
hen.

(2) Eine Versickerung vor Ort (auf dem eigenen Grundstlick) ist gemag geologischen Gutach-
ten unzuldssig.

(3) Oberfléchenwasser, die auf StraRen-, Park- und Manipulationsflédchen anfallen und bei
denen eine Verunreinigung durch OI- und StraRenabrieb nicht ausgeschlossen werden
kann, sind vor Einleitung in den Vorfluter entsprechend dem Stand der Technik zu reini-
gen.

§ 10
INKRAFTTRETEN

Diese Verordnung tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat mit dem a
der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Rechtskraft.

den Ablauf

Biirger

Ewald Pder
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Marktgemeinde WeifSkirchen in Steiermark

Bebauungsplan ,Am Penkenbach“

" 43 Anhdrung des B/bﬁlﬁlgsp!an Entwurfes ,Am Penkenbach” gemaf § 40 (6) Z.2 StROG

2010 idF LGBI Jy 6/2020 der Zeit von 21.04.2021 bis 06.05.2021.

Dew\u@q:mﬁs

Datum: .’Lﬁﬂ}éta
GZ: 156BN19

2) pauungsplanes ,Am Penkenbach” geméaf § 40 (6) iVm § 38 (6) bis (8)

gF am 07.07.2021.

07,072 Datum “s’l;ﬂ 06, 2021 -f_f'f"
GZ: B-2019-1038-00049 GZ: 156BNA9 (1)

3)  Verordnungspriifung gemaf § 100 StGemeindeordnung 1967 idgF

Datum:
GZ:
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1.2

PLANUNGSFACHLICHE ERLAUTERUNGEN

GEBIETSBESCHREIBUNG/ RECHTSGRUNDLAGEN:

Gebietsbeschreibung:

Das gegenstandliche Bebauungsplangebiet befindet sich im Ortsteil ,Am Penkenbach”
rund 1.000 m sidwestlich des Ortszentrums von Weikirchen. Die Erschlieung des Be-
bauungsplangebietes erfolgt aus westlicher Richtung liber den Hahnleitenweg (Offentliches
Gut der Gemeinde).

Bestandsaufnahme:

Das Bebauungsplangebiet ist derzeit unbebaut und schliet unmittelbar slidlich an bereits
bebaute Grundsticke an. Der Siedlungsbestand ,,Am Penkenbach” wird (iberwiegend durch
freistehende eingeschoRige Einfamilienwohnhauser mit ausgebauten Dachgeschofen in

offener Bebauungsweise gepragt. Die vorherrschenden Dachformen stellen dabei das
Sattel- und Walmdach (teilweise mit untergeordneten Seitengiebeln) mit rotbrauen und
grauen Dachfarben im Umgebungsraum dar. Vereinzelt sind auch flach geneigte Dacher
vorhanden. Die bestehenden Einfriedungen im Umgebungsbereich weisen unterschiedliche
Formen und Hohen auf (Uberwiegend transparente Einfriedungen mit einer Héhe von rd.
1,5 m bzw. lebende Zaune). Gelandeveranderungen sind nur im untergeordneten oder
technisch jeweils erforderlichen Ausmaf vor Ort erkennbar.

Festlegungen im Flachenwidmungsplan:

Das Bebauungsplangebiet ist im geltenden Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 der Marktge-
meinde Weif3kirchen in Steiermark als Freiland mit zeitlich aufeinander folgender Nutzung
als Bauland - AufschlieBungsgebiet flir Reines Wohngebiet (LF [WR (F9)]) mit einem ge-
bietstypischen Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,4 festgelegt.

Als Eintrittsbedingung fiir die zeitlich aufeinander folgende Nutzung als Bauland sind die
Nachweise der Standsicherheit des Untergrundes und der Oberflachenentwédsserung nach
einem wasserbautechnischen Gesamtkonzept festgelegt.

Durch den Konsenswerber wurde zwischenzeitlich der Nachweise der Standsicherheit des
Untergrundes durch Einholung des geotechnischen Gutachtens betreffend ,die Bebaubar-
keit der Parzellen Grdst. Nr. 1087/1 (Teilfl.) und 1087/6, KG 65009 Fisching”, Verfasser:
Dr. Lechner ZT GesmbH, staatl. befugter und beeideter Zivilingenieur fiir das gesamte Bau-
wesen vom 10.05.2019, A.Nr: 19.045 (vgl. Beilage Nr. 3.2) erbracht, Bei Ausfilhrung der im
Gutachten angeflihrten Griindungsmafnahmen (Tieftragelemente wie Schneckenbohrpfah-
le, Rammpfahle oder duktile Pfahle) nach dem Stand der Technik wird der Nachweis der
Standsicherheit des Untergrundes erfillt.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung nach einem Gesamtkonzept wird durch die
Einholung des wasserbautechnischen Projektes zur Oberflachenentwasserung, verfasst von
der Laubreiter Bauingenieur ZT GmbH, GZ; 20125 vom 09.10.2020 (vgl. Beilage Nr. 3.3)
erflllt.
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Die erforderlichen Oberflachenentwasserungsanlagen wurden zwischenzeitlich von der Be-
zirkshauptmannschaft Murtal, Anlagenreferat, GZ: BHMT-211147/2020-11 vom
11.02.2021 wasserrechtlich bewilligt (vgl. Beilage Nr. 3.4).

Somit werden die Eintrittsbedingungen fiir die zeitlich aufeinander folgende Nutzung als
Bauland - AufschlieSungsgebiet flir Reines Wohngebiet (WR (F9)) erflillt.

Als fehlende Aufschliefungserfordernisse sind die innere Erschlieung, eine Parzellierung,
der Nachweis der Oberflachenentwésserung nach einer wasserbautechnischen Gesamtbe-
trachtung und der Nachweis der Standsicherheit des Untergrundes festgelegt.

Zur Sicherstellung der 6ffentlichen und siedlungspolitischen Interessen der Marktgemeinde
WeifSkirchen in Steiermark wurde die Verpflichtung zur Erlassung eines Bebauungsplanes
vor der Verwertung der Grundsticke des gegenstandlichen Baulandbereiches festgelegt.

PLANUNGSFACHLICHE ERLAUTERUNGEN:

MagR der baulichen Nutzung:

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist die Schaffung von insgesamt 7 gebietstypischen
Bauplatzen zur Errichtung von Ein- und Mehrfamilienwohnhausern in offener Bebauungs-

weise vorgesehen.

Entsprechend der Bestandssituation im Umgebungsbereich werden als zulassige Dachfor-
men das Satteldach mit einer zuldssigen Dachneigung von 30° bis 45°, Walmdacher mit
einer Dachneigung zwischen 20° und max. 30° oder flach geneigte Dacher mit einer
Dachneigung bis max. 10° festgelegt, um das vorherrschende Strafen-, Orts- und Land-
schaftsbild im Anschluss an den Siedlungsbestand ,Am Penkenbach” planmagig fortzuset-
zen. Entsprechend der Bestandssituation sind Dachdeckungen und Fassaden hinsichtlich
Farbgebung und Materialwahl ortsiiblich auszufiihren (vgl. Fotos der Bestandsaufnahme,
Beilage Nr. 3.5), wobei grelle Farbgebungen fir sdmtliche Gebaudeoberflachen unzulassig
sind. Im Bestand sind graue und rotbraune Dachdeckungen vorherrschend.

Der zulassige Bebauungsdichterahmen wird entsprechend den Vorgaben des Flachenwid-
mungsplanes Nr. 1.00 gebietstypisch mit 0,2-0,4 festgelegt. Um die bebaute Flache
(Wohngebaude und Garagen/Carports, Nebengebadude udgl.) je Bauplatz einheitlich zu re-
geln und entsprechende Freiflachenanteile je Bauplatz sicherzustellen, werden bauplatzbe-
zogene Bebauungsgrade festgelegt. Aufgrund der angestrebten Bebauung und der vorge-
sehenen Bauplatzgrofie bzw. der Bestandssituation im Umgebungsbereich wird der zulassi-
ge Bebauungsgrad mit max. 0,35 festgelegt und entspricht dieser dem gebietstypischen
Bebauungsgrad im Umgebungsbereich.

Die zulassige Geschofigkeit wird ortsiiblich mit einem Kellergeschof3, Erdgeschof und
ausbaufahigen Dachgeschof (1+D) oder Obergeschofd (2) festgelegt. Die zulassige Ge-
samthdhe der Geb&dude wird aufgrund des nahezu ebenen Geldndeverlaufes und entspre-
chend der Bestandsbebauung mit 9,0 m festgelegt. Um ausreichende Sichtverhaltnisse
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entlang der inneren Erschlieungsstraf’e und der Kreuzungsbereiche sicherzustellen, wer-
den die Baugrenzlinien von den bestehenden und zukiinftigen Erschliefungsstraen ent-
sprechend abgerlickt.

Erschliefungskonzept/Verkehrsanlagen/Stellplatze/Infrastruktureinrichtungen:

Die dufiere Anbindung des Bebauungsplangebietes erfolgt aus westlicher Richtung liber
den Hahnleitenweg.

Die innere HaupterschlieBung des Bebauungsplangebietes hat {iber eine zentral angeord-
nete, West-Ost-ausgerichtete innere ErschlieBungsstrafe zu erfolgen. Zur Erschliefung des
Bauplatzes Ifde Nr. 7 ist zusétzliche eine Nord-Slid-ausgerichtete Stichstrafe mit Umkehr-
maoglichkeit vorgesehen. Ausgehend von den inneren ErschlieBungsstraen sind die Zufahr-
ten zu den jeweiligen Bauplatzen vorgesehen.

Innerhalb der vorgesehenen Kombinationsflachen aus Verkehrsflachen und Freiflachen ist
die Errichtung der Zufahrten, von Stellplitzen und iiberdachten Stellplatze zuldssig. Uber-
dachte Stellplatze diirfen nicht durch Wande oder sonstige Bauteile, wie z.B. Gitter um-
schlossen werden, um ausreichend Sichtverhdltnisse entlang der inneren Erschliefungs-
strafle sicherzustellen, Ebenso wird die Errichtung von Nebengebauden innerhalb der fest-
gelegten Kombinationsflachen aus Verkehrsflachen und Freiflachen ausgeschlossen, da
diese ebenfalls erhebliche Sichtbehinderungen entlang der ErschlieRungsstrafien ergeben
koénnen,

Garagen sind mindestens 5,0 m von den dufieren und inneren Zufahrtsstrafen abzurlicken
und somit nur innerhalb des bebaubaren Bereiches zuldssig. Je zu schaffender Wohnein-
heit sind mind, 2 Stellplatze zu errichten.

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind, ausgehend von den bestehenden
technischen Infrastrukturleitungen in Abstimmung mit der Marktgemeinde WeiRkirchen in
Steiermark durch neu zu errichtende Infrastrukturleitungen im Bereich der inneren Er-
schlieBungsstrafe sicherzustellen. Generell sind alle kiinftigen neu zu errichtenden Infra-
strukturleitungen unterirdisch anzuordnen.

Die Anschlussverpflichtung hinsichtlich der Wasserversorgung hat entsprechend den
Bestimmungen des Gemeindewasserleitungsgesetzes, LGBI. Nr, 42/1971 idgF § 9 (Was-
serleitungsverordnung) zu erfolgen. Die Anschlussverpflichtung hinsichtlich der Abwasser-
entsorgung hat entsprechend den Bestimmungen des Kanalgesetzes, LGBI. Nr. 79/1998
idgF § 4 (Anschlusszwang) zu erfolgen.
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2.3 Freiflachen/Geldndeverdnderungen/Einfriedungen

entwasserung:
Grundsétzlich sind jene Flachen innerhalb des Bebauungsplangebietes, welche nicht be-

rindungsmafnahmen/Oberflachen-

baut und nicht als Verkehrsanlagen genutzt werden, mit heimischen und standortgerechten
Pflanzen gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Um einen ausreichenden Freiflachenan-
teil sicherzustellen, wird der max. zuldssige Versiegelungsgrad mit 0,7 festgelegt.

Die bestehenden Einfriedungen im Umgebungsbereich weisen (iberwiegend transparente
Einfriedungen mit einer Héhe von rd. 1,5 m auf und werden diese aufgrund des vorherr-
schenden Bestandes als zuldssig festgelegt.

Bei Errichtung von lebenden Zaunen entlang der dufieren und inneren Erschliefungsstra-
f3en sind diese mindestens 0,75 m von der Grundstiicksgrenze abzuriicken, um eine allsei-
tige Pflege und den Winterdienst sicherzustellen sowie einen Bewuchs bis auf die Fahr-
bahnflachen moglichst zu vermeiden.

Weiters sind entlang der inneren Erschlieffungsstrafien in den Kreuzungsbereichen Einfrie-
dungen und lebende Zaune so weit von der Grundstiicksgrenze abzuriicken, dass die erfor-
derlichen Knotensichtweiten gem. RVS 3.05.12 (Anfahrsicht, Sichtbermen) eingehalten
werden (vgl. Plandarstellung). Die Errichtung von Nebengebauden ist innerhalb dieser frei-
zuhaltenden Sichtbermen ebenso unzuldssig.

Erforderliche Knotensichtweiten (Sichtbermen):

a .. a

Griinstréiten

i ’ Fahrbalin
Objekte wie z.B. Mauem

w. Ziune

Abbildung 2 - Anfahrsichtweite

Sichtweite, Geschwindigkeit [km/h] der iibergeordneten Strafie

Srheukelinges 735 | 4D 50 60 70 80 90 100
Amin [m] 35 50 70 95 120 155 190 230
a prw [m] 25 40 55 75 95 120 145 175

Tabelle 2 - Anfahrsichtweiten
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Aufgrund des nahezu ebenen Geldndeverlaufes sind Aufschiittungen/Gelandever-
anderungen auf das erforderliche Mindestmafd zu reduzieren. Die Errichtung von Stiitz-
mauern und Steinschlichtungen (Flussbausteine, Léffelbausteine,..) sind aufgrund der zu
erwartenden negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild nicht zulassig.

Zum Nachweis der Standsicherheit und Tragfahigkeit des Untergrundes wurde ein geotech-
nisches Gutachten betreffend ,die Bebaubarkeit der Parzellen Grdst. Nr. 1087/1 (Teilfl.)
und 1087/6, KG 65009 Fisching”, Verfasser: Dr. Lechner ZT GesmbH, staatl. befugter und
beeideter Zivilingenieur fir das gesamte Bauwesen vom 10.05.2019, A.Nr: 19.045 (vgl.
Beilage Nr. 3.2) eingeholt. Bei Ausflhrung der im Gutachten angeflihrten Griindungsmag-
nahmen (Tieftragelemente wie Schneckenbohrpféhle, Rammpfahle oder duktile Pféhle)
nach dem Stand der Technik wird der Nachweis der Standsicherheit des Untergrundes er-
flllt.

Zum Nachweis der Entsorgung der anfallenden Oberflachen- und Hangwasser wurde ein
Oberflachenentwéasserungskonzept, verfasst von der Laubreiter Bauingenieur Ziviltechniker
GmbH, GZ: 20125, Stand: 09.10.2020 erstellt (vgl. Beilage Nr. 3.3).

Gemaf dem vorliegenden Konzept ist vorgesehen, die anfallenden Oberflachenwasser iber
einen Regenwasserkanal in Retentionsmulde zu sammeln und retentiert in den Vorfluter
(Penkenbach) einzuleiten. Die dazu erfordetlichen Flachen innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes sind im Planwerk ersichtlich gemacht (blaue, schraffierte Flachen). Eine Versicke-
rung von Oberflachenwéssern auf Eigengrund ist geméaR geologischen Gutachten nicht zu-
lassig.

Die erforderlichen Oberflachenentwésserungsanlagen wurden zwischenzeitlich von der Be-
zirkshauptmannschaft Murtal, Anlagenreferat, GZ: BHMT-211147/2020-11 vom
11.02.2021 wasserrechtlich bewilligt (vgl. Beilage Nr. 3.4).

BEILAGEN:

Orthofotodarstellung mit Auszug aus der digitalen Katastralmappe (DKM) - Digitaler Atlas
Steiermark

geotechnisches Gutachten, verfasst von der Dr. Lechner ZT GesmbH vom 10.05.2019,
A.Nr; 19.045

Oberflachenentwasserungskonzept, verfasst van der Laubreiter Bauingenieur Ziviltechniker
GmbH, GZ: 20125, Stand: 09.10.2020

Wasserrechtliche Bewilligung der Bezirkshauptmannschaft Murtal, Anlagenreferat, GZ:
BHMT-211147/2020-11 vom 11.02.2021

Fotos der Bestandsaufnahme vom 05.07.2016

Bearb.: Pu/Ep/Pap

LAD2 = Kunden\01 StelermarkiyMT \Gde\156BN 19\ 1_BEF Am F 06 E: 20210614 _1568N19_Fp_Beschluss.dos
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3.1 Orthofotodarstellung mit Auszug aus der digitalen Katastralmappe (DKM) - Digitaler Atlas
Steiermark
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3.2 geotechnisches Gutachten, verfasst von der Dr. Lechner ZT GesmbH vom 10.05.2019,
A.Nr: 19.045



