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1 Allgemeine Projektbeschreibung

1.1 Grundsatzliches

Auf dem rund 11,5 ha grof3en Areal nordlich des Landstraller Giirtels entsteht das Entwicklungsgebiet
Village im Dritten. Auf den Aspanggriinden im Dritten Wiener Gemeindebezirk wird auf vorhandenen
Standortqualitaten weiter aufgebaut und so ein sozial durchmischter Stadtteil mit hoher Lebensqualitat ge-
schaffen. Als gemischt genutztes Quartier mit etwa 1.900 Wohnungen, gewerblichen Nutzungen, Nahver-
sorgern, Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen sowie einer zentralen Parkanlage fir rund 4.000
Menschen bietet das VILLAGE IM DRITTEN ausreichend Entfaltungsmaoglichkeiten.

1.2 Lage Baufeld 5
Die PARK FLATS/Bauplatz 5 liegen am Park zwischen Baufeld 6 im Westen und Baufeld 4B im Osten.
1.3 Baukorper

Am BF 5 entstehen ca. 138 Wohnungen in einem U-férmigen zum Park hin orientierten und in der Héhe
von 3, 7, 9 und 10 Obergeschossen gestaffeltem Baukorper.
Die GroéRRen der Wohnungen erstrecken sich von etwa 34 m2 (1,5 Zimmer) bis etwa 109 m2 (4 Zimmer).

1.4 ErschlieBung / Infrastruktur
Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt Uber eine im Westen situierte Rampe.

1.5 Versorgung

Die Warmeversorgung und Warmwasserbereitung erfolgen mittels eines Gibergeordneten Konzepts. Im ge-
genstandlichen Baufeld wird die Versorgung mit Warme aus einer Kombination aus Fernwarme und War-
mepumpenanlage bzw. Geothermie/Anergienetz realisiert und die Versorgung mit Warmwasser uber die
Fernwarme.

Die im Zuge des Ubergeordneten Energiesystems errichteten Tiefensonden miissen im Sommerfall rege-
neriert werden. Im Sommerfall werden die Tiefensonden als Warmesenke genutzt, es wird so eine Grund-
temperierung fir alle Wohnungen zur Verfiigung gestellt.

Die Wohnungen werden einzeln tber funkauslesbare Warmemengenzahler in den Wohnungen/Einheiten
gezahlt. Fir die beheizten allgemein Bereiche wird eine separate funkauslesbare Warmemengenzahlung
vorgesehen.

Die Hauptwasserzahlung erfolgt Gber den Hauptwasserzahler der MA 31, dieser wird mit einem Funkmodul
erganzt und kann somit zusammen mit den Verbrauchszahlern ausgelesen werden. Die Wohnungen wer-
den einzeln Uber funkauslesbare Durchflusszahler in den Wohnungen/Einheiten gezahlt. Fir die allgemei-
nen Bereiche ist eine separate funkauslesbare Durchflusszahlung vorgesehen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber das offentliche Netz der Wiener Wasserwerke, die Stromversor-
gung uber das Verteilernetz der Wiener Netze.

Im Untergeschofd wird ein Trafo-Raum (Wiener Netze) errichtet.
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1.6 Entsorgung

Die Ableitung von Schmutzwasser erfolgt Uber ein getrenntes Abwassersystem mit Anschluss an das 6f-
fentliche Kanalsystem der Stadt Wien.

Die Millentsorgung erfolgt Gber einen von aulRen fur alle Bewohner des Baufeldes 5 zuganglichen Mull-
raum im Erdgeschof} im Osten.

1.7 Versickerung

Das gesamte Regenwasser vom Dach, den Balkonen und Terrassen sowie den Griinflachen oberhalb des
Garagendachs wird, getrennt in Normal-Entwasserung und Not-Entwasserung, in Sammelkanalen unter
der Garagendecke zusammengefasst und in dem Bereich des nicht Giberbauten Innenhofs zum Sickerb-
ecken gefuhrt.

2 Bau- und Ausstattungsbeschreibung

2.1 Baustoffe und Konstruktion

2.1.1 Fundamente

Die Dimensionierung aller tragenden Teile des Bauwerkes erfolgt entsprechend den statischen Erforder-
nissen.

21.2 Fassaden

Die Fassaden werden als mineralische Vollwarmeschutzfassaden ausgefihrt.

2.1.3 Wande und Stiitzen

Statische Tragkonstruktion:
Tragende Wande und Stiitzen in allen GeschoRen werden je nach den statischen Anforderungen in Stahl-
betonbauweise ausgefiihrt.

Wohnungstrennwande:
Die Wohnungstrennwande werden grofteils aus Stahlbetonwanden mit wohnungsseitiger Gipskartonvor-
satzschale bzw. aus Gipskartonwanden, gespachtelt und mit weil3er Innendispersion gemalt, ausgefuhrt.

Nichttragende Innenwande:
Nichttragende Innenwande werden in Trockenbauweise in einer Starke von ca. 10 bis ca. 12,5 cm herge-
stellt. Sie werden teilweise in den Nassbereichen doppelt beplankt ausgefiihrt.

Im Bereich von Kiichen sind entsprechende Verstarkungen (z.B. Holz- oder Metalleinlage v. 1,80 m bis
2,40 m) in den Wanden vorgesehen, damit Kiichen-Oberschranke montiert werden kénnen.

2.1.4 Decken

Samtliche Deckenplatten, Stiegen Laufe und Balkonplatten werden in Stahlbetonbauweise ausgefihrt. Die
Dimensionierung erfolgt entsprechend den statischen Anforderungen.
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2.1.5 Schachte

Fir die Ver- und Entsorgung sowie technische Ausstattung der Wohnungen werden Schachte ausgefihrt.
In den Wohnungsplanen (Plan Wohnung lt. Kaufvertrag) eingezeichnete Schachte (geschlossene Raume
ohne Nummerierung) sind nicht Teil des Kaufgegenstandes.

2.1.6 Dachaufbauten

Im 8. Obergeschol} befindet sich eine begehbare Dachterrasse, die als Gemeinschaftsterrasse genutzt
werden kann. Die Zuganglichkeit erfolgt Gber Stiege 4.

Der Terrassengarten ist mit Moblierung (Bénke, Tisch- Bank-Kombinationen, Hochbeete),

Pollerleuchten und einer Pergola ausgestattet. Die Aufenthaltsflachen dieser Bereiche werden mit Beton-
platten bzw. Holzbelag unter der Pergola belegt. Begrinte Bereiche sind in Intensivbegrinung, Extensiv-
begriinung an den Randzonen sowie mit Strauchern bepflanzt.

Die Flachdacher bei den Stiegen 1 und 4 sind nur zu Wartungszwecken Uber einen Dachausstieg betretbar.
Es ist eine extensive Dachbegrinung vorgesehen. Eine PV-Anlage wird installiert.

Auf dem extensiv begriinten Flachdach mit intensiv begrinten Pflanzhlgeln und Strauchern im 4.0Oberge-
schol} auf Stiege 1 befinden sich ebenfalls die drei den Tops 1/20, Top 1/23 und 2.17 zugeordneten
Wohnungsterrassen.

2.2 FuBboden und Wandbelage

221 Wohnungen

Raumhdhe:
Die lichten Raumhoéhen ( LRH ) der Wohnungen im Erdgeschof’ betragen ca. 259 cm
Top 1/4, Top 1/3, Top 2/1, Top 1/2, Top 3/1, Top 3/2, Top 3/3, Top 3/4

Die Wohnungen der Stiege 4 im 7.0G weisen bedingt durch den Deckensprung der barrierefreien
Terrassen eine lichte Raumhdhe von ca. 284 cm auf.
Top 4/32, Top 4/33, Top 4/34, Top 4/35, Top 4/36

Alle anderen Wohnungen haben eine LRH von ca. 252 cm.
Entsprechend den technischen Erfordernissen der Haustechnik kénnen in erster Linie in den WCs bzw.

Nebenrdumen abgehangte Decken und/oder Poterien sowie Unterzuge inkl. ggf. erforderlicher Revisions-
offnungen geplant werden, welche die Raumhdéhen entsprechend reduzieren.

Die Lage und Hohen der abgehangten Decken und/oder Poterien sowie Unterziigen etc. sind den Ver-
kaufsplanen zu entnehmen.
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Vorraume, Gange, Wohnkiichen, Zimmer

Boden:
Boden belegt mit Parkett Eiche, ruhige bis lebhafte Sortierung, Oberflache matt versiegelt, in Dielenoptik,
Leitprodukt Weitzer Parkett Eiche Natur oder gleichwertig

Die Stufen im Erdgeschol} der Wohnungen
Top 1/2, Top 1/3, Top1/4, Top 2/1
Top 3/1, Top 3/2, Top 3/3, Top 3/4 werden ebenfalls mit Parkett belegt.

Wande:
Gespachtelt und gestrichen, Farbe: Dispersion weil}

Decken:

Gespachtelt und gestrichen, Farbe: Dispersion weil}

Teilweise abgehangte Gipskarton-Decken bzw. Gipskarton-Poterien (siehe Raumhoéhen)

in Bereichen wo Kanale und Installationen queren

In den Aufenthaltsrdumen befindet sich die Bauteilaktivierung fir Heizung und Sommerkonditionierung un-
sichtbar innerhalb Decke.

Bohrungen in die Decke sind untersagt, aul3er im Bereich 30x30 cm um die Deckenauslasse (Kabel fur
Leuchtenmontage).

Bader, WC's

Boden:

Qualitativ hochwertige Verfliesung aus Feinsteinzeug

Ausfihrung der entsprechenden Feuchtigkeitsisolierung in den Sanitarbereichen am Boden und Wanden
im Spritzwasserbereich inkl. Hochzug

Wande

Qualitativ hochwertige Verfliesung aus Feinsteinzeug bis zur Oberkante der Tlrzarge in den Spritzwasser-
bereichen bei Dusche und Badewanne

Die Verfugungen sind auf die Fliesenfarben abgestimmt. Format Fliesen 30/60 cm

Die restlichen Wande werden mit ca. 5 cm Sockel aus Fliesen und dariber gemalt mit weilRer Latexfarbe
ausgefihrt.

Im WC wird die Wand hinter dem WC bis zu einer Hohe von ca. 1,25 m verfliest. Die restlichen Wande
werden mit ca. 5 cm Sockel aus Fliesen und dariiber gemalt mit weil3er Latexfarbe ausgefihrt.

Decken:

Gespachtelt, gestrichen, Farbe: Dispersion weif}

Teilweise abgehangte Gipskarton-Decken in Badern, WCs und Abstellrdumen gemalt mit weiller Latex-
farbe

2.2.2 Freibereiche Wohnungen

Balkone und Loggien:

Boden:
Estrichplatten auf Stelzlager auf Stahlbetonfertigteilplatte laut Angaben Statik

Terrassen Erdgeschosswohnungen:

Boden:
Estrichplatten im Kiesbett verlegt

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
VID BF 5
Seite 6 von 16



2.2.3 Allgemeine Bereiche (Gange, Stiegenhauser)

Boden Stiegenhauser:
Qualitativ hochwertige Verfliesung, Feinsteinzeug

Stiegenlaufe :
Sichtbeton Fertigteile mit Sichtbetonpodesten

Boden Gemeinschaftsraum Erdgeschoss.:
Fliesen

Wande und Decken:
gemalt mit Innendispersionsfarbe, weil}
Teilweise abgehangte Gipskarton-Decken gemalt mit Innendispersionsfarbe, weil

Boden Nebenrdume:
Die Nebenrdume wie Einlagerungsabteile, Fahrrad-/Kinderwagenraum, Waschkuche, Technikrdume etc.
erhalten eine beschichtete Oberflache

Boden Garage:
Die Bodenflachen der Garagen- und Verkehrsflachen werden beschichtet

2.3 Fenster / Fenstertiiren und Sonnenschutz

Fenster und Fenstertiren:

Ein- oder mehrfligelige Kunststoff-Alu-Fenster und Fenstertliren mit:
- Dreh-Kippbeschlagen
- 3-fach-Isolierverglasung
- Absturzsicherung aus Verbundsicherheitsglas, wenn notwendig
- Farbe aul’en gemal architektonischem Farbkonzept
- Farbe Innen gemaf architektonischem Farbkonzept
Fensterbeschlage Edelstahl fein matt geburstet

Sonnenschutz bei allen Wohnungen

Seil- bzw. Zipp gefiihrte Aufien Senkrechtmarkise, die Bedienung erfolgt elektrisch mit Schaltern.

Bei Schlechtwetter oder Sturmwarnung muss der Sonnenschutz eigenverantwortlich hochgefahren wer-
den, um Beschadigungen zu vermeiden.

2.4 Tiren

241 Wohnungseingangstiiren

Stock:

Blockzarge gerichtet fur

Wohnungstrennwand aus STB mit ca. 7,5 cm Gipskartonvorsatzschale
bzw. Umfassungszarge fir ca. 22 cm Gipskartonwand

Schwelle mit ca. 2 cm Anschlag
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Tulrblatt:

Die Wohnungseingangstiiren entsprechen hinsichtlich Einbruchschutz der Widerstandsklasse Il (WK3)
und sind gemal Brandschutzkonzept mit einem Freilauf-TirschlieRer ausgestattet falls behérdlich erfor-
derlich.

Die Turblatter mit Brandschutzqualifikation (Durchgangslichte ca. 90/210 cm) werden aus Holz bzw. Holz-
werkstoffen hergestellt und sind gemaf architektonischem Konzept beidseitig weil} lackiert.

Schloss mit Mehrfach-Verriegelung, Doppelfalzzarge

Anforderungen:
Schallschutz der Wohnungseingangstir min. 42 dB

Beschlag:
Tirdriickergarnitur Edelstahl fein matt gebirstet

2.4.2 Innentiiren

Zargen:
Die Innenturen mit einer Durchgangslichte von ca. 80/210 cm erhalten Stahl-Umfassungszargen weif} la-
ckiert mit einem gefélztem Turblatt.

Tarblatt:
Holzturblatt aus Réhrenspanplatten
Oberflache: weil} lackiert

Beschlag:
Beschlage aus Edelstahl matt

Bad und WC: Driicker mit WC-Beschlag (Rosette, Drehknopf, Notoffner)
Wohnkichen/Zimmer: Dricker mit Buntbartschloss

2.4.3 Hauseingangstiiren

Die jeweiligen barrierefreien Hauseingange werden aus einem thermisch getrennten Aluglasportal mit an-
sprechender transparenter Architektur laut Farbkonzept in der Pfosten Riegelkonstruktion hergestellt.

Fir die Lage der jeweiligen Eingéange zu den Stiegen 1, 2,3 und 4 siehe Ubersichtsplan Grundriss Erdge-
schof3.

2.5 Technische Gebaudeausriistung

2.5.1 Sicherheit

Die Aufenthalts- und Vorraume der Wohnungen sind mit je einem batteriebetriebenen Rauchmelder aus-
gestattet.
Im Untergeschoss sind Schleusentiiren mit Brandschutzqualifikation vorgesehen.

Die Gegensprechanlagen sind auenliegend in einem Wetterschutzgehause untergebracht und wohnungs-
seitig mit einer Video-Innensprechstelle ausgestattet.
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25.2 Heizung und Warmwasserversorgung

Die Warmeversorgung und Warmwasserbereitung erfolgen mittels eines tibergeordneten Konzeptes von
Wienenergie. Die Warmeversorgung erfolgt Giber Geothermie/Anergienetz mit Warmepumpenanlagen und
anteilig Uber einen Fernwarmeanschluss.

Die Warmwasserversorgung erfolgt Uber die Fernwarme.

Die Beheizung der Wohnungen erfolgt uber Decken-Bauteilaktivierung. Fir jede Wohnung wird ein Hei-
zungsverteiler vorgesehen. Die einzelnen Heizkreise sind mit Stellantrieben bestlckt.

Im Bereich von Zwischenwanden, Deckenauslassen und Rauchmeldern wird die Betonkernaktivierung
ausgespart.

Bohrungen in die Decke sind untersagt, auRer im Bereich 30x30 cm um die Deckenauslasse (Kabel flr
Leuchtenmontage).

Die Zahler fur Warm- und Kaltwasser sowie Warme sind in den Schéchten oder Gber dem WC mit einer
zuganglichen Revisionséffnung vorgesehen. Der Zugang zu den Zahlern muss im Bedarfsfall (z.B. Zahler-
tausch etc.) mdglich sein.

2.5.3 Temperierung

Die Raumkonditionierung der Wohnungen im Sommer erfolgt tber die Decken-Betonkernaktivierung auf
der untersten Bewehrungsebene im change over-System.

Bohrungen in die Decke sind untersagt aufder im Bereich 30x30 cm um die Deckenauslasse (Leuchten-
montage. Achtung Kabelflihrung).

Im Bereich von Zwischenwanden, Deckenauslassen und Brandmelden wird die Betonkernaktivierung aus-
gespart.

Es ist keine Zahlung und Abrechnung fir die Sommerkonditionierung vorgesehen, diese ist somit unent-
geltlich fur den Kaufer, allerdings ohne die Zusage einer bestimmten Temperatur.

2,54 Kichen
Es sind Elektro-, Wasser- und Abwasseranschliisse im Wandbereich gemafy Kiichenplanungsvorschlag

der Architekten vorgesehen. Weiters ist fir eine Dunstabzugshaube in Umluftbauweise eine Steckdose
vorgesehen.

2.5.5 Sanitare Einrichtungsgegenstinde

WC: Wand-Hangemodell, samt Sitzbrett und Deckel, Farbe Weil3,
2-Mengen Betatigungsplatte, weil}

Waschtisch:  freihdngend montiert mit ca. 65 x 46 cm (b x t) bzw. nach Einbausituation, Farbe Weil}

In den WCs (wenn It. Plan Wohnung separates WC vorgesehen ist) als Handwaschbecken
mit ca. 36 x 25 cm (b x t), Farbe Weil}

Badewanne: (wenn laut Plan Wohnung vorgesehen):
eingebaute Rechteckbadewanne, Farbe Weil}, ca. 1750x750mm oder ca. 1800x800 bzw.
je nach Einbausituation
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Duschen: flache Duschtassen mit max. ca. 2 cm Stufe (barrierefrei), ca. 80 x 80 cm bzw. 90 x 90 cm
je nach Einbausituation
Farbe Weil}

Duschtrennwénde aus klarem ESG-Glas in unterschiedlichen Ausfiihrungen je nach Ein-
bausituation, ggf. mit Schwing- oder Pendeltiiren / Eckeinstieg / Fixglasteil

Handtuchheizkdrper:  Ausflihrung als elektrischer Heizkorper in der Farbe Weily

Waschtischarmatur: Einhand — Einlochbatterie, verchromt

Wannenarmatur: Thermostat-Wannenbatterien und Brausestangenset

Duscharmatur: Brausearmatur mit Thermostat, Kopfbrause, Handbrause samt Brausestange

Waschmaschinenanschluss:  Kaltwasserauslaufhahn sowie ein Ablauf

2.5.6 Entluftung der Sanitér- und Abstellrdume

Die Entliftung der Sanitarraume erfolgt mechanisch tber Einzelraumventilatoren, welche im WC sowie den
kleinen Badern (mit Dusche) Uber Lichtschalter mit Nachlaufrelais und im Bad (mit Badewanne) mit einer
automatischen Feuchtigkeitssteuerung und einem eigenen Schalter geschalten werden. Die Entliiftung er-
folgt Giber den gemeinsamen Hauptstrang Giber Dach.

Die Frischluftnachstrémung erfolgt Uber Luftungselemente in der Fassade.

Die Kuchenluftung erfolgt Gber nutzerseitige Umluft-Dunstabzugshauben Ein Anschluss an den gemeinsa-
men Hauptstrang ist nicht zulassig.

2.5.7 Elektroinstallationen

Die gesamte Anlage wird vom offentlichen Netz mit elektrischer Energie versorgt. Die Trafoanlagen und
Niederspannungsraume befinden sich im Untergeschoss. Die Anspeisung erfolgt tiber einen Hauptvertei-
ler, der alle Wohnungs- und Hausvorsicherungen sowie die Schaltelemente fiir die Allgemeininstallationen
enthalt. Die Zahler fir die Wohnungen befinden sich in den Schachten im jeweiligen Geschoss.

Schalterprogramm Wohnungen:
Fachenschalter Unterputz, Farbe Weil}

Kichenanschlusse:

Im Kichenbereich sind Steckdosen bzw. Anschlussmdglichkeiten fir Backrohr(Kochfeld), Dunstabzug
(Umluft), Geschirrspiler, Kihl- und Gefrierschrank und Arbeitssteckdosen vorgesehen.

Die preiswerten Wohnungen werden dariiberhinausgehend mit einer Kiiche inkl. Geraten ausgestattet.
Dies trifft auf folgende Tops zu:

Top 1/2, Top 1/3, Top 1/4, Top 2/1, Top 3/1, Top 3/2, Top 3/3
Top 3/4, Top 1/5, Top 1/6, Top 1/7, Top 1/8, Top 1/9, Top 2/2
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Top 2/3, Top 2/4 , Top 2/5, Top 2/6 Top 3/5, Top 3/6 , Top 3/7

Top 4/2, Top 4/3, Top 4/4 , Top 4/5, Top 4/6 Top 1/10, Top 1/11
Top 1/12, Top 1/13, Top 1/14, Top 2/10, Top 2/11, Top 2/7 , Top 2/8
Top 2/9, Top 3/10, Top 3/8, Top 3/9, Top 4/10, Top 4/11, Top 4/7
Top 4/8 , Top 4/9, Top 1/15, Top 1/16, Top 117, Top 1/18, Top 1/19
Top 2/12, Top 2/13, Top 2/14 Top 2/15, Top 2/16, Top 3/11, Top 3/12
Top 3/13, Top 4/12, Top 4/13, Top 4/14 Top 4/15, Top 4/16 Top 1/20
Top 1/21, Top 1/22, Top 1/23, Top 2/17 , Top 2/18, Top 3/14, Top 3/15
Top 3/16, Top 4/17 , Top 4/18, Top 4/19, Top 4/20, Top 4/21, Top 1/24
Top 1/25, Top 1/26 Top 1/27 Top 2/19, Top 2/20, Top 3/17 Top 3/18
Top 3/19, Top 4/22, Top 4/23, Top 4/24 Top 4/25, Top 4/26 , Top 2/21
Top 2/22 Top 3/20, Top 3/21, Top 3/22,

Medienanschlisse / TV:
Fir die Multiprovider Medien-Verkabelung wird ausgehend vom Medienverteiler zu samtlichen Schlafzim-
mern und der Wohnkiiche eine Leerverrohrung fir den TV- bzw. Internet-Anschluss vorgesehen.

Gegensprechanlage (innen):
Video-Gegensprechanlage im Eingangsbereich

Die AulRRenstellen der Gegensprechanlage befinden sich im Erdgeschoss bei den jeweiligen Hauseingan-
gen.

Beleuchtung:
In allen Raumen sind Deckenlichtauslasse sowie im Bad tUber dem Waschtisch ein Wandlichtauslass vor-

gesehen (mit provisorischer Beleuchtung mittels Leuchtmittel und Fassungen).

Bohrungen in die Decke sind untersagt, auf’er im Bereich 30x30cm um die Deckenauslasse (Kabel flr
Leuchten Montage).

Aufllenbeleuchtung Freiflachen (Balkone / Loggien, Terrassen):
In den WohnungsauRenbereichen wird eine AuRenbeleuchtung ausgefihrt.

2.5.8 SchlieRanlage

Ausfiihrung Schlissel-Schliel3system mit Doppelprofilzylinder beidseitig sperrbar und 5 Stk. Schlissel pro
Wohnung.

Folgende Raume sind mit dem WohnungsschlUssel sperrbar:
Wohnung / Eingang Stiegenhaus / Postkasten / Einlagerungsraume/
Allgemeinradume (Fahrradraum, Kinderwagenraum, Mullraum)

Pro Tiefgaragenstellplatz wird ein Funkhandsender zum Offnen des Garagentores geliefert.

2.6 Terrassen und Balkone

Untersicht der Balkone und Loggien:
Beton

Niveauunterschiede:
Samtliche Wohnungen weisen einen minimalen Niveauunterschied von ca. 2 cm (barrierefrei) zwischen
der Ebene der Innenraume und jener der AulRenflache auf.

Entwasserung der Balkone:
Alle Balkone werden Uber Gullys entwassert.
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Balkone, Loggien

Boden:
Plattenbelag Estrichplatten ca. 40/60 cm auf Stelzlager

Gelénder:
Gitterrost feuerverzinkt
Bei den Hofbalkonen horizontale Rundstabe feuerverzinkt Giber einer Betonblende

Auflenwasseranschluss:
Eine frostsichere Armatur wird bei Freiflachen mit mehr als 7 m2 Nutzflache ausgefiihrt.

Pflanztrége zum Hof bei Nord und Ostseite

Die Balkone/ Loggien die Richtung Innenhofausgerichtet sind, weisen teilweise private Pflanztroge auf
(siehe Wohnungsplan) die von den Bewohnerinnen betreut und bewassert werden kénnen.

Die Pflanztrége werden mit Substrat bereitgestellt.

Terrassen im ErdgeschoB und im 4.0bergeschof}

Boden:
Plattenbelag Estrichplatten 40/60 cm

Zaun bzw. Trennwande:
Gitterrost, feuerverzinkt

2.7 Allgemeine Bereiche
2.71 Gemeinschaftsraum,

Der Gemeinschaftsraum befindet sich im Erdgeschoss bei Stiege 1 und ist mit einer Einbauktliche, barrie-
refreiem WC und loser Moblierung ausgestattet.

Boden:
Fliesen

Wénde und Decke:
Die Wande sind gespachtelt und gestrichen in Dispersion Farbe Weil3.

2.7.2 Gemeinschaftsterrasse

Es gibt eine begehbare Dachterrasse im 8. Obergeschol, die als Gemeinschaftsterrasse genutzt werden
kann. Zuganglich ist diese Uber die Stiege 4, beschattet wird sie Uber eine Pergola.

2.7.3 Waschkiiche

Im Erdgeschoss bei Stiege 1 ist eine Gemeinschaftswaschkiiche mit Waschmaschinen, Trockner und Auf-
enthaltsbereich vorgesehen.
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2.7.4 Kinderwagen-/ Fahrradabstellraum

Fahrradabstellrdume sind im Unter- und Erdgeschoss sowie auRen angeordnet. Sie bieten Platz zur Ver-
wahrung von Fahrradern in Form von flacheneffizienten Aufbewahrungssystemen. Mittels Aufziigen sind
diese vom Stiegenhaus aus erreichbar.

Der Kinderwagenraum befindet sich im Erdgeschoss zwischen den Stiegen 3 und 4.
Boden:

Beschichtung

Wande & Decken:

Die Wande und Decken werden gestrichen, im Fahrrad und Kinderwagenraum im Erdgeschof werden die
Wande verfliest ausgefiihrt.

2.7.5 Millraum

Ein gemeinsamer von au3en zuganglicher Mullraum befindet sich im Erdgeschoss. An den Wanden wird
ein Prallschutz in entsprechender Héhe angebracht.

Boden:

Gussasphalt

2.7.6 Hausservice-Raum und Lager

Fir die Hausbetreuung und Reinigung ist ein Putzraum im Erdgeschoss vorgesehen.

Im Untergeschol befinden sich Einlagerungsraume (ER)

Stiege 1 38 ER
Stiege 2 29 ER
Stiege 3 0ER
Stiege 4 0ER

Der Bereich der Einlagerungsabteile wird mechanisch be- und entliftet. Die einzelnen Einlagerungsabteile
weisen Verschlage aus Metall verzinkt auf. Die Turen sind mit einem Einbauzylinder ausgestattet, welche
mit dem Wohnungsschlissel gesperrt werden kdnnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es in der Anfangsphase aufgrund der Luftfeuchtigkeit durch die Baurest-
feuchte zu einer eingeschrankten Nutzung kommen kann. Hinweise zur richtigen Lagerung und Nutzung
der Einlagerungsabteile werden im Zuge der Wohnungslbergabe mitgeteilt.

Boden:
Beschichtung

2.7.7 Eingangsbereiche

Bei jedem Treppenhaus sind einladende Eingangsbereiche vorgesehen, welche die Erschlielung der obe-
ren Gescholde sowie des UntergescholRes mittels Stiegenhaus und Aufzug abbilden.
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Boden:
Feinsteinzeug

Wande und Decken:
gemalt Farbe

Atriumgarten Foyer:

In den Foyers bei den Stiegen 2 und 4 gibt es jeweils einen sogenannten ,Atriumgarten®. Ein ca. 7 m2
grofRer Beton-Trog mit speziell fur Innenrdume geeigneter Bepflanzung und einer Sitzgelegenheit wertet
das Foyer optisch und von der Stral3e aus gesehen auf und schafft zusatzliche Raumqualitat.

2.7.8 Post- und Paketfachanlagen innenliegend

Im Foyer bei der Stiege 2 sind die Postfachanlagen der Stiegen 1 und 2 (47 + 24 Stilick) sowie 2 Stlick Post
und Empfangsboxen im Bereich beim Wintergarten untergebracht.

Im Foyer bei der Stiege 4 sind die Postfachanlagen der Stiege 3 und 4 (25 + 44 Stiick) sowie 2 Stiick Post
und Empfangsboxen im Bereich beim Wintergarten untergebracht.

Des Weiteren ist ein Informationsbereich fur die Hausverwaltung bei den 4 Stiegenhdusern geplant.

Die beiden Paketfachanlagen sind zur Hinterlegung von Paketsendungen der gangigen Paketdienstleister
(zB. POST, GLS, UPS, DHL, Hermes, etc.) vorgesehen. Eine individuell zu erteilende Abstellgenehmigung
fur den Paketdienstleister vorausgesetzt, wird der Paketempféanger digital Uber die Hinterlegung und die
Abholmodalitaten informiert und kann dieser seine Sendung zu jedem Zeitpunkt bequem entgegennehmen.

Boden:
Feinsteinzeug

279 Aufzug

In den 4 Stiegen wird jeweils eine Aufzugsanlage, welche die Wohnungen und das Untergeschoss er-
schlielt, ausgefuhrt. Boden Feinsteinzeug,
Wande Edelstahl, Decke Edelstahl, LED Leuchten

Die GroRRen der Feuerwehraufziige Stiege1 und 4 ermdglichen ebenfalls den Transport der Fahrrader ins
Untergeschoss.

Die Aufzugsanlagen sind zum Zeitpunkt der Wohnungsubergaben mit einer ausreichenden Schutzverklei-
dung ausgestattet. Die Demontage der Verkleidungen erfolgt ca. 4 Monate nach Ende der Ubergabephase.

2.710 Tiefgarage

Die Tiefgaragenstellplatze befinden sich im Untergeschoss, jeder Bauteil ist Uiber ein Stiegenhaus direkt an
die Tiefgarage angeschlossen. Jedes Stiegenhaus ist mit einem Aufzug ausgestattet, der vom UG bis ins
oberste Geschof fuhrt.

Der Boden wird mit einer Beschichtung ausgefiihrt. Im gesamten Garagenbereich sind Bodenmarkierungen
inkl. durchlaufender Nummerierung der Stellplatze aufgebracht.

Stellplatzgréen richten sich nach den Mindestanforderungen der BO/OIB-Richtlinien. Die Stellplatzgréf3en
betragen ca. 250 x 500 cm, die Behindertenstellplatze ca. 350 x 500 cm
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Entwasserung:
Aufgrund der eingeschrankten Nutzung der Tiefgarage durch die Wohnungseigentiimer werden zum Auf-

fangen anfallender Oberflichenwasser Bodenverdunstungsrinnen ausgefiihrt, welche in Sammelgruben
entwassern.

Die Garage wird voraussichtlich ein Mal im Jahr komplett gereinigt. Im Zuge dessen werden auch die er-
forderlichen Wartungsarbeiten des Kanalsystems durchgefiihrt. Fir diese Arbeiten muss die Garage frei
von Fahrzeugen sein, im Bedarfsfall muss dartiber hinaus auch der Zugang zu diesen Sammelgruben
gewabhrleistet werden.

Das Garagentor wird als Sektionaltor mit Gittersektionen ausgefiihrt. Die Bedienung erfolgt mittels Schliis-
selschalter und/oder Fernbedienung. Die Durchfahrtshohe in die Tiefgarage betragt ca. 2,1 m.

Technische Ausristung:

Die Beleuchtung wird (iber Bewegungsmelder gesteuert. Die Bellftung erfolgt Gber naturliche, statische
Zu- und Abluftéffnungen.

Die Sicherheitseinrichtungen werden gemaf Behdrdenauflagen errichtet.

Weiters wird eine infrastrukturelle Vorbereitung (Leerverrohrung) zum Laden von E- Autos auf allen Stell-
platzen vorgesehen. Die Wallbox inkl. Abrechnung kann auf Sonderwunsch nachgerustet werden. Die La-
deleistung betragt zwischen 3 und 11 kW und ist abhangig von der Gleichzeitigkeit der E- Ladevorgange
in der Garage. Die Regelung hierzu erfolgt Giber ein Lademanagementsystem, welches abhangig von der
Gleichzeitigkeit der Ladevorgange Leistung bereitstellt.

2.7.11 AuBenanlagen

Die allgemein zuganglichen Auf3enanlagen stehen den Bewohnern zur rucksichtvollen Nutzung laut Haus-
ordnung zur Verfiigung. Es gibt einen Kleinkinderspielplatz und einen Kinder- und Jugendspielplatz sowie
eine Gemeinschaftsdachterrasse. Die Grinraumgestaltung wird laut landschaftsplanerischem Gestal-
tungskonzept umgesetzt.

Kleinkinderspielplatz:

Im Innenhof befindet sich der Kleinkinderspielplatz mit einer Hligel Holzkonstruktion mit Rutsche in einem
Fallschutzbereich (Hackschnitzel). Diese Hligelkonstruktion fungiert gleichzeitig als Abdeckung des darun-
terliegenden bodenebenen Schachtes.

Kinder- und Jugendspielplatz:

Im Innenhof befindet sich ein Spielrasenbereich mit Sitzbanken sowie einem Kletter- und Balanciergerust.

Im Parkfinger angrenzend ans Baufeld 06 gibt es Blumenrasen-Bereiche mit Higel und einer Spiel- und
Sitzkonstruktion.

Eine Wassergebundene Wegedecke mit aufgemaltem Hupfspiel ist im nordlichen Bereich des Parkfingers
zu finden. Im Fallschutzbereich mit Hackschnitzel befindet sich ein multifunktionales Spielelement.

Sitzbanke die als Fertigbetonelemente ausgefihrt werden und mit einer Sitzauflage ausgestattet sind, die-
nen als Abgrenzung zwischen den Bereichen.

Mehrgenerationen Bewegungsbereich:
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Im Parkfinger hin zum Baufeld 04b gibt es neben den Blumenrasenfeldern auch einen Fallschutzbereich
mit einem Reck.

Beleuchtung:

Sowohl im Innenhof als auch am Dachgarten werden die Wege mittels Pollerleuchten beleuchtet.

Ausstattung:

Sowohl Fahrradbugel als auch Mistkliibel wurden aus dem quartiersiibergeifendem Gestaltungskonzept
Uubernommen.

2.8 Allgemeine Hinweise

Die vorstehende Bau- und Ausstattungsbeschreibung ist maRgebend fiir die Bauausfihrung der Wohn-
hausanlage. Sie bestimmt den Leistungs- und Lieferumfang der Verkauferin und ist in weiterer Folge die
Grundlage jeder Kaufvereinbarung.

Das Bauvorhaben wird vorbehaltlich behérdlicher Anderungsauflagen oder etwaiger sonstiger notwendiger
Anderungen bei der Ausarbeitung der Werk- und/oder Detailzeichnungen erstellt. Anderungen in der Plan-
gestaltung sowie in der Bauausfiihrung aufgrund technischer und/oder architektonischer Erfordernisse blei-
ben daher vorbehalten. Anderungen der Leitprodukte in der Produktliste auf andere, gleichwertige Produkte
bleiben vorbehalten.

Die Gestaltung wird von der Verkauferin bestimmt. Hierzu gehdéren insbesondere die Farb- und Formge-
bung aller sichtbaren Bauteile und Ausstattungen.

Eine eventuelle in den Verkaufsunterlagen, inklusiven Planen und Grundrissen, dargestellte Méblierung,
welche in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung nicht ausdricklich enthalten ist, dient nur der Veran-
schaulichung maoglicher Moéblierungen; sie ist nicht kaufgegenstandlich und somit im Kaufpreis nicht inklu-
diert.

Die Verkauferin behalt sich Anderungen in der Ausfiihrung und Abweichungen von Bildern in Verkaufsun-
terlagen vor. Geringfiigige Abweichungen von dieser Baubeschreibung (wie z.B. eine Abweichung von ei-
nem Leitprodukt) sowie der m2-Angaben stellen keine Wertminderung dar.

Die Verkauferin behalt sich das Recht vor, Anderungen vorzunehmen.
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