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Wohnen zwischen Kaiserwasser, Ginsehiufel und Uno City
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Bau- und
Ausstattungsbeschreibung

Das Projekt wird in der Julius Payer Gasse 7 im 22ten Wiener
Gemeindebezirk Kagran wird von der Fa 2LIVING ROHA Immobiien GmbH entwickelt. Es
handelt sich um einen Baurechtsgrund des Stifts Klosterneuburg mit 100 Jahren Laufzeit und
Option zur Verlangerung.

Die Fa. Schwarhofer Planung und Bau GmbH als wirtschaftlicher Baurechtseigentiimer der
Liegenschaft ist Mitgesellschafter der Fa. 2Living ROHA Immobilien GmbH.

Die Liegenschaft — mit Blick auf das Kaiserwasser - befindet sich in Kaisermiihlen, einem der
attraktivsten Stadtviertel Wiens, welche aufgrund seiner zentralen Lage mit guter Anbindung
an den offentlichen Verkehr sowie einer Vielzahl an Erholungsgebieten in unmittelbarer
Umgebung sehr beliebt ist.

Die U-Bahn-Station ,Kaisermiihlen VIC” der Linie U1 ist unter 8 Minuten fuRldufig erreichbar,
von denen Sie direkt ins Zentrum der Stadt gelangen !

Die ruhige und griine Umgebung bietet insbesondere mit dem Kaiserwasser, dem
Gansehaufl, der Alten Donau, der Donauinsel, sowie der Neuen Donau — alle fuBlaufig
erreichbar - die besten Erholungsgebiete der Stadt an und ermdglicht ein Wohnen am Wasser
mitten in der Stadt. Das Donauzentrum ist gut angebunden und bietet umfangreiche
Einkaufsmoglichkeiten. Die Uno City samt internationaler Hotelerie rundet den Flair und Ruf
flir Wien als Weltstadt in unmittelbarer Nahe ab.

Das  Wohnbauprojekt  LIVING  KAISERMUHLEN  hebt sich  durch folgende
Ausstattungsmerkmale besonders vom marktiiblichen Standard ab:

Energieeffiziente Gebaudehiille in Massivbauweise
FuBbodenheizung mit Wasser- Wasser Warmepumpe
Inkludierte Beschattung mit Raffstore elektrisch
Aussergewohnliche Architektur durch edle Fassadenoberflachen
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e Bodenkiihlung im Erd- und Obergeschoss durch die Warmepumpe sowie Kiihlung
durch Klimaanlage mit Splitgeraten im Penthouse

Auf dem Grundstlick wird ein Wohnhaus mit 6 Einheiten mit Keller, Erdgeschof},
ObergeschoB und DachgeschoR in Massivbauweise errichtet. Die Wohnungen im Erdgeschol}
verfligen Uber einen Eigengarten, die Wohnungen ab Obergescholl groRziigige
Terrassenflachen.

Eine energieeffiziente Gebdudehiille sowie der Einsatz von Wasser-Warmepumpen fiir
Heizen und Warmwasseraufbereitung in Kombination mit einer FuBbodenheizung schont die
Umwelt, sorgt fir angenehmes Raumklima und spart Betriebskosten. AuBenliegende und
elektrisch gesteuerte Verschattungseinrichtungen in Kombination mit einer passiven
Kiihlung iiber die Luft-Wirmepumpe schiitzen im Sommer vor Uberhitzung. Zusatzlich wird
das Dachgeschol bzw. Penthouse mit einer Klimaanlage mit Splitgeraten fiir die heilleren Tage
ausgestattet.
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Die dargestellten Produkte konnen durch gleichwertige Produkte - auch andere Hersteller -
ersetzt werden. Bei den dargestellten Produkten handelt es sich um Symbolbilder, zusatzliche
dargestellte Einrichtungsgegenstande (Kiichen, Mdbel, etc.) sind nicht enthalten.

Bodenfliesen

Unterschiedliche Beléige (60x60cm) der Firma Abitare la Ceramica

BLACK GREY BEIGE SAND GREIGE

Wandfliesen

Wandfliesen (30x60cm) in weiligliinzend oder matt

weil} gliinzend weill matt
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Bodenbelige Parkett

Echtholzparkettboden WP Charisma Diele Eiche wild (astig) gefast gebiirstet
Proactive+ der Firma Weitzer Parkett
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Waschtisch

Aufsatzwaschtisch, unterbaufihig der Kollektion Laufen PRO S

Handwaschbecken
Handwaschbecken, unterbaufiihig der Kollektion Laufen PRO S

Julius Payer Gasse7 | 1220 Wien | Tel.:+431263 2774 | E-Mail: office@2living.at | www.2living.at

Firmenbuch-Nr: FN 536504b | Firmenbuch-Gericht: Handelsgericht Wien | UID-Nr.: ATU 75809537
Bankverbindung: Sparkasse Bad Erlach | IBAN: AT35 2026 7020 0014 3798 | BIC: WINSATWNXXX



ZLIVING

ROHA-Immobilien Gmbh

Waschtischarmaturen

Kollektion Laufen CityPro

spiilrandloses Wand-WC der Kollektion Laufen PRO
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Dusche

Die Duschen werden bodenbiindig mit Fliesenbelag und einer Glaskabine ausgefiihrt.
Die Duscharmatur ist ein Regenduschen-Set bestehend aus Kopfbrause, Handbrause,
Brausethermostat, Brauseschlauch, Schieber der Kollektion Hansgrohe Croma
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Klimaanlage

Im Penthouse wird in den Aufenthaltsriumen zusétzlich zur méglichen Bodenkiihlung
eine Klimaanlage mit Splitgeriten an der Wand montiert ausgefiihrt. Das Aussenger:it
befindet sich am Dach.

-

e
]
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ALLGEMEIN Die Dimensionierung und der Aufbau aller tragenden und
nicht tragenden Bauteile erfolgt nach statischem und
bauphysikalischem (Brand-, Wérme-, Schall- und
Abdichtungsschutz) Erfordernissen

Erdarbeiten Baugrubenaushub inkl. Arbeitsgraben,
Fernverfuhr des iiberschiissigen Aushubmaterials,
Hinterfiille des Kellers mit Drainageschotter oder
mit vorhandenem Aushubmaterial, falls dazu

geeignet

Fundamentierung
Die Fundamentierung erfolgt mittels einer
Stahlbetonplatte  It. Statik,  bzw.  mit
Punktfundamenten It. Statik

Keller

KellerauBen- und Innenwinde aus Stahlbeton oder
Betonfertigteilen inkl. statisch erforderlicher
Bewehrung, in den AuBlenwinden werden die
Durch-fiihrungen fiir Strom, Wasser und Kanal
eingebaut.

Die AuBenwidnde werden je nach Erfordernis
(Oberflachenwisser, nicht driickendes oder
driickendes ~ Wasser)  vertikal  bituminds
abgedichtet sowie mit einer 10 cm starken
Perimeterdimmung versehen.

Laut Plan sind Kellerfenster mit weilen
Leibungsrahmen  fix  eingebaut (z. B.
Laibungsfenster mit 3-Fach Verglasung Fa. Aco).
AuBlen sind Lichtschichte mit Gitterrost
angebracht.

Kellerinnenstiege als Betonfertigteilstiege laut
Plan

Decke als Ortbetondecke oder Fertigteil-
Elementdecke inkl. Bewehrung laut statischem
Erfordernis
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Sockelverputz Keller

Auflenwinde Erdgeschol} —

bis Dachgeschof}

Fassade

Tragende Innenwiinde

Nichttragende Innenwiinde

Wohnungstrennwiinde

Decken

Stiegen

Spachtelung und Maler

Im Bereich der Lichtschichte sowie liber Niveau
wird ein Armierungsputz samt Abrieb mit
Buntsteinputz ausgefiihrt

Massivbauweise Starke 20 bis 25 cm laut Planung

Vollwéarmeschutzverbundsystem mit
Steinwollfassade und Kunstharzreibputz, Starke
laut Bauphysik. Im Dachgescho3 hinterliiftete
Fassade mit Max-Exterior Plattenverkleidung.

Massivabuweise Stirke: 20 bis 25¢cm

Gipskartonstinderwande Stiarke 10 cm

Stahlbetonwand mit beidseitigen Vorsatzschalen
aus Gipskarton jeweils 6,5cm

Zwischendecke zw. EG und OG und DG als
Stahlbetonfertigteildecken bzw. Ortbeton-decke It.
Statik

Fertigteil- oder Ortbetonstiege It. Statik, Belag im
Stiegenhaus mit Feinsteinzeug

Sdmtliche sichtbare Wandoberflichen innen
malfertig  gespachtelt oder mit Innenputz,
grundiert und mit Dispersionsfarbe gemalt
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Dachkonstruktion

Massive  Sargdeckelkonstruktion laut Plan,
Aufbau laut Bauphysik. Flachdicher in begriinter
Ausfiihrung.

HEIZUNG, WARMWASSER, KUHLUNG

Wirme- und Kiéltebereitstellung

Wirme- und Kélteausbringung

Temperatursteuerung Heizung und
Kiihlung

Warmwasserbereitstellung

WASSERVER- UND WASSER-
ENTSORGUNG

ELEKTROAUSSTATTUNG

Elektroinstallationen

Wasser-Wasser-Wiarmepumpe

Flachenkollektoren im Estrich eingearbeitet (FuSboden-
heizung). Zusétzlicher elektrischer Handtuch-Heizkorper in
den Badern

Raumthermostat zentral positioniert
Klimaanlage im DG in den Aufenthaltsrdumen - Splitgerite

Kombination aus Luft-Wasser-Warmepumpe und
Warmwasserspeicher mit Elektroheizstab als Zusatzheizung

Die Wasserversorgung erfolgt iiber einen Anschluss an das
Wasserleitungsnetz der Stadtgemeinde Wien. Die
Schmutzwasserentsorgung erfolgt iiber einen Anschluss an
das 6ffentliche Kanal-system der Stadtgemeinde Wien.

Die Regenwisser werden tliber Sickerfilteranlagen am eigenen
Grund zur Versickerung gebracht.

Die Stromversorgung erfolgt aus dem Versorgungsnetz der
Wienstrom. Die Stromsicherungskisten werden direkt in den
jeweiligen Hausern installiert. Lage von Stromverteiler,
Medienverteiler (Kommunikation), Gegensprechanlagen,
Leerverrohrungen fiir Medien, Decken-auslisse,
Wandauslésse, E-Herd Auslésse (400 Volt), TV-Auslass,
batteriebetriebene Rauchmelder, Schalter, Steckdosen sowie
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Beleuchtung

Telekommunikation

Gegensprechanlage

Leuchten im Bereich Terrassen, Loggien, Balkone sind je
Wohnung den Elektroinstallationspldnen zu entnehmen.

Als Schalter oder Steckdosen kommen die Hersteller Schrack,
Berker, Merten oder gleichwertiges zum Einsatz. Im Keller
erfolgt die Verlegung Aufputz, ansonsten Unterputz.

Es wird ein vierreihiger, weiler Unterputz Elektroverteiler
laut Planung in Unterputz Ausfiihrung montiert. Es wird ein
Fehlerstromschutzschalter und ein Leitungsschutzschalter
eingebaut und angeschlossen. In diesem Elektroverteiler
(,,Sicherungskasten) sind enthalten:

Stromkreise fiir alle Beleuchtungskdrper und die Steckdosen:
Stromkreis fiir den Elektroherd

Stromkreis flir den Backofen

Stromkreis flir die Waschmaschine

Stromkreis flir den Wischetrockner

Die Verkabelung der Grundbeleuchtung der Allgemein- sowie
AuBlenbereiche (GrundstiickserschlieBung, Balkone, Loggien,
Terrassen, etc.) ist enthalten. Steuerung der Grundbeleuchtung
grundsatzlich iber Bewegungsmelder. Leuchtkorper nach
Wahl des Architekten. Bei samtlichen Wand- und
Deckenausldssen im Inneren der Wohneinheiten wird die
Verdrahtung hergestellt (ohne Beleuchtungskdrper und ohne
Gerite)

Die Zuleitungen fiir Telefon und Internet werden — sofern eine
entsprechende Netzinfrastruktur vorhanden ist — bis zur
Grundgrenze gefiihrt. Von der Grundstiicksgrenze beginnend
werden die Telekommunikationsleitungen bis zum
Medienverteiler der einzelnen Wohnungen gefiihrt. Vom
Medienverteiler jede Wohnung wird eine Leerverrohrung bis
zu einer Leerdose fiir Internet und Telefon im Wohnzimmer
gefiihrt. Als Ubergabepunkt fiir die Leerverrohrungen gilt der
Verteiler. In den {ibrigen Aufenthaltsriumen (Zimmer) ist eine
Leerdose mit Leerverrohrung zum Medienverteiler
vorgesehen. Vertrige fiir Festnetz, Internet oder TV sind
seitens des Kéufers mit den ortlichen Anbietern abzuschlie3en
und seitens des Kéufers zu bezahlen

Video-Gegensprechanlage mit elektrischen Tiir6ffner bei
jeder Wohnung
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Blitzschutzanlage In erforderlichen Umfang laut OVE Richtlinie

Gemeinschafts-Sat-Anlage Sofern kein Telekommunikations-Glasfaseranschluss moglich
ist wird einen Sat-Anlage hergestellt, Anschliisse in jedem
Aufenthaltsraum samt Verkabelung.

Brandschutz Batteriebetriebene Rauchmelder in jedem Vorraum und
Aufenthaltsraum (Deckenmontage)

ZAHLEREINRICHTUNGEN Die Verbrauchserfassung (Warmemenge, Warm- und
Kaltwasser) erfolgt mittels Verbrauchszdhlern individuell je
Wohnung mittels Funkzéhler.
Die Hauptzahler kommen von den Leitungstridgern (Strom
bzw. Wasser). Lage von Messeinrichtungen nach tech-
nischem Erfordernis (Grundstiicksgrenze oder Technikraum
im Keller.)

LUFTUNG Mechanische Liiftung (sanitdre Abluft) in allen NaBgruppen,
geschaltet tiber den Lichtschalter inkl. Nach-Laufrelais. In der
Kiiche besteht die Moglichkeit des Anschlusses einer Abluft-

Dunstabzugshaube

SANITARE ROH- Die Verrohrungen erfolgen als Kunststoff-Alu Verbundrohre.

INSTALLATIONEN Die Ablédufe sind in PVC ausgefiihrt. Lage sanitirer Anschluss
gemal planlicher Darstellung der Sanitireinrichtungs-
gegenstinde

SANITARAUSTATTUNG

Allgemein Die Basisausstattung beinhaltet Produkte der Serie PRO S

und PRO von Laufen sowie Markenarmaturen der Serie
CityPro von Laufen oder der Serie Croma von
Hansgrohe. Die Produkte kdnnen durch gleichwertige
Produkte - auch andere Hersteller - ersetzt werden Anzahl
gemal planlicher Darstellung der
Sanitéreinrichtungsgegenstiande
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wC Bestehend aus spiilrandlosen Wandhénge-WC in der
Sanitarfarbe Weil mit Unterputzspiilkasten inkl.
Driickerplatte in Kunststoff weil3, Deckel, WC-An-
schlussstutzen und WC-Befestigung

Handwaschbecken Bestehend aus einem Handwaschbecken Sanitirfarbe
Weil3, komplett mit Eckventil verchromt,
Waschtischsiphon Chrom, Waschtischbefestigung und
Waschtisch-Einlaufventil Chrom. Wandanschlussfuge
wird mit Sanitérsilikon weil3 ausgefiihrt

Waschtisch Bestehend aus einem Waschtisch Sanitidrfarbe Weil3,
komplett mit Eckventil verchromt, Waschtischsiphon
Chrom, Wachtischbefestigung und Waschtisch-
Einhandmischer Chrom. Wandanschlussfuge wird mit
Sanitirsilikon weil3 ausgefiihrt

Dusche Die Dusche wird bodeneben mit Gefille ausgefiihrt, mit
der Badezimmer-Bodenfliese verfliest und mit einer
Glaskabine (feste Seitenwand und Drehtiir oder
Eckeinstieg) abgeschlossen. Ablaufrinne aus Edelstahl
mit Dichtflansch. Regenduschen Komplett-Set in Chrom
bestehend aus Kopfbrause, Handbrause, Aufputz-
Brausethermostat, Schubstange, Brauseschlauch und
Schieber. Eine seitliche Glastrennwand ist im Anbot
enthalten

Badewanne Bestehend aus einer Badewanne aus Kunststoff, Grofie
180x80cm mit Wannenfiilen und Montageschienen.
Sanitirfarbe WeiB, Ab- und Uberlaufgarnitur verchromt,
sowie Aufputz-Thermostatmischer in Chrom und
Brausegarnitur Chrom

Waschmaschinenanschluf3 Bestehend aus einer Siphonabdeckung Chrom und einem
Geriéteauslaufventil Chrom

Geschirrspiileranschluf3 Bestehend aus einem Eckventil Chrom und einem
Kombiventil Chrom fiir den Anschluss eines
Geschirrspiilers
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Aullenbereiche Frostsicherer Wasseranschluss im Garten Positionierung
nach Wahl des Architekten

BODEN IN DEN WOHNUNGEN (GRUNDSATZLICH LT. PLANUNG)

Wohnkiiche, Schlafzimmer Echtholzparkettboden aus Eiche (Einblattdiele) geklebt
mit Sockelleisten, auf schwimmenden Estrich verlegt

Vorraum, Abstellraum, Bad, WC Keramische Bodenfliesen (60x60cm Farbe 1t. Kollektion)
mit Sockelleisten, auf schwimmenden Estrich im
Diinnbett verlegt. Fugenfarbe passend zu den Fliesen

Keller Gangebereiche:Keramische Bodenfliesen (30x60cm Farbe
It. Kollektion) mit Sockelleisten, auf schwimmenden
Estrich im Diinnbett verlegt. Fugenfarbe passend zu den
Fliesen, Kellerabteile Estrichoberfliche versiegelt.

BELAG AUF TERRASSEN EG Feinsteinzeugplatten (30x60 cm), in Feinkiesbett verlegt

BELAG AUF TERRASSEN OG-DG Feinsteinzeugplatten (30x60 cm), auf Stelzlager verlegt

OBERFLACHEN IN DEN WOHNUNGEN

Wohnkiiche, Schlafzimmer, Lounge, Innendispersionsfarbe Weill 2-Fach ausgefiihrt
Stiegenhaus, Dielen, Speis,

Vorraum/Flur, Technik/

Hauswirtschaftsraum

Bad Fliesen 30x60 cm (Farbe It. Kollektion) bis zu einer Hohe
von ca. 200 cm bzw. Zargenoberkante. Fugenfarbe
passend zu den Fliesen. Generell Feuchtigkeitsabdichtung
im Spritzwasserbereich.
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WC

TUREN DER WOHNUNGEN

Wohnungseingangstiir

Innentiiren

FENSTER UND FENSTERTUREN

Fenster und Fenstertiiren

Dachflachenfenster

AuBenfensterbianke

SONNENSCHUTZ

GELANDER TERRASSSEN

Fliesen 30x60 cm (Farbe It. Kollektion) bis zu einer Hohe
von ca. 120 cm. Fugenfarbe passend zu den Fliesen

Einbruchshemmende Eingangstiir in Holz.
Einbruchsklasse RC2 mit Mehrfachverriegelung,
Sicherheitsbeschlag mit metallischer Oberflache, Farbe
nach Wahl des Architekten. Ausfiihrung mit Driicker
innen und Knauf aussen, Spion und Tiirschild, Zylinder
und 5 Schliissel. Zarge in beschichteter Stahlausfiihrung.

Holzzargen mit Rohrenspantiirblatt, Oberfldche weiB,
inkl. Designerbeschldge aus Edelstahl. Glausschnitt bei
Tiir von Vorraum zu Wohnzimmer

Kunststoff-Alu Konstruktionen mit 3-fach
Isolierverglasung. Insektenschutz optional gegen
Aufpreis. Schall- und Warmeschutzwerte 1t. Bauphysik.
Hebeschiebetiiren laut Plan fiir barierrefreien Ausgang.

Ausfiihrung in Kunststoff mit Aludeckschale,
Wiremschutzverglasung und auf3enloegender
Beschattung mit Elektroantrieb

Aluminium (Farbe laut Standard RAL Kollektion)
Alle Fenster und Fenstertiirkonstruktionen erhalten als

Sonnenschutz elektrisch betriebene auflenliegende
Raffstore

Gelander aus verzinkter und beschichteter Oberfldache
mit Flachstahlprofilen im 1.0G. Im Dachgeschof3 wird
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BRIEFKASTENANLAGE

AUFZUGSANLAGE

BEFESTIGTE FLACHEN AUSSEN

GARTEN

GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNG

MULLPLATZ

ein Geldnder aus Edelstahlprofilen und Fiillung mit
Sicherheitsverbundglas montiert.

Situierung der Briefkastenanlage laut Plan.

Aufzugsanlage vom Keller bis in das DachgeschoB,
Kabine und Tiirabschliisse in Edelstahl.

Stellpldtze mit Betonsickerpflaster oder
Rasengittersteine je nach technischem Erfordernis bzw.
nach Wahl des Architekten. Zufahrt und Zuginge
wahlweise auch asphaltiert.

Ersatzpflanzungen gemif behdrdlichen Vorgaben sind
im gesamten Aullenbereich zu tolerieren.
Gartentrennung der einzelnen Wohnungen mit
Stabilgitterzaun gemal planlicher Darstellung, Grob-
und Feinhumusierung inkl. Besdmen.

Strallenseite mit Stahlbetonsockel mit einem darauf
aufbauenden Stabgitterzaun, Nachbargrundstiicke wie
ausgefiihrt bzw. mit neuen Stabilgitterzaun,
Einfahrtstore als elektrisches Schiebetor.

Miillplatz im Vorgartenbereich, offene Ausfiithrung
Massiv laut Vidierung MA 48, Oberfldchen Sichtbeton
und gefarbelt.
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Die Erstellung einer einmaligen Einreichplanung, sowie die dazu erforderliche
Baubeschreibung, Statik und Nachweis des Warme- und Schallschutzes, das Bauansuchen und
die Anwesenheit eines Firmenvertreters bei der Bauverhandlung sind inbegriffen.

Die Konstruktion des Wohnhauses unterliegt im Bezug auf Material und Ausfiihrung den
einschldgigen Behordenvorschriften und bauphysikalischen Anforderungen.

Als Grundlage fiur den Vertrag gelten ausschlieSlich die in dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung angefithrten Leistungen. Auf Leistungen, die in unserer Bau- und
Ausstattungsbeschreibung nicht angefiihrt sind, besteht kein Rechtsanspruch!

Allfillige Anderungen bzw. ein teilweiser Entfall von Ausfilhrungen und Ausstattungen,
begriindet durch technische Erfordernisse, Architektur, Stadtgestaltung oder Gesetze und Ver-
ordnungen bzw. behdrdliche Vorschreibungen bleiben vorbehalten. Anderungen der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung im Hinblick auf die vorgesehenen Ausstattungsmerkmale und
Produkte sind von Seiten des Projekttragers jederzeit — ohne eine erforderliche Zustimmung
des Wohnungseigentiimers bzw. Erwerbers - zuléssig, sofern sie der Verbesserung der
Wohnqualitit dienen, dem Erwerber zumutbar sind besonders, wenn sie geringfiigig und
sachlich bzw. technisch gerechtfertigt sind.

Die Gewihrleistungsfrist betrdgt 3 Jahre fiir unbewegliche Teile und 1 Jahr fiir bewegliche und
mechanische Teile ab dem Tage der Ubergabe der Wohneinheit und der gemeinsamen Teile
der Liegenschaft (laut Ubergabeprotokoll).

Die planliche Darstellung der Einrichtung in den Grundrissen ist nur ein Einrichtungsvorschlag
und gilt nicht als Bestandteil des Kaufvertrages und dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
Zusitzliche, in den Pldnen, Symbolbildern und Renderings eingezeichnete bzw. dargestellte
Einrichtungsgegenstinde, Whirlpools, Pflanzen, Beleuchtungskdrper, Uberdachungen usw.
welche in der Ausstattungsbeschreibung nicht angefiihrt sind, sind als Situierungsvor-schlige
anzusehen und werden nicht geliefert. Die 3-dimensonalen Darstellungen sind Schau-bilder
basierend auf dem Entwurf. Sie unterstiitzen die Lesbarkeit der Planungsunterlagen und der
raumlichen Zusammenhénge. Farben und Oberflichen sind symbolisch dargestellt. Einzelne
Elemente wie Fenster und dergleichen konnen sich aufgrund der weiteren Detailplanung
verdndern.

Die Nutzflaichen der einzelnen Wohnungen sind den beigelegten Grundrisspldnen zu
entnehmen (m? -Berechnung It. ONORM 1800. Sie sind aufgrund des behérdlich genehmigten
Bauplans (Rohbaumalle) berechnet. Es wird darauf hingewiesen, dass die in den Pldnen
angeflihrten Abmessungen ca. Angaben (Planmafe) sind, die sich aufgrund der Erstellung der
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Detail- und Ausfiihrungsplanung bzw. Bautoleranzen dndern kénnen. Malitoleranzen von 3%
sind beidseitig zu tolerieren (It. § 9 WEG 2002).

Der Bautriger behilt sich das Recht vor, Anderungen der Widmungen der
Baurechtswohnungseigentumsobjekte (Wohnungen) zur Nutzung zu geschéiftlichen
Tétigkeiten, die iblicherweise in einer Wohnung ausgeiibt werden (u.a. Arztpraxen,
Rechtsanwaltkanzlein, Architektur- und Planungsbiiros, Nutzung zur Kurzzeitvermietung)
vorzunehmen.

Geringfiigige Mingel, wie sie nach den O-NORMEN toleriert werden (wie beispielsweise
leichte Putz- und Bodenunebenheiten, Haarrisse, Spannungs- und Schwindrisse, usw.) sind von
der Gewdhrleistung ausgeschlossen und stellen keine reklamierbare Bauméangel dar.

Silikonfugen sind Wartungsfugen, die nicht der Gewéhrleistung unterliegen. Silikon ist ein
organisches Produkt. Die fungizide Wirkung des Silikons ist begrenzt und geht mit der Zeit
verloren. Silikon verdndert sich in Form und Farbe. Darum ist es wichtig, dass der Eigentiimer
die Silikonfugen immer wieder priift und bei Bedarf selbst oder durch einen befugten
Professionisten erneuern lésst.

Kein einheitliches Erscheinungsbild (Fugenabstand, Hohen, einheitliche Farberscheinung und
Musterung, etc.) von Holzbdden, sonstigen Holzbauteilen sowie Boden- und Wandsteinbelgen
sind von der Gewahrleistung ausgeschlossen und stellt keinen reklamierbaren Baumangel dar.

Fiir dieses Projekt ist ein (seit 01.01.2008 gesetzlich erforderlich) Energieausweis vorhanden.
Der Bautriiger behilt sich vor, Anderungen aufgrund technischer Erfordernisse auch im Hin-
blick auf die Energieeffizienz (unter Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen an den
Wirmeschutz) vorzunehmen, die im Energieausweis angegebenen Produkte konnen sich im
Zuge der Baufertigstellung &ndern, bzw. ausgetauscht werden. Malgeblich fiir die
Energieeffizienz sowie die im Energieausweis bekannt gegebenen Kennzahlen ist einzig der
am Tag der Uber-gabe vorliegende und giiltige Energieausweis. Die Giiltigkeitsdauer des
Energieausweises betridgt zehn Jahre ab Erstelldatum. Der Energiecausweis dient lediglich zur
Information und es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die im Energicausweis
angegebenen Bedarfswerte Rechenergebnisse sind, die sich auf ein normiertes Klima und
Nutzungsverhalten beziehen. Der tatsdchliche Energieverbrauch wird ganz wesentlich durch
das Nutzerverhalten beeinflusst, kann gravierend von den Rechenwerten abweichen und ist
daher nicht aus dem Energicausweis ableitbar.

Das Vertragsobjekt wird besenrein iibergeben.
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Die Austrocknungszeit des Bauvorhabens betrdgt ca. 2 Jahre. Zur Vermeidung von
Baufeuchtigkeitsschiden und Folgeschédden (auch an Einrichtungsgegenstdnden) sind wéahrend
der Austrocknungszeit folgende MaBBnahmen zu beachten: Mobel sollen mindestens 10 cm von
der Wand entfernt sein. Bei Einbaukiichen und dergleichen ist fiir ausreichende Hinterliiftung
Zu sorgen.

Wihrend der Heizperiode ist in regelmiBigen Abstinden mindestens 3-mal am Tage mit
Durchzug jeweils ca. 5-10 Minuten zu liiften. Aulerhalb der Heizperiode sind Fenster langere
Zeit zu 6ffnen.

Mauerecken nicht mit Vorhdngen und dergleichen iiberdecken. Bad und Kiiche wegen des
hohen Feuchtigkeitsanfalles 6fter durchliiften.

Wihrend der Austrocknungszeit Wénde nicht tapezieren und nur atmungsaktive Mineralfarben
zum Bemalen der Winde verwenden. Verzichten Sie wihrend der Austrocknungszeit auf
iiberméfBigen Blumenschmuck (z. B. Hydrokulturbepflanzungen) und/oder Zierspringbrunnen.

Verwenden Sie wihrend der Austrocknungszeit keine Luftbefeuchtungsgerite. Die relative
Luftfeuchtigkeit in den Rdumen soll bei 21 Grad Celsius Raumtemperatur von max. 55 % Pro-
zent betragen (verwenden Sie hierzu Thermometer und Hygrometer).

Wir ermdglichen jedem FEigenheimkiufer individuelle bauliche Anderungswiinsche
umzusetzen, die innerhalb einer angemessenen Frist vor der Bauumsetzung vorgebracht
werden. Alle eventuell von den Erwerbern gewiinschten Leistungen, welche iiber die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung hinausgehen, gelten als Sonderwiinsche.

Diese sind nicht Gegenstand des Vertrages. Sonderwiinsche bediirfen der ausdriicklichen und
schriftlichen Zustimmung des Bautrdagers im Rahmen einer gesonderten Vereinbarung. Bis zur
erfolgten Ubergabe sind Sonderwiinsche grundsitzlich nur durch den Bautriiger auszufiihren,
sofern nichts Gegenteiliges zwischen den Vertragsparteien zuvor schriftlich vereinbart wurde.
Jedenfalls sind durch die Ausfiihrung solcher Sonderwiinsche sdmtliche Bauvorschriften, ins-
besondere auch hinsichtlich Schall- und Wiarmeschutzes, einzuhalten.

Uberdies darf die Abwicklung der Bauarbeiten in keiner Weise behindert werden. Sowohl fiir
die Ausfiihrung dieser Sonderwiinsche als auch fiir das beigestellte Material, die Baustoffe,
Gerite, Einrichtungen, Bauelemente sowie Ein- und Ausbauteilen wird eine Gewahrleistung
bzw. Haftung des Projekttragers ausdriicklich ausgeschlossen. Dies gilt selbstverstandlich
nicht fiir Sonderwiinsche, die der Bautrédger selbst iiber Auftrag der Erwerber ausfiihrt bzw.
ausfiihren lésst.
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Die Durchfithrung von Kundeninderungswiinschen wird direkt mit dem Bautriger
abgewickelt. Die Ausfiihrung erfolgt durch den vom Bautriger beauftragten
Generalunternehmer bzw. Einzelunternehmer. Die gewiinschten baulichen Anderungen bzw.
die Ausstattungsdnderungen werden nach deren Bekanntgabe durch den Kunden vom
Bautriger hinsichtlich der Umsetzbarkeit mit dem beauftragten Unternehmen abgeklért.
Dieser Zeitaufwand (Kunden-betreuung, Einarbeitung von Kundenwiinschen, Umplanungen
usw.) wird gemél dem jeweils ermittelten Unternehmerpreis zzgl. Ust und Bautrdgerzuschlag
von 10% dem Eigentumserwerber in Rechnung gestellt und {iber den Bautrdger verrechnet.
Etwaige Grundrissdnderungen machen einen behordlichen Planwechsel vor der Beniitzungs-
bewilligung notwendig. Die erneute Einreichung wird ein Betrag von 1.500 Euro inkl. USt in
Rechnung gestellt. Bei groBeren Anderungen (die Hohe der m2 verindert sich iiber oder unter
3%) muss ein neues Nutzwertgutachten (Neuparifizierung erforderlich) erstellt werden. Die
Kosten fiir die Neuparifizierung betragen 1.800 Euro inkl. USt.

Vor der Ubergabe des Kaufgegenstandes ist aus Sicherheits- und Haftungsgriinden der Kiufer zum
Betreten der Liegenschaft nur mit Terminabstimmung und Zustimmung des Bautrdgers und nur zum
Zwecke der Besichtigung und NaturmafBaufnahme
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