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Suchen. Finden. Freuen.
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Breitenseer StraBe 28, A-1140 Wien

Exklusiver Neubau - Hochwertige Wohnungen mit erstklassiger
Verkehrsanbindung

Das Erstbezugsprojekt in der Breitenseer StraBe 28 tberzeugt durch seine ausgewogene Kombination
aus urbaner Lage und angenehmem Wohnkomfort. Inmitten des 14. Bezirks gelegen, profitieren
zukinftige Bewohner von einer hervorragenden Nahversorgung: Supermarkte, Backereien, Cafés,
Apotheken sowie diverse Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich nur wenige Schritte entfernt.
Gleichzeitig 1adt die grine Umgebung mit nahegelegenen Parks zu entspannenden Spaziergangen,
sportlichen Aktivitaten und erholsamen Stunden im Freien ein. Die offentliche Verkehrsanbindung ist
ausgezeichnet - die U-Bahnlinie U3, die StraBenbahnlinien 10 und 49 sowie die S-Bahn S45 sorgen fir
eine rasche Erreichbarkeit der Innenstadt und anderer Stadtteile. Das Neubauprojekt mit 19 modernen
Wohnungen verbindet somit ideale Infrastruktur mit einem ruhigen, naturnahen Wohnambiente.

Das Haus préasentiert sich als moderne Wohnanlage mit insgesamt 19 hochwertig ausgestatteten
Wohnungen, die zeitgemaBen Wohnkomfort mit durchdachter Funktionalitat verbindet. Fir
zusatzlichen Komfort sorgen Einlagerungsraume im Kellergeschoss fiir jede Wohnung, ein
Fahrradraum, Fahrradstellplatze im Innenhof sowie ein Kleinkinderspielplatz fur die jungsten Bewohner.
Die Kombination aus Luftwarmepumpe und Photovoltaikanlage sorgt fiir eine nachhaltige
Energieversorgung, wahrend die Warme gleichmaBig Uber die FuBbodenheizung abgegeben wird. Ein
auBenliegender Sonnenschutz und die FuBbodenkihlung sorgen flir ein angenehmes Wohnklima; in
den Dach- und Erdgeschosswohnungen erganzt eine Klimaanlage den Komfort. - ideal flr warme
Sommertage. Das Projekt vereint moderne Technik, nachhaltige Energieeffizienz und hochwertige
Ausstattung zu einem stimmigen, zukunftsorientierten Wohnkonzept.

Ausstattung:

= FuBbodenheizung & FuBbodenkihlung mittels Luftwarmepumpe

= Klimaanlage in den Wohnungen im Erdgeschoss & in den Dachgeschossen
Eichenparkettboden

Italienisches Feinsteinzeug von Marazzi

Holz-Alu-Fenster mit auBenliegendem Sonnenschutz

Kinderwagen/ Fahrradabstellraum

Offentliche Verkehrsanbindung:
= U3-Station ,Hutteldorfer StraRBe

» StraBenbahnlinien 10 und 49
= S-Bahn-Station ,,Breitensee®
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Beziehbar ab: 01.07.2026
Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kindigungsverzicht, 3 Monate Kundigungsverzicht
Nebenkosten: 3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers - einseitig nur fiir den Vermieter tatig ist.

Nebenkosten:

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentiimer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Giiltig bis:
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8-10, 1040 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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