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abgeschlossen zwischen der TSTAWOG! gemeinniitzige
Wohnbau-Gesellscharft m, b, H,

einerseits

Alserbachstrafe 23, 1090 Wien
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~und .den in Spalte

(Tabelle)

2

des Punktes XV,

genannten Personen,

sémtliche wohnharlt Pfenniggeld-

gasse 18,
andererseits,

1160 Wien

dMas s in g e T

by

#

sowie unter Beitritt des Herrn Ing.Gerhar

‘ Bautechniker ‘
| Pfenniggeldgasse 18/1/13, 1160 Wien
wie folgt:

L,

Die Miteigentiimer der Liegenschaft BZ, 505 des Grundbuches

Haus KNr. 2739 Pfennig-
18, mit den Grundstiicken N, 1519/1, 1517/1,
1517/2, 1520/9, 1520/10, 1520/11, Je BauflHche und Nr., .
1519/4 und 1520/12, je Garten’, sind: ‘

der Katastralgemeinde Ottakring,

geldgasse Nr,.

"STAWOGH geneinniitzige Wohnbawu-

Gesellschaft m.b,H., zu 8879/9038 Anteilen
139/5038 Antedilen

9033/9038 Anteile

o LR N B B R T S A

a3

Gerhard a

M 5 8 Inger =u

5 6 & F &

oaveeoa’ionumnaaotnnantoow-

g ammen
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Mit den Anteilen des Gevhard M a s s i n g e r distv auf
Grund des Kauf-~ und WOhnungseigéntumsvertrages, abge-.
schlossen zu Wien am 19. August 1975, das Wohnungseigentum

an der Weohnung- top Nr. 13 auf Stiege 1 untrennbar ver-

e

bundern.
ITT.

Der Jahresmietwert dieser Liegenschaft - bezogen auf das

Jahr 1914 - wurde mit der rk. Entséheidung des Magistrates
der Stadt Wien, Magistratsabteilung 50, Zentralé Schlichtungsm
stelle vom 16,10,1973, MA 50 - Schli 1/73 mit 90380 Kronen
Testgelegt, Auf dieser Grundiage wurde der Nenner der

derzeitigen Liegenschaftsanteile bhestimmt.

" Die Wohnuhg top Nr., 1 auf Stiege 1 ist als Dienstwohnung
fiir den Hausbesorger bestimmt und bildet, so wie die Kinder- -
wagenabstellriume und alle anderen, in der Parifizierungs-
entscheidung nicht bewerteten Riume und Grundflichen der
gegenstindlichen Liegenschaft ein gemeinsames Eigentum
aller Miteigentiimer im Verhfltnis ihrer Miteigentumsanteile,
Das glediche gilt aber auch fiir die Garagen Nr, 1 - 33, die
in der Parifizierungsentscheidung mit insgesamt 9850 Kronen
bewertet wurden, | |

Demgemif ergibt sich folgende Befechnung:

Gesamtmietwert laut Parifizierung ...eses.. 20380 Kronen

abziiglich Mietwert der (Garagen ....seoe000.0. _9850. Kronen

somit Jahresmietwert dexr Wohnungen seesaso s 80530 Kronen

§
¥

Da die Jahresmietwerte aller selbstandigen Objekfe durch
10 teilbar sind, wird der neune Nenner nunmeht mit 8053steln
bestimmt,

Dementsprechend Hndert sich der Anteil der "STAWOG" gemein-
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niitzige Wohnbau-~Gesellscharlft m.b.H. vorn ..... 8879
durch Abzmug der (durch 10 gekﬁrzten) Miet- |
werte der Garagen, ZUSAMMEN ...ccsessesassass 985
AUT i e.iecssscconetnaacarocnocnosanssencenses T89H,
wihrend der Anteil des Gerhard Maésinger im ZEhler

gledichbleibt,

Die Anteile der Miteigentimer betragen nach Durchfithrung
dieser Berichtigung demnach:

"STAWOG" gemeinniitzige Wohnbau- :

Gesellsc'haft mcb-He LA I - S T A T R I I I Y 789}4/8053 Anteile
Gerhard M a 8 85 1 I 8 € ' veosvoesssceacaa 159/8053 Antedile

Die "STAWOG" gemeinniitzige Wohnbau-Gesellschaft m.b.H. und
Gerhard M a s s i n g e r erteilen daher ihre Einwilligung
zur grundblicherlichen Einverleibung ihres berichtigten Mit-
eigentumsrechtes:

"STAWOGH gemeinniitzige Wohnbau-
Gesellschaft MeD.H: cicrvonccconcnsanssonnss T39U/B0O33 Anteile

Gerhard M a 8 8 1 N € € T (ccessecoccses 159/8053 Anteile
und zur Einverledibung der Loschung der bisherigen Eigen-

tumseintragungen.

IIT.

Die "STAWOG! gemeinniitzige Wohnbau-Gesellschaft m.b.H,,

in der Folge auch kurz als Verlkiuferin bezeichnet, verkauft
und iibergibt und die im Punkt XV., Tabelle, in Spalte 2
genannten Personen, in der Folge auch kurz mit Kiufer
bezeichnet, kaufen und iibernehmen voﬁ ihr die in Spalte 6
der Tabelle ersichtlichen Anteile der im Punkt I. bereits
ndher bezeichneten Liegenschaft BZ. 505 der Katastral-
gemeinde Ottakring mit allen Rechten und Befugnissen, mit

denen die Verkiduferin die kaufgegenstindlichen Liegenschaftss=

anteile bisher besessen und beniitzt hat, bzw. zu besitzen




und zZu benlitzen berechtigt war, zu dem in Spalte 10 der
Tabelle ausgewiesenen Gesamtkaufpreis, Dieser setzt sich
Zusammen aus dem Barkaufpreis laut Spalte 7 der Tabelle
und aus der Ubernahme zur Allein- und Selbstzahlung der

in Spalte 8 a) bis o) aufscheinenden Darlehens-Teilbetrige,

sowie der in Spalte 9 vermeichneten anteiligen Leibrente,

Die Verkduferin bestitigt, den in Spalte 7 der Tabelle aus~

gewiesenen Barkaufpreis bereits erhalten zu haben.

Die in Spalte 9 mit insgesamt S 217,200;-- bewertetérLeibu
rente ergibt sich gem#B den Bestimmungen des § 16 des Bew
wertungsgesetzes auf Grund des Lebensalters der am 10,6,
"1903 geborenen Bezugsberechtigten und der ihr auf Grund
der vereinbarten Wertsicherung zustehenden monatlichen

Zahlung von S 3,620, -

Die Kdufer kémnen sich von der Verpflichtung zur Zahlung

der Leibrente nicht durch eine einmalige Zahlung befreien,

Gerhard M a s s i'n'g e r , der mit dem im Punkt I. be-
reits erwdhnten Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag bereits
grundbﬁcherliéher Wohnungseigentiimer ist, scheint der Uber-
sicht halber in der Tabelle unter laufende Nummer 12 auf,

Er iibernimmt einen zmusitzlichen Barkaufpreis von S 13, 556, ——,
dessen Erhalt die Verkauferln neuerlich quittiert., Er
Ubernimmt auch zur Allein- und Selbstzahlung einen Teil-
betrag des in Spalte 8 ¢) bezeichneten Darlehens per Oktober
1975 in Hbhe von S 14,094,56, da in seinem nunmehrigen
Liegenschaftsanteil auch der Garagenanteil inbegriffen ist.
Alle iibrigen Verpflichtungen hat Gerhard M a s s i neger
bereits mit dem vorerwihnten Kauf- und Wohnungseigentums -

vertrag libernommern.

Iv.

Das Lastenblatt der gegenstindlichen Liegenschaft welst



folgende Belastungen auf:

1.)

%)

Die

sub 0%. 3: "23.Mirz 1960, 758. Kaufvertrag vom 19./23.
Feber 1960, Amtsbestitigung vom 18.3.1960, 7 Gen 33/35:
das Pfandrecht fiir die lebenslingliche Rente von monat-
lich zweitausend Schilling fir

a) Johann Lerch

b) Maria Lerch

einverleibt.

Johann Lerch ist am 3.9.1974 verstorben und die ihn
hetreffende Rentenforderung damit erloschen, Die Ver-

kiuferin wird um die L¥schung im Grundbuch bemiiht sein.

sub 0Z. 26: "9.Feber 1968, 319. Auf Grund des Schuld-
scheines vom 15.1.1968 und der Promesse voll 11.10.1967
witd das Pfandrecht fiir die Darlehensforderung von

S E,TB0.000,wm samt hochstens 11 1/2 % Zinsen, hichstens
13 1/2 % Verzugs- und Zinseszinsen und einer Neben- |
gebiihrenkaution von S 426.000,-- fiir die Zentralspar—

kasse der CGemeinde Wien einverleibt.®

sub 0Z. 283 ng,2,.1968, 320, Auf Grund des Schuldscheines
vom i5,1,1968 und der Promesse vom 11,10,1967 wird das
Pfandrecht fiir die Darlehensforderung von S 10,863,000, -~
samt hochstens 10 1/2 % Zinsen, hochstens 13 1/2 % Ver-

zugs- und Zinseszinsen und einer Nebengebiithrenkaution

von S 2,172.600,~- flir die Zentralsparkasse der Gemeinde
Wien einverleibt."

sub 0Z. 31: "R35,Feber 1972, 429, Schuldschein vom 2,2.
1972 und Promesse vom 14,12.1971: Das Pfandrecht fir

die Darlehensforderung von S5 300.000, -~ samt hochstens

11 1/2 % Zinsen, hochstens 13 1/2 % Verwugs- bzw., Zinses-
zinsen und der Nebengebﬁhreﬁkaation VoI S'160.000,m~

fiir die Zentralsparkasse der Gemeinde Wien einverleibt." .

Verkinferin wird sich um Teillbschungsguittungen aufl
2

den jeweils in dewr Tabelle ersichtlichen Saldo per Oktober 1975




unter Berlicksichtigung der laut Spalte 11 von einzelnen
Kdufern vorgenommenen Teill-Rlickzahlungen bei der Dar-
lehensgeberin, der Zentralsparkasse der Gemeinde Wien,

bemiihen.

Yo

Die K#ufer treten an Stelle der Kauferin in die Schuld-
verhédltnisse der Zentralsparkasse der Gemeinde Wien gegen-
liber ein. Dieser gegenliber gilt Haftung aller Miteigen-
tiimer zur ungeteiiten Hand. TIm internen Verh#dltnis haftet
aber Jjeder Miteigentiimer nux mit den in Spalte & a) bis 0)

aufscheinenden Betrigen,
V.

_Die'Kéufer erverben die vertragsgegenstidndlichen Liegen~
schaftsanteile laut Spalte & der Tabelle zur Begriindung
des Wohnungseigentums an den in Spalfte 3 der Tabelle bhe-

zelchneten Wohnungen.

Alle Vertragsteile stellen fest, dafl die in Spalte 6 der
Tabelie ausgewiesenen Miteigentumsanteile ~ wo in Spalte 2
der Tebelle Lhegatten aufscheinen, die zusammengezogenen
Anteile - je dem Verh#ltnis des Jahresmietzinses 1914 der
in Spalte 3 der Tabelle verzeichneten Wohnungen zwn Gesamt-
Jahresmietzins 1914 entsprechen, womit die Vorschrift des

§ 2 WEG 1948 eingehalten ist.
VI,

Die "STAWOGY gemeinniitzige Wohnbau-Gesellschaft m.h.H,

und Gerhard M a s s &L n g e 1 ridumen dén KiEufern und
diese einander wechselseitig das Recht auf ausschlieBliche
Nutzung und alleinige Verfigung liber die in Spalte 3 der

Tabelle verzeichneten Wohnungen, also das Wohnungseigentum

ot s

.



ein, Soweit in Spalte 2 der Tabelle kein Name aufscheint,
bleiben die in Spalte 6 der Tabelle aufscheinenden Liegen-~
schaftsanteile bei gleichzeitiger Begriindung des wechselseiti-
gen Wohnugselgentums an diesen, in Spalte 3 der Tabelle 7
angegebenen.Wohnungen im Edigentum der Verkiuferin. Das-

selbe gilt in dem Falle, dafl in Spalte 2 der Tabelle vep-
zeichnete K&ufer den Vertrag nicht unterfertigen, die
notwendigen Unterlagennicht beibringen oder aus welchem
anderen Grunde immer die'grundbﬁcherliche Durchfihrung

des Wohnungseigentums auf Grund dieses Vertrages nicht

erlangen, Hiemit sind die Vertragsteile einverstanden.
VIT.

1.) Die "STAWOG" gemeinniitzige Wohnbau-Gesellschafi m.b.H.
erteilt ihre Pinwilligung, daf ob der im Punkt I.
dieses Vertrages n#her bezeichmneten Liegenschaft RBZ. 505 der
Katastralgemeinde Ottakring das Eigentumsrecht fiir die in
Spalte 2 der Tabelle genannten Personen (auBer Gerhaxrd
Massinger) zu den in Spalte 6 der Tabelle ausgew1esenen

Antellen grundbiicherlich einverleibt werde.

2.) Die "STAWOGM gemeinniitzige Wohnbau-Gesellschaft m.b.H,,
Gerhard ™M a s 8 1 n g e r und die weitersn in Spalte 2
der Tabelle genannten Personen erteilen ihre Einwilligung,
daB im Lastenblatt dieser Liegenschaft EZ., 3505 der
Katastralgemeinde Ottakring die Beschrinkung des Miteigen-
tumsrechtes durch das wit diesem Vertrag der ”“TAWOG”
gemeinniitzige Wohnbau-Gesellschaft m,b,.H. und den in
Spalte 2 der Tabelle genannten Personen wechselseitig
eingerfumte VWohnurngseigentum zmugunsten des jeweiligen
Eigentﬁmers je des in Spalte & der Tabelle ersichtlichen
Anteiles, mit dem es verbunden ist, einverleibt und im

Eigentumsblatt ersichtlich gemacht werde.

A




3.) Alie Vertragsteile bewilligen die Ersichtlichmachung

h.)

5.)

im Bigentumsblatt, daf mit jedem der in Spalte 6 der
Tabelle verzeichneten Anteile das Wohnungseigentum Jje
an den in Spalte 3 der Tabelle bezeichneten Obgckten

untrennbar verbunden ist.

Die "STAWOG" gemeinniitzige Wohnbau-Gesellschaft m,b.H,
beschlielt und beantragt die Aufspaltung der ihr gemin
der Bestimmung des Punktes VI, im Wohnungseigentum
verbleibenden Anteile und die Anmerkung der Némlichkeit

der Miteigentilmerin bei diesen Anteilen,

Xédufer im Sinne des § 9 des Wohnungseigentumsgesetzes 1875

sind gemeinsam die Fhegatten:

laufende Nr, Namen Anteile Fheschliefung
der Tabelle ZUS ammen. am
13 Stefan und Johanna . .
LIEBHART - 84/8053 1.8.1960
16 Karl und Johanna '
KLEIN 99/80573 16.8.1961
. ‘ —_—
26 Dr.Christian und
Lieselotte NEUMANN 135/8053 26,7.1962
31 Alexander und Marga- :
rete SCHLADOFSKY 158/8053 29.2.1948
34 . Pranz und Maria _
STAUDINGER - ' 150/8053 3.5.1952
It Viadimir und Maria
' MILITKY 87/80573 16,6,1951
63 Leopoldine und Josef :
s TLOVEC 82/80573 17.11.1928
66 Kﬁnrad und Arnmna ' '
LENDL - 99/8053 5.2,1955
69 Johann u, Alexandria

, SCHUCH 146/8053 28.8.1948
siehe Einschaltung ! '
welche je gledchzeitig mit dem Brwerb der in Spalte 6

der Tabelle verzeichneten Liegenschaftsanteile gemein-



75

ung

sames Wohnungseigentum je an der in Spalte 3 der
Tabelle ausgewiesenen Wohnung begrinden und welche
 an mides statt erkléren, daf ihre an dem oben Jjeweils
angegébenen Tage geschlossene EFhe noch aufrecht ist.
Alle Vertragsteiie erteilen ihre ausdriickliche Zu-
stimmung zur Bewilligung der Verbindung der je von
den in diesem Punkt genannten Ehegattien erworbenen An-
teile zu den Jje zusammen gleichfalls in diesem Punkt
ausgewlesenen Anteilen zufolge gemeinsamen Wohnungs-

eigentums an der je in Spalte 3 der Tabelle bezeichneten

WVohnung.

VIIT.

Die Ubergabc der vertragsgegenstindlichen LlegenSChaftS‘
anteile durch die Verkduferin und deren Ubernahme durch
den TKiufer ist mit Bezug der Wohnung bereits erfolgt und
es sind von diesem Zeitpunkt an Gefahr und Zufall auf dern.
Kdufer libergegangen.

Verrechnungsgrundlage fir Darlehensriickzahlungen und Auf"
wendungen auf die Liegenschaft sind wie bisher die Nutz-

Fl¥chen-Verrechnungs-m2 laut Spalte 4 der Tabelle.

Der Vertrag wird in beglaubigter Abschrift der Darlehens-
geberin, der Zentralsparkasse der Gemeinde Wien, Vorgelegt
werden mit dem Ersuchen, diese Verrechnungsgrundlage auch’

bei Darlehensriickzahlungen zugrunde zu legen.
ixX.

Die Vertragsteile stellen einvernehmlich fest, daf die

Sanierung des Daches des kanfgegenstindlichen Hauses auf

Kosten der bauausfiihrenden Firma, bzw, aul Kosten derw

Verk#uferin geht. Eine Verinderung des Kaufpreises tritt




- 10 -
hiledurch nicht ein, Der K#ufer nimmt aber =zustimmend zZur
Kenntnis, deB rund ein Drittel der tatsdchiich auflaufenden
Sanierungskosten aus der Instandhaltungsreserve zur Abe-
deckung gebracht wird, Es entfHllt daher je ein Drittel
der tatséchlichen Sanierungskosten auf Baufirma, Ver-

k#ulferin und Instandhaltungsreserve des Hauses,

Im iibrigen hat der K#ufer die Liegenschaft Dbesichtigt und

deren Zustand zustimmend zur Keuntnis genommen,
Ko

Die Anteile sHmtlicher Miteigentiimer beziehen

sich auch auf die Garagen der gegenstindlichen Liegen—
schaft, die jeweils.im Wege der Hausverwaltung in Miete
vergeben werden. Die Ertréignisse kommen den Wohnungs -

eligentliimern der Wohnungen anteilsmifig mu.

Zur Finenzierung der Garagen wurden aufler dem in Spalte 8 c)
der Tabelle‘genannten Mypothekardarlehen auch noch Finan-
zierungsbeitrége von Garagenbenlitzern in der H8he von ins-
gesamt S 210,000, -~ verwendet. Die Verrechnung der Mietein~
nahmen aus den Garagen gegen die obgenannten Verpflichtungen

erfolgt im Wege der joweiligen Hausverwaltung,
XT,

S8@mtliche Kosten, Gebithren, Steuern und Abgaben, die sich
aus der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfithrung
dieses Xaufvertrages ergeben9 trigt der Kiufer.

Die Befreiung von der Grunderwerbstcuer wegen Ersterwerb
von einem gemeinniitzigen Wohnungsunternehmen wird gemi

§ U4 Abs., 1 Ziffer 3 des Grunderwerbsteuer-Gesetzes bew

antragt,



- XIT.

Die KiZufer bleiben auch nach Ubergang des Eigentumsrechtes
an die ihnen bereits bekannten Auflagen der Neuen Wiener

Wohnbauaktion 1964 gebunden.
XITT,

Die Kiufer verpflichten sich, alle von : ihnen in diesem
Vertrag Ubernommenen Verbindlichkeiten auf ihre Rechts-~

nachfolger zu lbertragen.
XIv,

Die Verfragsteile bevollmichtigen Herrn Rechtsanwalt

Dr, Hans L. e v a2 r , Dominikanerbastei 19, 1010 Wien,
zur grundblicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages,

Die Vollmacht erstieckt sich auch auf die Vornahme der-
jenigen Anderungen, bzw. zur Abgabe derjenigen Erklirungen,
die fiir die grundblicherliche Durchfiihrung allenfalls von
den zustindigen Behirden und Gerichten als erforderlich
angesshen werden, einschliefflich einer allenfalls auf
Girund behﬁrdlicher Entscheidung notwendigen ﬁnderung

der Miteigentumsanteile infolge Neu-TParifizierung, bzw.
Nutzwertfestsetzung. Hiemit sind die Vertragsteile ein-
verstanden. Durch diese MaBnahmen des Bevollmichtigten
darf aber das Bestehen des Wohnungseigentums, der Kauf-
preis und liberhaupt der sonstige materielle Irnhalt dieses

Kaufverirages nicht bertihrt werden.
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Vor Unterfertigung dleses Vertrages wurden nachstehende

Ergdnzungen und Richtigstellungen vorgenommen:

1) der Punkt VII. Ziffer 5.) auf Seite -8~ wird ergdanzt

durch:
14 Walter und Erna
SIMANE 152/8053 29. 7.71950
45 Werner und Sudganne
GULNERITSCH 87/8053
&7 Leopold und Brigitte
BRANDNER 155/8053

23 im Punkte XV. Tabelle:

a/unter fortlaufender Nuﬁmer 3 der Vorname "Hans" in "Johann',
b/unter fortlaufender Nummer 14 die Liegenschaftsanteile
der FEhegatten Walter und Erna SIMANE in je 76/8053,
c/unter fortlaufender Nummer 18 der Doktorgrad,
d/unter fortlaufender Nummer 45 die Liegenschaftsantelle
der Ehegatien Werner und Susanne GULNERITSCH in je
87/16106,
e/unter fortlaufender Nummer 67 die Liegenschaftsanteile

der Ehegatten Leopold und Brigitte BRANDNER iIn jJe
155/16106,



