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immebilien- und Yermbigenstreuhdnder fiir Wohnungen (Richtwertmietzins)
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Die ab 1. Oktober 2006 geltenden Bestimmungen der Wohnrechtsnovelle 2006 sind berlicleg
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und als Mieter (Name, Geburtsdatum, Beruf) wmag. Daniela Spielvogel, geb.: 11,04.1974

treany e

derzeitige Anschrift

1160 Wien, Hettenkofergasse 19/11

wird vorbehaltlich des Auszugs des bisherigen Mieters folgender Mietvertrag geschlossen.

1

5 1 (Mietgegenstand und Ausstattung)

Vermietet wird ausschlieBlich der Innenraum der Wohnung im Hause .....-80, Wien,
Hettenkofergasse Nr, 18 Stiege .. Stock .2 Tor 11
bestehend aUS Homween Zimmer(n), .mmar—Habimett{en), Kiche (xuxxxxx), Baderaum mxaxxxxxxx), Vorraum, Klosett,

TREXKXXKI, HELETADERI], s sisissssisisisseinost sanisssosss it srassanionsssarsssserssasasssiassemssss sebsrssossess0aresats anes s S1asss 4042 48518 00841 RRLRS ADATELS S s FRAER IR BE SRR OISR P 0800S
Liegenschaftsteile, die hier nicht angeflihrt sind, kinnen nur durch gesonderte Vereinbarung Gegenstand des Mietvertrages werden,

Es wird empfohlen, diese Vereinbarung schriftlich zu treffen.

Weitere funktionsfahice Ausstattung: . -
HEAXKEXXKK XEXXKEKAXX ..., otnsiofmiothorsr heizung.

Warmwasseraufbareitung mit Anschliissen in Kiiche und Bad

e Wohnung und die fiir diese bestimmten Einrichtungen und Ausstattungsmerkmale befinden sich jedenfalls in brauchbarem
Zustand.
Sie entspricht (8 15a Abs. 1 Mietrechtsgesetz-MRG) der Ausstattungskategorie KaLe wormmsnimmesssscasansons
Die Nutzfliche betriigt ca. A m2
Der Mietgegenstand darf nur in einer dem Wohnzweck entsprechenden bzw. in einer mit dem Wohnzweck zu vereinbarenden Weise
verwendet werden. Bei einer vertragswidrigen Verwendung erhéht sich der Hauptmietzins unbeschadet des Unterlassungsanspruches
des Vermieters auf jenen Betrag, der dem gesetzlich héichstzulissigen Hauptmietzins entspricht.

Eine Anderung des Verwendungszweckes bedari der Zustimmung des Vermieters, es wird empfohlen, diese in Schriftform
einzuholen,

Der Mieter ist berechtigt, folgende Gemeinschaftsanlagen mitzubenutzen:

o . 0 P ROV S P T IPITOHIPI TR P PR TR PR P S O P PSP PPV SRS,

Demn Mieter werden fUr die Mietzeit ... Schitssel ausgehdndigt.

§ 2 (Yertragsdauer)

Unbefristeter Mietvertrag 01.02.2015
Das Mietverhdltnis beginnt am ... und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen,

Es kann unter Beachtung der jeweiligen gESetzhchen Bestimmungen aufgeldst werden.
Eine Kiindigung des Vermieters hat gerichtlich, die des Mieters gerichtlich oder schriftlich, unter Einhattung einer einmonatigen

Kiindigungsfrist zum Monatsletzten zu erfolgen.

oder




1 ' -2 -

2. -~Befristeter-Mietvertrag
m'é's‘t‘ém—a-—iam:a,i{me\ﬁ'esdlrénkung der Héchstdauer)
—“—"‘_'—-—-..
Das Mietverhiltnis beginnt am ... .,.,%yMird auf die DAUBK YON wumurismisstsmmsesmmesssmars msrssier abgeschlossen;
es endet, ohne dass es einer Kund1gung bedarf “““"m-‘«_“

A

e QIREGI- rmm@nahgenwKunmgangsfns*

3. Vereinbarter wichtiger Kiindigungsgrund (§ 30 MRG) fir den Vermieter: ...

§ 3 (Mietzins)

1. Der verginbarte Mietzins ist monatlich -

zu entrichten und besteht aus 132,76
dem Hauptmietzins in HBhe V0N v ELEFO wusvesssasrareas
(Im Fall der Befristung unter Ber{icksichtigung des Abschlages gem#B Pkt. Ta)

- AXXXXXXXEXAXXXXXXXXXXXXXXKXXXXE X de e,

XRXXXXRKXXXARKKKX (7] R

sowie weiters
- dem gesetzméfigen Anteil an:

- Betriebskosten und laufenden &ffentlichen Abgaben

HEEXXXAXXAXXAXKXAXEXEX
REXXXAX L HEXXAXLX ALK,

- der Umsatzsteuer (in der jeweiligen gesetzlichen Hihe)

. a»'l«.-wi@:wdenw%{-imeiner—Befﬁiﬁtuﬂg—gemé-B-s—ZJ—z—ist-beim—ver—einbar—ten—Haﬂptmiet-zins—dela—in—gﬂ“-é—.&bs—?—-M-RG—au:f—Beff-i&tﬂﬂgsdauer
regesehene Abschlag wie folgt berticksichtigt:

Hauptmietzins Euro
- 25 % Befristungsabschlag < EUPO vrrvsssrsercaissasarssmsans searsrersassasisns sesraas
-‘\KW—_._
Hauptmietzing im Befristungszeitraum EUro .. Mo
S
Diese Verminderung gilt im Fall der Umwandlung in einen Mietvertrag auf unbestimmte Zeit ab dem Umwandmﬁgmmtp%
! miehi-mehis

2. Der Hauptmietzins gemafl § 16 Abs 2 MRG errechnet sich aus dem Richtwert inkl. Zuschligen und Abstrichen.

Bei einem Lagezuschlag gemdh § 16 Abs 2 Z 4, Abs 3 und 4 MRG schriftlicher Hinweis:
Als maBgebende Umstinde wurden die tiberdurchschnittliche Lage (auBerhalb eines Griinderzeitviertels),

sowie weiters (Lage, Wohnumgebung des Hauses)* verkehraginstig, SelL GUES e

Infrastruktur s bEFlCksichtigt.

.......... pusan YOI

Der Grundkostenanteil liegt daher auf Grund des Verkehrswertes der Liegenschaft unter Beriicksichtigung der Bebaubarkeit (iber
dem der Richtwertermittlung zugrunde gelegten Grundhkostenanteil.

An Stelle des oben vereinharten Hauptmietzinses ist

- gemal 8§ 18 ff Mietrechtsgesetz (MRG) flr die Dauer des Verteilungszeitraumes (bei unbestimmter Mietvertragsdauer oder
Befristung auf mindestens 4 Jahre) der erhthte Hauptmietzing ven Euro ...moorm..zu entrichten,

- gemih § 16 Abs 11 MRG der auf Grund einer Vereinbarung nach § 16 Abs 10 MRG erhshte Hauptmietzing von EUrO e

fiir die Dauer des ErhShungszeitraumes, das 56 wummommns JR— R , zu entrichten.

3. &) FEs wird Wertbestdndigkeit des Hauptmietzinses (des Entgeltes fUr mitvermietete Einrichtungsgegenstdnde und sonstige
Leistungen} nach MaBgabe der in den 58 5 und 6 RichtWG vorgesehenen Wertsicherung {Neufestsetzung) der Richtwerte -
ausgehend von dem im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses geltenden Richtwert - vereinbart.

b) Sollte die Wertsicherungsvereinbarung nach Punkt 3.a.) nicht (mehr) zur Anwendung gelangen konnen, so erfolgt die
Wertsicherung nach dem von der Bundesanstalt Statistik Osterreich monatlich verlautbarten Verbraucherpre1s1ndex 2005 oder
dem an seine Stelle tretenden Index.
Ausgangshbasis fr diese Wertsicherung ist die im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses zuletzt verfautbarte Indexzahl v
in diesem Fall bleiben Indexschwankungen bis einschlieflich 5 % unberiicksichtigt. Dieser Spielraum ist bei jedem
Uberschreiten nach aben cder unten auf eine Dezimalstelle neu zu berechnen, wobei stets die erste auferhalb des jeweiligen
Spielraums gelegene Indexzahl die Grundlage sowehl fiir die Neuberechnung der Miete als auch fiir die Berechnung des neuen
Spielraumes zu bilden hat.

¢)  Ein Verzicht auf die Anwendung der Wertsicherung bedarf einer ausdriicklichen Vereinbarung.

*Hier sind die fiir den Lagezuschlag mahgeblichen weiteren Umstéinde anzufithren.
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Der Anteil an den Betriebskosten und laufenden &ffentlichen Abgaben sowie an den Kosten fiir die Betreuung von Grilnanlagen und
desBatriebes von nicht unter Pkt. 6 cder 7 fallenden Gemeinschaftsanlagen betrégt derzeit ..g;tésg
3

Hausversicherungen :

Gem3f & 21 Abs. 1 Z 4 und 5 MRG werden die Primien flUr die angemessene Feuer-, Haftpflicht- und Leitungswasser-
schadenversicherung als Betriebskosten vetrechnet.

Der Mieter stimmt dem Abschluss, der Etmeuerung oder der Anderung von zushtzlichen Vertrigen iber eine angemessene

Versicherung des Hauses gegen Schiden zu, die durch die vorgenannten Versicherungen nicht erfasst sind, und zwar Glasbruch,

sturmschiiden...atastrophenhilfe o ——

bzw. tritt der Mieter den bestehenden Vereinbarungen bei und erklért sich einverstanden, die aus diesen zushtzlichen
Versicherungsvertrigen zu zahienden Versicherungsprémien als Betriebskosten gern&f § 21 Abs, 1 Z 6 MRG entsprechend seinem in §
3 Pkt. 4 festgehaltenen Anteil zu Ubernehmen.

Derzeit bestehen (neben der Feuer-, Haftpflicht- und Leitungswasserschadenversicherung) folgende Versicherungen :

Glasbruch, Sturmschaden, Katastrophenhilfe s € 35,52
. JAFEsPrEMIE ! cvosimssesmanrierisess

Nein, fch stimme nicht zu D Ja, ich stimme zu E

Hinwais : Ohne Zustimmung der Mehrheit der Mieter sind etwaige - dann nicht versicherte - Schiéden vom Vermieter aus den
Mietzinsreserven gemdR § 20 Abs.T Z. 2 lit. a MRG zu begleichen. Falls dadurch die Mietzinsreserven flr sonstige notwendige
Arbeiten nicht ausreichen, kann zur Finanzierung der Fehlbetrige ein behdrdtiches Mietzinserhdhungsverfahren erfarderlich werden.

Bei Zustimmung der Mehrheit der Mieter zu den obgenannten zusitzlichen Versicherungsvertriigen sind die Versicherungsprimien
allen Mietern nach Mafigabe ihres Betriebskostenanteiles (Pkt.4) anrechenbar.,

Der Anteil an Kosten des Betriebas des Aufzuges betrégt derzeit Dnerirrrsenerers %.
Der Anteil an den Kosten des Betriebes der Zentralheizung und der Warmwasserversorgung ist wie folgt zu entrichten:

a) Bei Nichtanwendbarkeit des HeizKG (z.B. ohne individuelle Verbrauchermessung) betrigt der derzeitige Anteil: vl %,
b} Bei Anlagen mit individueller Verbrauchermessung stimmt der Mieter der folgenden Vereinbarung gemén § 13 Abs. 1 HeizKG

ZU:
- Zuordnung der Heiz- und Warmwasserkosten im Yerhaltnis by %/ e

Verbrauchsabhingig aufzuteilender Anteil der Energiekosten (bzw. des Arbeitspreises): coveanamminrsonsianes s

Aufteilung des nicht verbrauchsabhingig aufzuteilenden Anteiles an den Heiz- und Warmwasserkosten (restliche
Energiekosten bzw. restlicher Arbeitspreis, sonstige Kosten des Betriebes bzw. Grundpreis, Messpreis) nach XXXXXXX-

XEXXKXAXRAXANNY

¢} Bei Anlagen mit individueller Verbrauchsmessung richten sich die Trennung der Anteile von Heiz- und Warmwasserkosten und
die Aufteilung der Heiz- und Warmwasserkosten mangels Vereinbarung 1.5, der lit. b) nach den Bestimmungen des
Heizkostenabrechnungsgesetzes (HeizKG), insbesondere 88 12 und 13, Abs. 3. :

Ein Verzicht auf die Beniitzung der vorgenannten Anlagen oder von Teilen derselben bedarf der Zustimmung des Vermieters, soweit
nicht die jeweiligen gesetzlichen Vorschriften etwas anderes varsehen. Es wird empfohlen, die Zustimmung in Schriftform
einzuholen.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus jeweils am Ersten des Kalendermonats fallig, wobei fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung das
Einlangen maRgebend ist. Der Mieter haftet dem Vermieter - nach Mafgabe seines Verschuldens - fiir alle durch die verspdtete
Mietzinszahlung verursachten angemessenen Kosten und Auslagen.

Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins (einschiieBlich Betriebskosten, Abgahen, etc.} ist - ausgenommen im
Fall der Zahlungsunfdhigkeit des Vermieters - ausgeschlossen, soweit sie nicht im rechtlichen Zusammenhang mit dem
Mietverhaltnis stehen oder gerichtlich festgestellt oder vom Vermieter anerkannt wurden.

Zusitze oder Erklérungen des Mieters auf Zahischeinen gelangen zufolge maschineller Bearbeitung nicht zur Kenntnis des
Vermieters. Fir sémtliche Mitteilungen des Mieters an den Vermieter wird die Form des rekommandierten Schreibens empfohlen.
Mehrere Micter haften fiir den gesamten Mietzins solidarisch,

Diese Mietzinsvereinbarung wird unabhéingig von den fiir den Mieter geltenden umsatzsteuerlichen Bestimmungen bzw. von deren
allfslliger Anderung geschlossen. .

% 4 (Sonstige Rechte und Pflichten der Vertragspartner)

Der Micter ist berechtigt, den Mietgesenstand dem Mictvertrag gemaf zu gebrauchen und zu benlitzen. Er hat den Mietgegenstand
und die dafiir bestimmten Einrichtungen, wie im besonderen die Elektroleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Behejzungs- und
sanitdren Anlagen so zu warten und instand zu halten, dass dem Vermieter und den anderen Mietern des Hauses kein Nachteil
erwdchst.

Die Behebung von ernsten Schéden des Hauses oder die Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgeféhrdung obliegt auch innerhalb
des Mietgegenstandes dem Vermieter. Wird die Behebung von ernsten Schiden des Hauses niitig, so ist der Mieter bei sanstigem
Schadenersatz verpflichtet, dem Vermieter ohne Verzug Anzeige zu machen,

Kommt der Mieter seiner Instandhaltungspflicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und Fristsetzung die
Durchfilhrung der erforderlichen Arbeiten im Mietgegenstand auf Kosten des Mielers veranlagsen bzw. gerichtlich durchsetzen
lassen.
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Der Mieter haftet flir alle Schiden, die dem Vermieter aus einer unsachgemiifen oder sonst vertragswidrigen Behandlung des
Mietgegenstandes bzw, mangelnder Wartung entstehen und auf ein Verschulden des Mieters, seiner mit ihm zusammenwohnenden
Familienangehdrigen und der sonst von thm in die gemietsten Riume aufgenommenen Personen einschlieBlich Dienstpersonal etc.
zuriickzufihren sind.

Dem Vermieter obliegt im Sinn des § 3 MRG nach Malgahe der rechtlichen, wirtschaftlichen und technischen Gegebenheiten und
Moglichkeiten die Erhaltung der allgemeinen Teile des Hauses, der Mietpegenstinde und der zur gemeinsamen Benlitzung der
Bewohner des Hauses diensnden Anlagen im jeweils ortstblichen Standard. Innerhalb des Mietgegenstandes betrifft diese
Erhaltungspflicht jedoch nur die erforderlichen Arbeiten zur Behebung ernster Schiden des Hauses oder zur Beseitigung einer vom
Mietgegenstand ausgehenden erheblichen Gesundheitsgefdhrdung.

Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von diesem beauftragten Personen aus wichtigen
Griinden zu gestatten und die MietrBume hiezu nach Voranmeldung zu dem Mieter zumutbaren Zeiten zugénglich zu machen.
Behindert der Mieter das Betreten des Mietgegenstandes und kommt es dadurch zu einem Schaden an diesem Mietgegenstand, an
anderen Mietgegenstiinden oder an allgemeinen Teilen des Hauses, so haftet der Mieter fiir die entstehenden Kosten und Schiden
nach Mabgabe seines Verschuldens.

Der Mieter hat die voriibergehende Beniitzung und die Verdinderung seines Mietgegenstandes zuzulassen, wenn dies zur
Durchfilhrung  von Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten (Anderungs- cder Errichtungsarbeiten) an allgemeinen Teilen des Hauses
ader zur Behebung ernster Schdden des Hauses in seinen oder in anderen Wohn- ader Geschéftsriumen notwendig oder zweckmiahig
ist, sowie weiters dann, wenn und soweit ein solcher Eingriff in das Mietrecht zur Beseitigung einer von seinem oder einem anderen
Mietgegenstand ausgehenden Gesundheitsgefdhrdung oder zur Durchfithrung von Veranderungen (Verbesserungen) in einem anderen
Mietgegenstand notwendig, zweckm&fig und bei biltiger Abwégung aller Interessen auch zumutbar ist.

Bauteile, Vorrichtungen oder Gerdte, die zum Zweck der Uberpriifung, Reinigung, Wartung oder Reparatur zuginglich sein missen,
wie Kamintiiren, Wasserabsperrhihne, Gas- oder Stromzihler, Warmemessgerdte, Heizkdrper, Ver- oder Entsorgungsleitungen ete,
sind vom Mieter zugénglich zu halten bzw. im Bedarfsfall auf seine Kosten zugdnglich zu machen.

Der Hauptmieter hat eine von ihm beabsichtigte wesentliche Verfinderung (Verbesserung) des Mietgegenstandes dem Vermieter
anzuzeigen. Es wird empfohlen, diese Anzeige in Schriftform zu erstatten, Lehnt der Vermieter nicht innerhalb von 2 Monhaten nach
Zugang der Anzeige die beabsichtigte Verénderung (Verbesserung) ab, so gilt seine Zustimmung als erteilt.

Der Mister verzichtet hinsichtlich der Investitionen auf jeden (ber § 10 MRG hinausgehenden Ersatzanspruch; ausgenommen daven
sind Anspriiche fiir Aufwendungen, die gemaB § 3 MRG der Vermieter hdtte vornehmen miissen (5 1036 ABGB).

In allen Fillen hat der Mieter auf eigene Verantwortung fUr die rechtzeitige Beschaffung der erforderlichen behdrdlichen
Genehmigungen und sonstigen Unterlagen (z.B. Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeiten sind unter Einhaltung der jeweils geltenden
Yorschiriften van dazu befugten Gewerbetreibenden durchzuftthren, Elektra-, Gas- und Wasserlgitungen diirfen nur unter Putz
verlegt werden, )

Der Mieter hat alle durch die Arbeiten, Anderungen und dgl, dem Vermieter unmittelbar und mittelbar entstehenden Kosten {etwa
auch als Folge behérdlicher Auflagen) unverziiglich zu ersetzen; dazu gehdren auch Aufwendungen flir die Refnigung und eine
allféllige Entschadigung an jene Personen, deren Rechte anlédsslich der Arbeiten beeintréchtigt werden. Ebenso obliegt dem Mieter
die ehest mdgliche Entfernung von Bauschutt etc. sowie Wiederherstellung beschidigter allzemeiner Teile des Hauses
{einschlieBlich Materei) auf seine Kosten,

Die Tierhaltung im Mietgegenstand ist nur in sachgerechter Weise und unter Riicksichtnahme auf die schutzwlirdigen Interessen der
Ubrigen Bewohner des Hauses zuldssig. Bewirkt die Tierhaltung Upelstiinde im Mietgegenstand oder an allgemeinen Teilen des
Hauses (wie insbesondere Schiden und Verunreinigungen) oder unzumutbare Beeintriichtigungen der Hausbewohner durch Lirm,
Geruchsbeldstigungen w.8., so hat der Mieter Uber Aufforderung des Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu
entfernen.

Das Aufstellen und Lagern von Fahrnissen jeglicher Art sowie das Abstellen von Fahrzeugen und Transportmitteln wie Fahr- und
Kraftrader, Autos, Kinderwagen usw. auferhalb des Mietgegenstandes bedarf der Zustimmung des Vermieters. Es wird empfohlen,
eine schriftliche Zustimmung einzuholen.

55 (Verbot der Untervermietung)

Die ginzliche oder teilweise Untervermietung oder sonstige Oberlassung des Bestandobjektes an Dritte ist - scfern § 11 MRG nichts
anderes vorsieht - nicht gestattet.

§ 6 (Formgebote)

Der Mieter verpflichtet sich, eine Anderung seiner Anschrift dem Vermieter unverziiglich bekannt zu geben, widrigenfalls
Zustetlungen an die zuletzt bekannt gegehene Anschrift, im Zweifel an die Adresse des Mietobjektes, mit der Wirkung erfolgen, dass
sie dem Mieter als zugekommen gelten.

2. Alfdllige vor Abschluss dieses Vertrages getroffene schriftliche eder miindliche Vereinbarungen verlieren bei Vertragsabschluss jhre
Gliltigkeit, sofern sie mit dem Mietvertrag in Widerspruch stehen. Eine Ab&inderung dieses Vertrags kann nur im Einvernehmen
beider Parteien erzielt werden. Es wird empfohlen, die Zustimmung des Vermieters schrifttich einzuhoten.

§ 7 (Kosten}
. " . 95, .
Die mit dem Abschluss des Mietvertrages entstehenden Gebllhren in der Hohe von voraussichtlich EUro ... e trégt der Mieter, Filr

Zwecke der Gebithrenbemessung wird festgestellt: Der auf den Mietgegenstand entfallende Mietzins einschlieBlich derzeitiger
Betriebskosten, dffentlicher Abgaben, Umsatzgteuef etc. betrigt.

. 256,45
monatlich Euro ...

3.077,40

, F(?CP somit fir das Jahr Euro

:JMMOMLWN 'ﬂg\ am T4 _—
( \\xﬁm&

" Micter
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Geschlossenen Mietvertrag liber die Wohnung im Hause

1160 Wien

Hettenkofergasse

18
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Hausordnung
zu deren Einhaltung sich der Mieter verpflichtet

Dig Bestimmungen dieser Hauserdnung gelten fiir alle Mieter des Hauses,
einschlieblich der mit diesen zusammenwohnenden Familienangehdrigen,
weiters fiir die sonst von ihnen in die gernieteten R8ume aufgenornmenen
Personen sowie fiir Besucher und Personal.

Alle behdrdlichen Vorschriften (insbasondere solche der Orts-, Bau- oder 9. Auf dem Dachboden, in den Keller- und #dhnlichen R3umen ist das
Feuerpolizei, der Sanititsbehdrde usw.) sind von den Mietern auch danh Rauchen und Hantieren mit offener Flamme untersagt.
einzuhalten, wenn hieritber im Mietvertrag und der Hausordnung keine 10. Das Aufstellen und Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auBerhalb des
Regelungen getroffen werden, Mietgegenstandes sowie das Abstellen von  Fahrzeugen und
Jedes die fibrigen Bewohner des Hauses stirende oder diesen nicht Transportmitteln wie Fakr- und Kraftréider, Autos Kinderwagen usw.
zumutbare Yerhalten ist zu unterlassen; insbesondere ist das Lirmen, bedarf der schriftlichen Zustimmung des Vermieters, Das Wiischetrocknen
Singen und Musizieren auberhalb der Mietrdume grundsitzlich untersagt. an den Fenstern oder auf dem Gang ist untersagt.
Auch innerhalb der Mietr8ume haben Mieter darauf zu achten, dass die 1. Zur Vermeidung witterungshedingter Schiden st dafiir Sorge zu tragen,
librigen Hausbewchner durch Gerdusche nicht gastort werden. Rundfunk- dass Tiiren und Fenster sowohl innerhalb des Mietgegenstandes als auch
und Fernsehgerdte, Tonbandgerdte etc. sind auf Zimmerlautstirke in den tbrigen Teilen des Hauses bei Wind, Regen, Schnee und Frost
einzustellen, Von 22 Uhr bis 6 Uhr frilh sowie wihrend der Mittagsstunden ordnungsgemiB geschiossen bieiben,
von 12 Uhr bis 14 Uhr ist unbedingt Ruhe zu halten. Die Mietrdume sind ordnungsgemaB zu liften und zu heizen; die
Zu unterlassen sind weiters Gefshrdungen oder Beldstigungen von Wasserleitungen sind bei Unterbrechungen der Versorgung oder ldngerer
Mitbewohnern, Passanten etc. durch Staubentwicklung, Ausschiitten, Abwesenheit dar Beniitzer abzusperren.
AusgieBen oder sonstiges Verbreiten von Fliissigkeiten, tbelriechenden Balkene und &hnliche zum Mietgegenstand gehtirende Flichen sind von
ader gesundheitsschidlichen Substanzen usw. Schnee und sonstigen auiergewdhnlichen Belastungen freizuhalten.
Pas Klepfen von Teppichen, Kleidern, mobelstitcken etc. darf nur an dem 12, Fiir das Offuen der Haustiere wihrend der Zeit der Haustorsperre haban
dafiir bestimmten Ort und an den Tagen Montag bis Freitag von 8 bis 12 die Mieter, iber deren Veranlassung das Offnen erfolgt, dem
Ubr und von 14 bis 17 Uhr sawie Samstag von 8 bis 12 Uhr (ausgenommen Haushesorger das Sperrgeld nach der jewsiligen Entgeltverordnung. des
Feiertage)erfolgen, Landeshauptmannes zu entrichten.
Beschddigungen und Verunreinigungen des Hauses, der Hof- und 13, Bet Hdusern mit Auizug:
Garterfléchen und des Gehsteiges sind zu unterlassen. Die Aufzugsanlage ist gemdB Anleitung zu beniitzen. Der Aufzug ist als
Fiir die Beseitigung von Schiden oder Verunreinigungen bei von ihm Personenaufzug zugelassen und daher nur fiir Personenbeférderungen bzw.
veranlassten Reparatur- und sonstigen Arbeiten. Lieferungen etc, sowie Traglasten zu verwenden, Der Transport von spetrigen Gegenstfinden ist
durch in seiner Obhut befindliche Tiere hat der Migter aufzukommen. urttersagt. Die Anlage darf nicht beschidigt oder verunreinigt werden. Fs
Abfélle diirfen nicht in Gangwassermuscheln, Klosettmuscheln oder ist dafir Sorge zu tragen, dass die Aufzugstiiren nach Beniitzung
sonstige Abfliisse geworfen werden; sie sind vielmehr in die dafir ordnungsgemih geschlossen sind, Der Aufenthalt des Aufzuges in den
bestimmten MiillgeféBe zu geben. einzelnen Geschosser ist auf das fir die Beniitzung unbedingi notwendige
Sperrmiilt, Geriimpel, Bauschutt etc, dilfen wader in den MilllgefdBen Ausmal zu beschréinken,
noch sonst im Haus oder auf dem Grundstiick abgelagert werden. Die 14, Bei Hausern mit Zentralheizung:
gesetzlichen Bestimmungan iiber die Abfallbeseitigung sind einzuhalten. Zur Yermeidung von Funktionsstdrungen der Zentralhetzung ist bei der
Feste Brennstoffa diirfen nur in mitvermieteten Kellerabteilen getagert Liftung von Rdumen darauf zu achten, dass keine Unterkiihlung der
und nur dort oder an den sonst dafiir bastimmten Orten zerkleinert Réume eintritt

Inventarliste

Mitvermietetes Inventar:

Herd u. Spille

werden, Bel Heizdl- und Propangaslagerungen sind die einschligigen
Vorschriften zu beachten. Im Gibrigen ist die Lagerung {eicht entziindbarer
oder gesundheitsgefihrdender Stoffe wie Treib- oder Explosivstoffe u.4.
inner- und auBerhalb der Mietrdume ausnahmslos untersagt.




ZUSATZVEREINBARUNG
1160 WIEN, HETTENKOFERGASSE 19/Top 11

zwischen: Hausinhabung

1160 Wien, Hettenkofergasse 19

vertreten durch: Friedrich & Padelek GmbH

und;

10,

1010 Wien, Bankgasse 1

Frau Mag. Daniela Spielvogel
1160 Wien, Hettenkofergasse 1.9/Top 11
als Mieterin ab 01.02.2015

Es diirfen keine Sat-Anlagen, Antennen oder &hnliches ohne Zustimmung der Hausinhabung am Haus installiert werden.
Dem Mietar wird der Abschluss einer Haushaltsversicherung empfohlen.

§ 8 Abs 1 MRG;

<Der Hauptmieter ist berechtigt, den Mistgegenstand dem Vertrag gem&B zu gebrauchen und zu bentitzen, Er hat den Mietgegenstand und
die flir den Mietgegenstand bestimmten Einrichtungen, wie im besondaren die Lichtlaitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs-
(einschlieBlich von zentralen Warmeversorgungsaniagen) und sanitéren Anlagen so zu warten und, soweit es sich nicht um die Behebung
vor ernsten Schaden des Hauses handelt, so instand zu halten, dass dem Vermieter und den anderen Mletern des Hauses kein Nachteil
erwachst. Wird die Behebung von ernsten Sch&den des Hauses nétig, so ist der Hauptmieter bei sonstigem Schadenerszatz verpflichtat,
dem Vermieter ohne Verzug Anzeige zu machen.*

Aus dieser gesetzlichen Bestimmung ergibt sich daher die Verpflichtung des Mieters zu einer regelmiBigen Uberpriifung und Wartung u.a.
von Helzthermen, Durchlauferhitzern und sonstigen stationdren Warmeversorgungseinrichtungen durch eln konzessioniertes Fachunter-
nehmen, Sollte aus der Unterlassung elner derartigen ragelméBigen Wartung ein Schaden entstehen, insbesonderz sollte das Gerét:
dadurch beschédigt oder defekt werden, so ist der Mieter verpflichtet, den dadurch entstandenen Schaden wieder gutzumachen.

Wir weisen daher auf diese Verpflichtung nechmals hin und ist der Mieter verpflichtet, die Befunde bzw. Bestitigungen
tiber die jihrliche (bzw. unter Beriicksichtigung der Wartungsvorgaben des Herstellers) Uberpriffung (wie etwa Pflege,
Reinigung, Justierung und Priifung auf Funkticnstiichtigkeit in angemessenen Abstéinden) dieser Gerite in Kopie liber
Aufforderung des Vermieters an die Hausverwaltung zu {ibermittelr, um die Vornahme dieser Wartung nachweisen 2u
kiénnen.

gem. § 21 Ziff. 1 Abs 6 MRG werden folgende Kosten als Betriebskosten verrechnet:

+Die angemessene Versicherung des Hauses gegen andere Schiden, wie besonders gegen Glasbruch hinsichtlich der Verglasung der der
allgemeinen Beniitzung dienenden R&ume des Hauses einschiieflich aller AuBenfenster sowie gegen Sturmschaden, wenn und soweit dle
Mehrheit der Hauptmieter — diese berechnet nach der Anzahl der vermieteten Mietgegenstande — des Hauses dem Abschluss, der Erneue-
rung oder der Anderung des Versicherungsvertrages zugestimmt haben®

Der Mieter erldart einvernehmlich in die bestehenden Vereinbarungen beizutreten.
Die Kosten der Versicherungspramie (Sturmschaden, Glasbruch) betrdgt derzeit anteilig fiir Top 11 netto € 2,96/Manat, wird mit den Be-
triebskosten verrechnet und ist in der im Vertrag genannten Bruttomiete bereits enthalten.

Bei Beendigung des Mietverh&itnisses st das Mietobjekt vom Mieter in gutem und brauchbarem, ledigiich durch die nattrliche Abnitzung
verschlechterten Zustand zurlickzustellen.

Die Wohnung wird als Werkstétte verwendet.
Der Mietvertrag wurde bereits im April 2011 miindlich abgeschlossen.

Die Patkettbtiden dirfen nicht mit Teppichbdden oder dhnlichen Bodenbeldgen verkiebt werden und sind vom Mieter pfleglich zu behan-
deln.

Festgehalten wird, dass der Vermleter die Option zur Regelbesteuerung gemaB § 6 (2) UStG 1994 ausiibt.

Der Mleter bestétigt, dass das Mietobjekt ausschlleflich fir Umshtze verwendet wird, die den Vorsteuerabzug nicht ausschliefen. Sofern
ein Teil der Umsitze des Mieters den Vorsteuerabzug ausschlieen, ist der Mister verpflichtet, dies dem Vermieter anzuzeigen. Der Micter
hait den Vermieter diesbeziiglich jedenfalls schad- und kiaglos.

Die Optierung zur Regelbesteuerung wird ausgeschlossen, wenn ein Teil der Umsétze des Mieters den Vorsteuerabzug ausschiiefSen, Der
Mieter ist in diesem Fall verpflichtet, das Ausmaf dieser Art von Umsitzen in Bezug auf die Gesamtumséfze des Mieters durch die Vorlage
van steuerrechtlichen Unterfagen (Erkldrung des Steuerberaters) dem Vermieter bls zum 31.12. jeden Jahres darzulegen.

Solltz die Optierung zur Regelbesteuerung aus diesen oder anderen gesetzlichen Griindan nicht mehr méglich sein, wird ab diesem Zeit-
punkt die Gesamtsumme aus Hauptmietzins und Umsatzsteuer nicht veriindert, sodass der zuvor als Umsatzsteuer vorgeschriebene Batrag
sodann einen wertgesicherten Hauptmietzinshestandteil darstellt. Dieser Regelung wird dieser ausdrtcklich zugestimmt. Hinsichtlich der
Batriehskosten bzw. sonstigen Nebenkosten hat der Mieter dem Vermieter den daraus entstehenden Vorsteuerausfall zu ersetzen,

Salite das Verhot der Optisrung zur Regelbesteuerung zukilnftla nicht mehr gelten oder dahingehend eine gesetziiche Anderung erfolgen,
dass der Hauptmietzins mit Ums;a]t'zsteuer vargeschrieben werden kann, wird einvernehrilich vereinbart, dass dies aul das gegenstandliche
Mietverhilinis ab dem néchst folgenden Zinstermin nach der diesheziiglichen Anderung Anwandung findet.

il zﬂ%g J1,1rde vor Vermietar nach Aufllérung (iber die generelle Vorlageptlicht ab 01.01.2009 vorgelegt.

Migter

£4-05 2015



GEBAUDE

Gehbdudeart Mehrfamilienmittelbaus
Gebiudezone Wohnhaus

Strafe Hettenkofergasse 19
PLZIOM 1160 Wien-Ottaloing

Bigentimerin M1 1160 Wien, Hettenkofergasse 19

Erbaut 1206
Katasiralgemealnde Oitakring
KG-Nummer 1405
Einlagezahl 882

Grundsiloksnummer  15877/2

SP}T;Z{FISGHEH HEIZWARMESEDARF BEI 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

ERSTELLT

Erstellerln ‘ Bi _DIpI.-HTL—Ing. Sanchez de la Cerda
Fhilipp

Erstellarin-Nr

QWR-Zahl

Gieschifiszanl EW1/00457/12

Dieser Ensrglaauswolg antepricht den Vorgaben der Richiknle 8 *Energieeinsparung und Winmeschutz” des

Gsterralchischen Instiuts 10r Bautachnik In Umselzung der Rlchilinle 2002/94/EG dber die Gesamienergiealiizienz

von GebEudan und des Energleausiels-Vorlage-Geselzes {EAVE).
rGebaudsproll Duo 3D" Scliware, ETU GmbH, Version 4.0.8 vom 04.08.2012, www.elu.al

Organlsafion

Ausstellungsdaium 30.10.2012

Gililtigkefsdatum

Unterschrift




GEBAUDEDATEN KLIMADATEN

Brutto-Grundfiiche 932,0 m? Klimaregion Region N
beheiztes Brutto-Volumen 3.308,6 m? Seehbhe 218 m
Charakteristische Léinge (o) 2,64 m Helzgradiage ' 3507 Ked
Kornpaldtheit (AV) 0,39 m’ Helztage 288 d
mittlerer U-Wert (Um) 1,46 %( Norm-Ausseniemparatur -11,2°C
LEK-Wert 96,22 Sol-Innentemparatur 20,0°C

WARME- UND ENERGIEREDARF

Toheripel R Dhingil il S

Sl ke Tt s TR N

HWE 160197 kWhia! 1710 kWifnal | 188.627kWhia: 1808IWhma 49,6 KWhmfa .  richt erfilt

WWWB © 11906 W 12,8 kWhimea

HTEB-RH 24205 KWiia 26,0 kiWhiméa

HTEB-WW 03,384 KWhia 251 kiVhira

HTEB 49.312KWh/a 52,9 KWhima

HEB 000,780 KWhia  246,5 KWhima

EEB 209,780 KWi/a  246,5 kWhim?a 98,5 kKWhimea nichit erﬁ]‘llt
s _ o ST i

co, 2

ERLAUTERUNGEN ‘ ,

Heizwéirmebedarf (HWE): Vom Helzsystem In die Réums abgagebene Warmemenge, die .ben'c'itigt wird, um wahrend der

Helzsaison bei aingr standardisierten Nutzung elne Temperatur vor 20°C 2u halten.
Heiztechnlkenargiebedarl (HTER): Energiemenge, die bel der Warmasrzeugung und -vertellung veiloran gaht.
Endenerglebedarf (EEB): Energiemenge, die dem Energiesystem des @ebiudas fir Helzung und Warmwassenversorgung
inklusive nolwendiger Energiemengen filr die Hilfsbelriebe bet elner typischen
Standardnutzung zugefiihrt werdsn muss. '

Dls Energiskennzahien dleses Energieauswelses dienan ausschlienlich dsr Infarmation, Aulgrund der idealislerlen Einpangsparameter 2
Kkénnen bei Tatsdchiicher Wuizung ethebliche Abwelchungen aufiralen. Inshesondera Nuteungssinhslen unterschiediicher Lage kénuen
aus Grilnden ger Gearairie und der Lags hinslchiiich Ihrer Energlezalien ven den er angegabenen abwelchan.

r@ebAudeprofi Duo 80" Sullware, ETU GmbH, Version 4.0.8 vorn 04,008,201 2, www.elu.at




VERWENDETE SOFTWARE

Gebiudeprofi ETU GmbH
Verslon 4,08 Traungasse 14
A-4800 Wals
Bundesland: Wien www.etu.at - office@stu.at

VERWENDETE NORMEN / HILFSMITTEL
ONORM H 5055  Energisauswels fir Gebaude, Ausgabe 2008-02-01

ANORM B 8110-5 Warmeschuiz im Hachbau; Tell 5: Klimamodelf und Nutzungsprofile, Ausgabe 2007-08-01

n warmeschuiz fm Hechbau; Tell 6: Grundlagen und Nachwelsverfahren - Heizwérmebedarf und
ONORM B 8110-8 it 1soclert, Ausgabe 2007-08-01

ONORM H 5058  Gesamienergiesifizienz van Gebiuden - Helztechnik-Energlebisdarf, Ausgabe 2008-02-01

ERMITTLUNG DER EINGABEDATEN
Geometlsche Eingabedaten Vereinfachie Berechnung
Bauphysikalische Eingabedaten  Defaulbwerte aus dem Errichtungsiahr des Gebéudas

Haustachnische Eingabedaten  Defaultwerte der Haustype

EMPFOHLENE SANJERUNGSMARBNAHMEN

Milt der Dammung von richt gegliederten Fassadenfiichen und einem Fenstertausch bei noch vorhandenen

alten Holz- und/oder
Kunstetoiffenstern/Tiren sowie einer Kellerdeckenddmmung und Dachbodenddmmung kann eine

Verhesserung des spezifischen Helzwérmabedarfes erreicht werden.

*Gsbiudeprofl Dus 30" Software, ETL GmbH, Varsion 4.0.8 vom 04.08.2012, wyw.elu.at




