STADTGEMEINDE ST. VALENTIN
BEBAUUNGSPLAN

Stand: 18. Anderung (Beschluss: 13. Dezember 2022)

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde St. Valentin beschliet nach Erorterung der
eingelangten Stellungnahmen folgende

VERORDNUNG

[...]

§ 2 MindestgrofRe von Bauplatzen

(1) Das Ausmal} von neuen Bauplatzen im Bauland Wohngebiet darf:
1. in der offenen und gekuppelten Bebauungsweise 500 m?
2. in der geschlossenen Bebauungsweise 200 m? nicht unterschreiten.

(2) Bei der Bauplatzbeschaffung ist darauf zu achten, dass die Breite der Grundstlcke

entlang der StralRenfluchtlinie in der offenen Bebauungsweise 16 m nicht unterschreitet.
Ausgenommen sind Fahnenparzellen.

§ 3 Harmonische Gestaltung der Bauwerke

(1) Samtliche Bauwerke sind so zu errichten, dass das natiirliche Gelande in seiner to-
pografischen Form weitgehend belassen werden kann.

(2) Im Bauland mit geschlossener Bebauungsweise sind an der Grundgrenze blockweise

zusammengefasste Gebaudegruppen in einer harmonischen Struktur zueinander zu
errichten und die Gebaudehéhen sind dementsprechend abzustimmen.

§ 4 Einfriedungen

(1) In der geschlossenen Bebauungsweise diirfen Tormauern bis zu 4 m Hohe errichtet
werden.

(2) Einfriedungen und Gartenmauern an Grundstlicksgrenzen dirfen bis zu einer max.
Hohe von 2 m errichtet werden, wobei aber bei Ausfahrten und Kreuzungen die Mauer nur
moglich ist, wenn diese abgeschragt (mind. 30 Grad) und nicht im rechten Winkel errichtet
wird (Sicherstellung einer ausreichenden Sichtbeziehung zur Fahrbahn. Einfriedungen mit
einer Hohe bis 80 cm Uber angrenzendem Niveau gelten nicht als sichtbehindernd.).

(3) In den hoherwertigen Stralenziigen (BundesstralRe, LandesstraRe) diirfen Einfrie-
dungen als Larmschutzwande mit einer max. Hohe von 2,5 m ausgefiihrt werden. Im
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Bereich von Industrie- und Betriebsgebieten darf von der maximalen Hohe fir
Larmschutzwande abgewichen werden, sofern es aus Sicht des Anrainerschutzes in Bezug
auf Emissionen nachweislich erforderlich ist. Der Abstand zur StraRenfluchtlinie muss bei
Hoéhen Gber 2 m mindestens 1 m betragen. Die stralenseitige Ansicht muss gegliedert
gestaltet sein und die Oberflache muss eine architektonische Struktur aufweisen.

§ 5 Garagen und Abstellplatze

(1) GemaR § 63 der NO Bauordnung 2014 wird die Anzahl von Stellplatzen auf privaten
Abstellanlagen in allen Punkten des § 63 NO BO 2014 i.V.m § 11 NO BTV 2014 erhoht und
zwar auf 1,5 Stellplatze je Verwendungszweck. Kommastellen sind aufzurunden auf die
nachste volle Zahl.

GemaRl § 63 der NO Bauordnung 2014 wird die Anzahl von Stellplatzen auf privaten
Abstellanlagen in allen Punkten des § 63 NO BO 2014 i.V.m § 11 NO BTV 2014 ab 3
Wohneinheiten erhéht und zwar auf 2 Stellplatze je Verwendungszweck. Von den oben
genannten Bestimmungen kann bei folgenden Einrichtungen erforderlichenfalls
abgegangen werden: Einrichtungen des betreuten Wohnen, Altenheime, altersgerechtes
Wohnen und vergleichbare Einrichtungen.

(2) Ein Vorplatz im Ausmal von mindestens 2,5 m x 5 m (Breite x Tiefe) ist, aus Griinden
der FlUssigkeit des Verkehrs, vor jeder Kleingarage bzw. Garageneinfahrt pro Bauplatz
vorzusehen, ausgenommen wenn auf dem benachbarten Bauplatz ein Bauwerk an der
gemeinsamen Grundstlcksgrenze in einem geringeren Abstand zur Strafenfluchtlinie
errichtet ist. Der Vorplatz darf an der Stralenfluchtlinie nicht eingefriedet werden.

(3) Innerhalb groRer PKW-Abstellplatze (ab 10 PKW) sind ausreichend Baume zu pflanzen
(Richtmaft:1 Baum je 8 bis 10 Stellplatze).

(4) Lt. § 64 Abs. 10 NO Bauordnung 2014, ist pro Grundstiick eine Zu- und Ausfahrt mit
einer Breite von hochstens 6 m zuldssig. Eine weitere Ein- und Ausfahrt des Grundstiickes
darf — unter den Voraussetzungen der §§ 63 ff NO BO 2014 und den darauf aufbauenden
Bestimmungen — nur dann errichtet werden, wenn die Errichtung auf Kosten des
Bauwerbers erfolgt. Sonstige verkehrs- bzw. straBenrechtliche Regelungen bleiben davon
unbertihrt.

§ 6 Freiflachen

Die in der Plandarstellung festgelegten Freiflachen sind gartnerisch auszugestalten bzw.
gelten die in der Plandarstellung und im Anhang naher festgelegten Bestimmungen
(Bezeichnung: F 1, F 2 etc.) fur ihre Ausgestaltung.

[..]
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Bebauungsplan Stadtgemeinde St. Valentin
Anhang zur Verordnung des Gemeinderates vom:

Festlegung von ,Freiflachen” gemaR § 6:

1

E2

F3

F4

F5

F6

F7

Errichtung einer Larmschutzwand und strallenseitig dichte Bepflanzung mit
heimischen Laubgehdlzen (Straucher und/oder Hecken und Baume).

Errichtung einer 3,0 m hohen Larmschutzwand und einer 2,5 m tiefen Vorpflanzung
mit standortgerechten, heimischen Baumarten.

Erhaltung/Schaffung einer ortsbildpragenden Freiflache. Bepflanzung mit
standortgerechten, heimischen Baumarten.

Schaffung einer ortsbildpragenden Freiflache. Bepflanzung mit standortgerechten,
heimischen Baumarten in einer Tiefe von 3 m.

Freihalten zum Zweck der privaten bzw. offentlichen VerkehrserschlieRung.

Errichtung einer Larmschutzeinrichtung in einer Breite von 0,5 m und einer 2,0 m
tiefen Vorpflanzung mit standortgerechten, heimischen Strauchern (Hecke).

Erhaltung/Schaffung einer ortsbildpragenden Freiflaiche. Bepflanzung mit
standortgerechten, heimischen Strauchern (Hecke).
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BAULICHE AUFLAGEN FUR FEINKORNIGE BODEN BEI EINFACHEN
NEBENGEBAUDEN:

Folgende bautechnische Vorgaben sind zwingend ein zu halten:

a) Bei einem Nebengeb&ude (z.B. Garage) ohne Kellergeschoss ist eine doppelt
bewehrte Stahlbetonplatte 30 cm dick auf einen bewehrten Kranz aus Frostschtirzen
zu setzen. Die Bewehrung muss wieder der Mindestbewehrung flr Biegebalken
entsprechen und mit der Bewehrung der Bodenplatte kraftschilissig verbunden
werden, Damit entsteht ein in sich steifer Griindungskérper. Die Einbindetiefe der
Frostschiirzen muss dabei mindestens 1,5 m unter OK Urgelénde reichen, um die
Effekte von Quellen und Schwinden der Tonschichten vertraglich zu halten.

b) Die Arbeitsgraben sind mit bindigem Material (anstehendes Material kann
verwendet werden) zu hinterflllen und lagenweise zu verdichten. Damit wird das
Ausbilden einer Wanne (Auftrieb !) verhindert.

c) Es durfen keine Drainagen angeordnet werden.
d) Die Versickerung der Dachwaésser ist nicht zuldssig. Vielmehr sind die Dach- und
Oberflachenwasser von versiegelten Flachen in einen Regenwasserkanal ein zu

leiten.

e) Bei Einhaltung der MalRnhahmen ist bei den oben beschriebenen Bauwerken mit
Setzungen von max. 1-2 cm zu rechnen. Aufgrund der steifen Ausfiithrung der
Grundungskoérper kénnen diese von den Bauwerken erfahrungsgemaR schadlos
aufgenommen werden. Leitungsanschltsse vom Bauwerk in den Untergrund (Kanal,
Wasser, Gas etc) milssen entsprechend flexibel (beweglich) ausgeftihrt werden,
damit sie durch die genannten, anfénglichen Bodenbewegungen nicht abreifen.

f) Im Bauzustand ist die Aushubsohle vor Durchfeuchtung zu schitzen (Abdecken mit
Planen, tiefer liegender Pumpensumpf). Eine rasche Versiegelung durch eine
Sauberkeitsschicht (10 cm Magerbeton) ist an zu streben.

Amt der NO Landesregierung
Gruppe Baudirektion
Abteilung Aligemeiner Baudlenst
Geologischer Dienst
3109 St. Pélten, Landhausplatz 1



BAULICHE AUFLAGEN FUR FEINKORNIGE BODEN BEI EINFACHEN
GEBAUDEN:

Diese Empfehlungen, Auflagen gelten grundsétzlich fur Einfamilienhauser mit
maximal 2 Geschofen in Massiv- oder Leichtbau und einem Kellergeschol3.
Damit ist mit Bodenpressungen von max. 70-80 kN/m2 zu rechnen.

Folgende bautechnische Vorgaben sind zwingend ein zu halten:

a) Wenn ein Keller geplant ist, so ist dieser als ,steife Schachtel" aus zu bilden. Das
bedeutete die Ausfilhrung einer Bodenplatte mit 30 cm Dicke, bewehrt nach der
Richtlinie fur Weike Wannen" der Osterreichischen Vereinigung fur Beton und
Bautechnik (wasserdicht). KellerauRenwande- und decke in Stahlbeton mindestens
20 om dick und mindestbewehrt bzw. nach statischem Erfordernis gem. ON EC 1992,

b) Bei Ausfilhrung ohne Unterkellerung ist eine doppelt bewehrte Stahlbetonplatte
mind. 30 cm dick auf einen bewehrten Kranz aus Frostschiirzen zu setzen. Die
Bewehrung muss wieder der Mindestbewehrung fur Biegebalken entsprechen und
mit der Bewehrung der Bodenplatte kraftschlissig verbunden werden. Damit entsteht
ein in sich steifer Grundungskorper. Die Einbindetiefe der Frostschiirzen muss dabei
mindestens 1,5 m unter OK Urgeldnde reichen, um die Effekte von Quellen und

Schwinden der Tonschichten vertraglich zu halten.

c) Die Arbeitsgraben sind mit bindigem Material (anstehendes Material kann
verwendet werden) zu hinterfallen und lagenweise zu verdichten. Damit wird das
Ausbilden einer Wanne (Auftrieb 1) verhindert.

d) Es diirfen keine Drainagen angeordnet werden. Die Keller sind daher dicht aus zu
fihren (Weike oder Schwarze Wanne).

e) Die Versickerung der Dachwésser ist nicht zuléssig. Vielmehr sind die Dach- und
Oberflachenwésser von versiegelten Flachen in einen Regenwasserkanal ein zu

leiten. . _

Amt der NO Landesregierung
Gruppe Baudirektion

Ahteilung Allgemeiner Baudienst
Senloglscher Dienst

4<0% 31, § - -'=n. lLandhausplatz 1



