lhre EHL Planmappe P

Breitenfurter StrafBe 434, 1230 Wien Wir leben

Immobilien.



Breitenfurter StraBe 434, 1230 Wien STIEGE 1| TOP 1

', hil\side 23

TOP 1-1 (2-Z1 WHG)

BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN ’_'/;'_

- Gartengeschoss (EG)

- SUdausrichtung HAUS 1
- Klarer Grundriss

- Eigengarten

- GroBes Bad

Wohnflache 56,12m?
- Vorraum 6,26 m?
- WohnkUche 23,35 m?
- Zimmer 15,73 m?

'i/

- Bad 6,20 m?
S -wC 1,83 m? ] |
/g EREEEeeE R R BB LES s T Yy - Abstellraum 2,75 m?
é ! ' v Amy %
& TERRASSE 5 Terrasse 13,00 m?
B 13,00 m? c
2 i = Eigengarten 16,33 m? =
""""""""""""""""" GARTEN - Einlagerungsraum 2,94 m? 7 . o )
VK Balk 16,33 m2 ?(
www.hillside23.at
T+43 19524075
N
% MEMA Immobilien GmbH
office@mema-immobilien.at
0 1 2 3 4 5
) ! | | | | | mandl real estate GmbH
architekten M 1100 bei Format A4 developed@marees.at

Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

2 ZIMMER 56,12 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 329.500,00, ANLEGER: € 292.500,00



Breitenfurter StraBe 434, 1230 Wien STIEGE 1| TOP 2

hil\side 23

liesen

2

Wirtschaftsraum
: 1333 m

Parkett

TOP 1-2 (2,5-Z1 WHG) ﬁ/

BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN

- Gartengeschoss (EG)

!

1

T

: - $0d-, Ostausrichtung HAUS 1

! - Eigengarten

! - GroBes Bad

i

Wohnfliche 78,97 m?

) - Vorraum 9,28 m?

! - WohnkUche 22,20 m?

. - Zimmer 16,01 m?

! - Wirtschaftsraum 13.33 m?

I - Gang 3.89 m?

‘ - Bad 8,25 m?

; -WC 2,26 m?

0 - Abstellraum | 2,18 m?

) - Abstellraum |l 1,59 m?
j . Terrasse 17,19 m?

| Eigengarten 57,62 m?

Einlagerungsraum 3,59 m?

www.hillside23.at
T+43 19524075

S 57,46 m
' MEMA Immobilien GmbH
il gatl / office@mema-immobilien.at
0 1 2 3 4 5
f f { : - | mandl real estate GmbH
architekten M 1100 bei Format A4 developed@marees.at

Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

2.5 ZIMMER 78,97 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 499.500,00, ANLEGER: € 449.500,00



Breitenfurter Strafe 434, 1230 Wien STIEGE 1| TOP 3

', hil\side 23

TOP 1-3 (3-ZI WHG) L —

BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN

<! - 1. Obergeschoss HAUS 1

- SUdausrichtung
- Klarer Grundriss
- GroBer Balkon
Wohnflache 72,01m?
- Vorraum 5,66 m?
- WohnkUche 24,72 m?
- Zimmer | 13,13 m?
- Zimmer Il 13,00 m?
- Gang 6,10 m?
- Bad 4,84 m?
-WC 1,87 m?
- Abstellraum 2,68 m?
Balkon 8,14 m?
Einlagerungsraum 3,70 m?

BALKON

814m

Betonplatter

I N www.hillside23.at

@ T+43 19524075

MEMA Immobilien GmbH
office@mema-immobilien.at

| | ‘f | f | mandl real estate GmbH
architekten M 1100 bei Format A4 developed@marees.at

Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

3 ZIMMER 72,01 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 479.500,00, ANLEGER: € 431.500,00




Breitenfurter Strafe 434, 1230 Wien STIEGE 1| TOP 4

hil\side 23

TOP 1-4 (3,5-1I WHG) L

BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN

- 1. Obergeschoss HAUS 1
- SUd-, Ostausrichtung
- Balkon und Eigengarten

GARTEN
19.78 m

- Komfortbad
»

Wohnflache 100,77 m?
- Vorraum 7.92:rm?
- WohnkUche 26,19 m?
- Zimmer | 16,20 m?
- Zimmer Il 11,27 m?
- Wirtschaftsraum 12,82 m?
- Bad 8,01 m?
-WC 2,37 m?
- Abstellraum 2,32 m?
-Gang | 8,84 m?
-Gang i 4,83 m?
Balkon 8,14 m? [— = =
Terrasse 8,38 m?
Eigengarten 19,78 m?
Einlagerungsraum 4,00 m?

www.hillside23.at
e — T+43 19524075

BALKON
e

MEMA Immobilien GmbH
office@mema-immobilien.at

0 1 2 3 4 5
| | ‘f | f | mandl real estate GmbH
architekten M 1100 bei Format A4 developed@marees.at

Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

3.5 ZIMMER 100,77 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 649.500,00, ANLEGER: € 584.500,00



Breitenfurter Strafe 434, 1230 Wien STIEGE 1| TOP 5

', hil\side 23

TOP 1-5 (STUDIO) L/

BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN

- 1.0bergeschoss HAUS 1
- SUdausrichtung
- Eigner Aussenbereich

Wohnflache 50,16 m?
- Vorraum 1,92 m?
- WohnkUche 40,42 m?
- Dusche 3,49 m?
-WC 2,02 m?
- Abstellraum 2,31 m?
Terrasse 4,45 m?
Eigengarten 6,08 m?

Einlagerungsraum 4,00 m?

 GARTEN
6,08 m?

www.hillside23.at
N T+43 19524075

MEMA Immobilien GmbH
office@mema-immobilien.at

0 1 2 3 4 5

| | ‘f | f | mandl real estate GmbH
architekten M 1100 bei Format A4 developed@marees.at

Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

1 ZIMMER 50,16 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 274.500,00, ANLEGER: € 245.500,00




Breitenfurter Strafe 434, 1230 Wien STIEGE 1| TOP 6

', hil\side 23

TOP 1-6 (3-ZI WHG) L —

BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN

- 2. Obergeschoss
- SUdausrichtung
- Klarer Grundiriss
- GroBer Balkon

HAUS 1

- Fernblick
Wohnflache 72,28 m?
- Vorraum 5,70 m?
- WohnkUche 24,72 m?
- Zimmer | 13,13 m?
- Zimmer Il 13,00 m?
- Gang 6,11 m?
- Bad 5,06 m?
-WC 1,87 m?
- Abstellraum 2,69 m?
Balkon 8,14 m?

7777777777 Einlagerungsraum 4,00 m?

BALKON
" www.hillside23.at
@ T+43 19524075
MEMA Immobilien GmbH
office@mema-immobilien.at
0 1 2 3 4 5
! | | | | | mandl real estate GmbH
architekten M 1100 bei Format A4 developed@marees.at

Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

3 ZIMMER 72,28 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 494.500,00, ANLEGER: € 445.500,00



3 ZIMMER

architekten

Breitenfurter StraBBe 434, 1230 Wien

BAD SR
6.20m 3.85
wC Fliesen Parkett
2,03 m
Fliesen
VR ARl
~ 678 11,83 m'
:} Parket Parkett

STIEGE 1 | TOP 7

hil\side 23

TOP 1-7 (3-ZI WHG)

BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN

- 2. Obergeschoss HAUS 1

- SUd-, Ostausrichtung

GANG
516m
Parkett

WO/KU
26,09 m

BALKON

814

Parket i
12,23 m \
Parkett

- GroBer Balkon

- Fernblick

Wohnflache 76,79 m?
- Vorraum 6,78 m?
- WohnkUche 26,09 m?
- Zimmer | 11,83 m?
- Schrankraum 3.85m?
- Zimmer Il 12,23 m?
- Gang 516 m?
- Bad 6,20 m?
-WC 2,03 m?
- Abstellraum 2,62 m?
Balkon 8,14 m?
Einlagerungsraum 4,00 m?

2

M 1:100 bei Format A4

Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

76,79 m* WOHNFLACHE

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 499.500,00, ANLEGER: € 449.500,00

www.hillside23.at
T+43 19524075

MEMA Immobilien GmbH
office@mema-immobilien.at

mandl real estate GmbH
developed@marees.at



Breitenfurter StraBBe 434, 1230 Wien

GARTEN
96,51 m

STIEGE 1 | TOP 8

hil\side 23

TOP 1-8 (3-ZI WHG)

BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN

TERRASSE

architekten

3 ZIMMER 65,57 m* WOHNFLACHE

0

- 2. Obergeschoss HAUS 1
- Nord-, Ostausrichtung

- Klarer Grundriss

- GroBer Eigengarten

Wohnflache 65,57 m?
- Vorraum 5,46 m?
- WohnkUche 22,44 m?
- Zimmer | 13,01 m? ]
- Zimmer |l 11,68 m? |
- Gang 4,91 m? |
- Bad 4,88 m? [
-WC 1,61 m?
- Abstellraum 1,58 m?
Eigengarten 96,51 m?
Terrasse 14,97 m?
Einlagerungsraum 4,52 m?

2

www.hillside23.at

@ T+43 19524075

MEMA Immobilien GmbH
office@mema-immobilien.at

| | | | | mandl real estate GmbH

M 1:130 bei Format A4 developed@marees.at
Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 529.500,00, ANLEGER: € 474.500,00



Breitenfurter StraBBe 434, 1230 Wien

MAUER H = 1,20

VK Balkon

STIEGE 1 | TOP 9

hil\side 23

MAUER H = 1,20

architekten

3 ZIMMER

62,16 m>* WOHNFLACHE

z
3
S TOP 1-9 (3-Z1 WHG)
BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN
8
TERRASSE T
Lessiva o -2 Obergescho_ss HAUS 1
Betonploft g - Nord-, Sidausrichtung
= - Klarer Grundriss
.................... £ .
= - Eigengarten

- Direkter Zugang zum Gemeinschaftsgarten

Wohnflache 62,16 m?
- Vorraum 3,48 m?
- WohnkUche 20,87 m?
- Zimmer | 12,48 m?
- Zimmer Il 11,16 m?
- Gang 6,33 m?
- Bad 4,05 m?
-WC 2,02 m?
- Abstellraum 1,77 m?
Eigengarten 61,10 m?
Terrasse 14,35 m?
Einlagerungsraum 3,27 m?

www.hillside23.at
T+43 19524075

MEMA Immobilien GmbH
office@mema-immobilien.at

| f | | | mandl real estate GmbH

M 1:100 bei Format A4 developed@marees.at
Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 479.500,00, ANLEGER: € 431.500,00



Breitenfurter Strafe 434, 1230 Wien STIEGE 1| TOP 10

—~ e
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TOP 1-10 (4-Z1 WHG)

BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN

!

- 3. Obergeschoss/ 1. Dachgeschoss HAUS 1
- SUd-, Ost-, Westausrichtung

- 2 Terrassen

- Panoramablick

Wohnfldche 107,18m?
- Vorraum 6,31 m?
- WohnkUche 39.97 m?
- Zimmer | 16,74 m?
- Zimmer |l 12,38 m?
- Zimmer lIl 11,25 m? '.
- Gang 8,24 m?
- Bad 773 mé
TERRASSE | = -WC 1,87 m? ]
R - Abstellraum 2,69 m? i ]
Terrasse | 23,24 m?
2 8 o o
0 Terrasse Il 9,07m?
15
L5
I Einlagerungsraum 5,18 m?
= > )
S R www.hillside23.at
Betonplatten T I T T T T T+43 19524075
GH 100 |
N
MEMA Immobilien GmbH
@ office@mema-immobilien.at
0 1 2 3 4 5
| ; | | | | mandi real estate GmbH
architekten M 1:100 bei Format A4 developed@marees.at

Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

4 ZIMMER 107,18 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 749.500,00, ANLEGER: € 678.500,00



Breitenfurter StraBBe 434, 1230 Wien

STIEGE 1| TOP 11

hil\side 23

TOP 1-11 (3-ZI WHG)

BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN

- 3.0bergeschoss HAUS 1
- Ost- und Nordausrichtung

- Klarer Grundriss

- Balkon mit GrUnblick

architekten

3 ZIMMER

72,24 m* WOHNFLACHE

Wohnflache 72,24 m?
- Vorraum 5,40 m?
- WohnkUche 26,22 m?
- Zimmer | 16,83 m?
- Zimmer Il 11,19 m?
- Gang 4,52 m? '.
- Bad 4,88 m?
-WC 1,62 m?
- Abstellraum 1,58 m? I L
Balkon 6,82 m?
Einlagerungsraum 371 m?

www.hillside23.at
T+43 19524075

MEMA Immobilien GmbH
office@mema-immobilien.at

| f | | | mandl real estate GmbH

M 1:100 bei Format A4 developed@marees.at
Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 499.500,00, ANLEGER: € 449.500,00



Breitenfurter StraBBe 434, 1230 Wien

BALKON

architekten

3 ZIMMER 67,01 m* WOHNFLACHE

STIEGE 1 | TOP 12

hil\side 23

TOP 1-12 (3-ZI WHG)

BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN

- 3. Obergeschoss HAUS 1
- Nord-, SUdausrichtung

- Klarer Grundriss

- Balkon mit GrUnblick

Wohnflache 67,01 m?
- Vorraum 5,29 m?
- WohnkUche 24,38 m?
- Zimmer | 13,94 m?
- Zimmer Il 11,16 m?
- Gang 4,53 m? '.
- Bad 4,05 m?
-WC 2,01 m?
- Abstellraum 1,64 m? I o
Balkon 6,82 m?
Einlagerungsraum 3,56 m?

www.hillside23.at
T+43 19524075

MEMA Immobilien GmbH
office@mema-immobilien.at

1 2 3 4 5
| ‘f | f | mandl real estate GmbH

M 1:100 bei Format A4 developed@marees.at
Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 474.500,00, ANLEGER: € 426.500,00



Breitenfurter Strafe 434, 1230 Wien STIEGE 1| TOP 13

', hil\side 23

BALKON

TOP 1-13 (4-Z1 WHG)

BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN

- 4. Obergeschoss/ 2.Dachgeschoss HAUS 1
- SUd-, Ost- u. Nordausrichtung

- GroBe Terrasse, gartenseitiger Balkon

- Panoramablick

Wohnflache 95,99 m?
- Vorraum 5,28 m?
- WohnkiUche 33,68 m?
- Zimmer | 15,10 m?
- Zimmer I 11,67 m?
- Zimmer lIl 11,11 m?
- Gang 8,56 m?
- Bad 6,25 m?
-WC 1,70 m?
- Abstellraum 2,64 m?
Balkon 6,82 m?
Terrasse 38,21 m?
Einlagerungsraum 5,48 m?

TERRASSE

www.hillside23.at
% T+43 19524075

MEMA Immobilien GmbH
office@mema-immobilien.at

0 1 2 3 4 S
| | | | | | mandl real estate GmbH
architekten M 1:130 bei Format A4 developed@marees.at

Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

4 ZIMMER 95,99 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 789.500,00, ANLEGER: € 709.500,00



Breitenfurter Strafe 434, 1230 Wien STIEGE 1| TOP 14

', hil\side 23

TOP 1-14 (5-Z1 WHG)

BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN

- Penthousemaisonette

- 4. Obergeschoss u. 3. Dachgeschoss
- Ausrichtung in alle 4 Richtungen

- GroBe Terrasse im Dachgeschoss

- Gartenseitiger Balkon im 4.0G

- Liftffahrt bis ins Dachgeschoss

- Panorama und Grinblick

HAUS 1

Wohnflache 145,61 m?

GANG Il

6,59 m?

Parkett
4.0G 64,89 m?
- Vorraum Il 12,29 m?
- Zimmer |l 13,07 m?
- Zimmer Il 13,11 m?

; - Zimmer IV 10,37 m?

' -Ganglll 6,59 m?
-Bad ll 5,99 m?
-WCII 1,86 m?
- Abstellraum 1,61 m?
A
e Balkon 6,82 m? .
" www.hillside23.at
Terrasse | 52,51 m T+43 19524075
@ Terrasse 943 m
Einlagerungsraum 5,87 m? MEMA Immobilien GmbH
office@mema-immobilien.at
0 1 2 3 4 5
! | | | | | mandl real estate GmbH
architekten M 1100 bei Format A4 developed@marees.at

Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

5ZIMMER 145,64 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 1.188.000,00, ANLEGER: € 1.069.000,00



Breitenfurter Strafe 434, 1230 Wien STIEGE 1| TOP 14

', hil\side 23

TOP 1-14 (5-Z1 WHG)

BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN

- Penthousemaisonette

- 4. Obergeschoss u. 3. Dachgeschoss
- Ausrichtung in alle 4 Richtungen

- GroBe Terrasse im Dachgeschoss

- Gartenseitiger Balkon im 4.0G

- Liftfahrt bis ins Dachgeschoss

- Panorama und Grinblick

HAUS 1

TERRASSE 3 Wohnflache 145,61 m?

DG 80,72 m?
- Vorraum | 5,70 m?
- WohnkUche 41,86 m?
- Zimmer | 20,44 m?
-Gang| 519 m?
-Badl 572 m?
-WClI 1,81 m?
Kabine
I]poO ]
Y|
10
— e —
www.hillside23.at
Terrasse | 52,51 m? T+43 19524075
Terrasse Il 9,43 m?
Einlagerungsraum 5,87 m? MEMA Immobilien GmbH
office@mema-immobilien.at
0 1 2 3 4 5
f f { : - | mandl real estate GmbH
architekten M 1100 bei Format A4 developed@marees.at

Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

5ZIMMER 145,64 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 1.188.000,00, ANLEGER: € 1.069.000,00



Breitenfurter StraBBe 434, 1230 Wien

Trennwand H=},

ZAUN

TERRASSE
1325 m
Betonplatten
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14,97 m?
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architekten

2 ZIMMER 52,18 m* WOHNFLACHE

M 1:100 bei Format A4
Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

KAUFPREIS EIGENNUTZER

STIEGE 2 | TOP 1

TOP 2-1 (2-Z1 WHG)

BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN

- Gartengeschoss (EG)

- SUdausrichtung
- Klarer Grundiriss
- Eigengarten
- GroBes Bad

Wohnflache
- Vorraum

- WohnkUche
- Zimmer

- Bad

-WC

- Abstellraum

Terrasse
Eigengarten

Einlagerungsraum

52,18 m?
5,66 m?
19,53 m?
15,98 m?
6,44 m?
1,87 m?
2,70 m?

13,25 m*

14,97 m?

2,86 m?

hil\side 23

HAUS 2

www.hillside23.at
T+43 19524075

MEMA Immobilien GmbH
office@mema-immobilien.at

mandl real estate GmbH
developed@marees.at

: € 319.500,00, ANLEGER: € 284.500,00



Breitenfurter StraBBe 434, 1230 Wien

AL Garage

AN

STIEGE 2 | TOP 2

hil\side 23

TOP 2-2 (2,5-11 WHG)

BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN

- Gartengeschoss (EG)
- SUd-, Westausrichtung
- GroBen Eigengarten
-2 AbstellrGume

HAUS 2

Wohnfiache 82,86 m*
- Vorraum 7,92 m?
-Gang 5,18 m?
- Wohnkiche 22,22 m?
- Zimmer 16,03 m?
- Zimmer 13,52 m?
- Schrankraum 4,49 m?
% -Bad 6.63m?
B R R -we 2,71 m?
| H - - Abstellraum | 2,95m?
TERRASSE ‘ & - Abstellraum Il 1,21 m? ]

S 2 Terrasse 23,04 m?
vaton i Eigengarten 171,12 m?

Einlagerungsraum 3,06 m? = = :

GARTEN B
17112 m
3 ’ 5
3 SN
2L Garage
N
B www.hilside23.at
Gt T+43 19524075
Aauer OK= +1.8
MEMA Immobilien GmbH
office@mema-immobilien.at
0 1 2 3 4 5
| i i | i | mandl real estate GmbH
architekten M 1100 bei Format A3 developed@marees.at
Symbolische Darstellung mit vorbehalten / 01082025

3 ZIMMER

82,86 m* WOHNFLACHE

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 584.500,00, ANLEGER: € 525.500,00



Breitenfurter Strafe 434, 1230 Wien STIEGE 2 | TOP 3

', hil\side 23

TOP 2-3 (3-ZI WHG)

BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN

- 1. Obergeschoss

- SUdausrichtung HAUS 2
- Klarer Grundiriss

- GroBer Balkon

Wohnflache 74,12m?
- Vorraum 5,38 m?
- WohnkUche 25,37 m?
- Zimmer | 15,15 m?
- Zimmer Il 12,61 m?
- Gang 5,67 m?
- Bad 5,27 m?
-WC 1,87 m?
- Abstellraum 2,80 m?
Balkon 8,14 m?

Einlagerungsraum 2,96 m?

BALKON
8,14 m’
Betonplatten

GH 10(

www.hillside23.at
T+43 19524075

N
@ MEMA Immobilien GmbH
office@mema-immobilien.at
0 1 2 3 4 5
f f { | - | mandl real estate GmbH
architekten M 1100 bei Format A4 developed@marees.at

Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

3 ZIMMER 74,12 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 459.500,00, ANLEGER: € 413.500,00



Breitenfurter Strafe 434, 1230 Wien STIEGE 2 | TOP 4

', f hil\side 23

Wischaftraum T TOP 2_4 (3'5_Z| WHG)
BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN
TERRASSE
Sl - 1. Obergeschoss
- SUd-, Westausrichtung
GANG Il
" - Balkon und Eigengarten HAUS 2

- Komfortbad
Wohnflache 102,33 m?
- Vorraum 6,31 m?
- Wohnkiche 23,93 m?

4 - Zimmer | 15,67 m?
- Zimmer |l 14,35 m?
- Wirtschaftsraum 10,08 m?
-Gang| 5,99 m?
-Gang ll 10,07 m?
- Bad 8,41 m?
- Dusche 3,59 m?
-WC 2,22 m?
- Abstellraum 1,71 m?
Balkon 8,14 m?
Terrasse 8,01 m?
Eigengarten 30,49 m? -
Einlagerungsraum 3,06 m?

2

@ www.hillside23.at
T+43 19524075

MEMA Immobilien GmbH
office@mema-immobilien.at

| | | | | | mandl real estate GmbH
architekten M 1:130 bei Format A4 developed@marees.at

Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

3.5 ZIMMER 102,33 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 669.500,00, ANLEGER: € 599.500,00




Breitenfurter Strafe 434, 1230 Wien STIEGE 2 | TOP 5

', hil\side 23

TOP 2-5 (STUDIO) \%
BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN

E

- 1. Obergeschoss HAUS 2
- SUdausrichtung
- Eigener Aussenbereich

Wohnflache 50,48 m?
- Vorraum 1,91 m?
- WohnkUche 40,77 m?
- Dusche 3,47 m?
-WC 1,57 m?
- Abstellraum 2,76 m?
Terrasse 4,45 m?
Eigengarten 6,10 m?

Einlagerungsraum 2,51 m?

Belonplatten ‘

+  GARTEN

6,10 m?
ZAUN

__- ) www.hillside23.at

N T+43 19524075

MEMA Immobilien GmbH
office@mema-immobilien.at

0 1 2 3 4 5

| | ‘f | f | mandl real estate GmbH
architekten M 1100 bei Format A4 developed@marees.at

Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

1 ZIMMER 50,48 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 274.500,00, ANLEGER: € 244.500,00




Breitenfurter Strafe 434, 1230 Wien STIEGE 2 | TOP 6

', hil\side 23

TOP 2-6 (3-ZI WHG)

BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN

- 2. Obergeschoss

- SUdausrichtung HAUS 2
- Klarer Grundriss

- GroBer Balkon

- Fernblick

Wohnflache 73,94 m?
- Vorraum 5,61 m?
- WohnkUche 25,30 m?
- Zimmer | 15,15 m?
- Zimmer |l 12,61 m?
- Gang 551 m?
- Bad 5,09 m?
-WC 1,87 m?
- Abstellraum 2,80 m?
Balkon 8,14 m?

Einlagerungsraum 2,62 m? — - - e

www.hillside23.at
T+43 19524075

MEMA Immobilien GmbH
office@mema-immobilien.at

0 1 2 3 4 5
| | ‘f | f | mandl real estate GmbH
architekten M 1100 bei Format A4 developed@marees.at

Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

3 ZIMMER 73,94 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 494.500,00, ANLEGER: € 444.500,00



Breitenfurter StraBe 434, 1230 Wien STIEGE 2 | TOP 7

', hil\side 23

TOP 2-7 (3-21 WHG) B

BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN

- 2. Obergeschoss

- SUd-, Westausrichtung HAUS 2
- GroBer Balkon
- Fernblick
Wohnflache 74,28 m?
f - Vorraum 7,01 m?
- WohnkUche 22,98 m?
- Zimmer | 14,50 m?
i - Zimmer |l 10,63 m2
- Gang 6,04 m?
- Bad 8,21 m?
-WC 1,86 m?
- Abstellraum 3,05 m?
Balkon 8,14 m?

Einlagerungsraum 2,79 m?

P4

BALKON
8.1

@ www.hillside23.at
T+43 19524075

MEMA Immobilien GmbH
office@mema-immobilien.at

| | ‘f | f | mandl real estate GmbH
architekten M 1100 bei Format A4 developed@marees.at

Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

3 ZIMMER 74,28 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 499.500,00, ANLEGER: € 449.500,00




Breitenfurter StraBBe 434, 1230 Wien

TOP 2-8 (3-1I

GARTEN
17633 mi

STIEGE 2 | TOP 8

- 2. Obergeschoss

- Klarer Grundiriss

- GroBer Eigengarten

Wohnfldche
- Vorraum
- WohnkUche
- Zimmer |
- Zimmer Il
-Gang
- Bad
-WC
- Abstellraum

Terrasse
Eigengarten

Einlagerungsraum

architekten

3 ZIMMER

68,99 m* WOHNFLACHE

WHG)

BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN

- Nord-, Westausrichtung

68,99 m?
4,84 m?
26,13 m?
14,02 m?
10,39 m?
5,34 m?
5,33 m?
1,75 m?
1,19 m?

21,12 m?
176,33 m?

2,51 m?

M 1:130 bei Format A4
Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

KAUFPREIS EIGENNUTZER

hil\side 23

HAUS 2

www.hillside23.at
T+43 19524075

MEMA Immobilien GmbH
office@mema-immobilien.at

mandl real estate GmbH
developed@marees.at

: € 569.500,00, ANLEGER: € 513.500,00



Breitenfurter Strafe 434, 1230 Wien STIEGE 2 | TOP 9

) e .
- hil\side 23

MAUER H = 1,20

ZAUN

| TOP 2-9 (2-Z1 WHG)

39.31 m?

BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN

8 y@on S
% ----------------------------- - - 2. Obergeschoss
2 TERRASSE = s ;
S 70k & - Nord-, SUdausrichtung HAUS 2
& Betonplaf i g - Klarer Grundriss
2 VIR - Eigengarten
' { ) - Direkter Zugang zum Gemeinschaftsgarten
Wohnflache 51,16 m?
- Vorraum 5,63 m?
- Wohnkiche 24,97 m?
- Zimmer 12,52 m?
- Dusche 4,35 m?
-WC 2,22 m?
- Abstellraum 1,47 m?
Terrasse 13,70 m?
Eigengarten 39.31 m?
Einlagerungsraum 2,96 m? S
N www.hillside23.at
@ T+43 19524075
MEMA Immobilien GmbH
office@mema-immobilien.at
0 1 2 3 4 5
! | | | | | mandl real estate GmbH
architekten M 1100 bei Format A4 developed@marees.at

Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

2 ZIMMER 51,16 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 379.500,00, ANLEGER: € 341.500,00



Breitenfurter Strafe 434, 1230 Wien STIEGE 2 | TOP 10

—~ e
- hil\side 23

'| 7 \
12,51 m =
TOP 2-10 (4-ZI WHG)
|| ‘ G BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN
T2-10
v HAUS 2
, | | 7 - 3. Obergeschoss / 1. Dachgeschoss
SR - SUd-, West- u. Ostausrichtung
b - 2 Terrassen
o _ Fliesen - Panoramablick
I 6,3 L
| 1 Parkett wc
: / 1321 1,87 m? |
L e b | I Wohnfldche 102,17m?
— - Vorraum 6,30 m?
- Wohnkiche 40,34 m?
zim | - Zimmer | 13,21 m?
TERRASSE | 194m WO/Ki - Zimmer Il 12,51 m?
8 d Aall 034m ‘ - Zimmer |l 10,41 m?
Betonplatten ! Parkett - - Gang 7.97 m?
! - Bad 6,80 m?
st L -WC 1,87 m?
;I § - Abstellraum 2,76 m?
| A | Terrasse | 28,29 m?
lo | an — -
13 E
= é“i Terrasse |l 9,09m?
|§ §|
i | | TERRASSE | Einlagerungsraum 324 m?
] 2.1 my
Bejonpiatien www.hillside23.at
T+43 19524075
N
69 MEMA Immobilien GmbH
office@mema-immobilien.at
0 1 2 3 4 5
| | | | i | mandl real estate GmbH
architekten M 1100 bei Format A4 developed@marees.at

Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

4 ZIMMER 102,17 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 759.500,00, ANLEGER: € 684.500,00



Breitenfurter Strafe 434, 1230 Wien STIEGE 2 | TOP 11
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TOP 2-11 (3-ZI WHG)

BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN

HAUS 2
- 3. Obergeschoss
- West- und Nordausrichtung
- Klarer Grundriss
- Balkon mit GrUnblick
Wohnflache 78,02 m?
- Vorraum 5,03 m?
- WohnkUche 31,83 m?
- Zimmer | 16,24 m?
- Zimmer Il 11,33 m? =
- Gang 5,31 m? .
- Bad 533 m?
-WC 1,75 m?
- Abstelraum 1,20 m? I L
Balkon 6,82 m?

Einlagerungsraum 3,05 m?

www.hillside23.at
T+43 19524075

MEMA Immobilien GmbH
office@mema-immobilien.at

0 1 2 3 4 5
| | ‘f | f | mandl real estate GmbH
architekten M 1100 bei Format A4 developed@marees.at

Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

3 ZIMMER 78,02 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 549.500,00, ANLEGER: € 494.500,00



Breitenfurter Strafe 434, 1230 Wien STIEGE 2 | TOP 12
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GH 100

BALKON
6,82 m:

TOP 2-12 (2-ZI WHG)

BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN

HAUS 2
- 3. Obergeschoss
- Nord-, Sidausrichtung
- Klarer Grundriss
- Balkon mit GrUnblick
Wohnflache 54,25 m?
- Vorraum 5,63 m?
- WohnkUche 26,37 m?
- Zimmer 14,17 m?
- Bad 4,31m? :
-WC 2,29 m? '
AR - Abstellraum 1,48 m?
1,48 my
Parkett ‘-
Balkon 6,82 m? i | |
Einlagerungsraum 2,62 m?

www.hillside23.at

@ T+43 19524075

MEMA Immobilien GmbH
office@mema-immobilien.at

0 1 2 3 4 5
| | ‘f | f | mandl real estate GmbH
architekten M 1100 bei Format A4 developed@marees.at

Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

2 ZIMMER 54,25 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 374.500,00, ANLEGER: € 336.500,00

2




Breitenfurter Strafe 434, 1230 Wien STIEGE 2 | TOP 13

) e .
- hil\side 23

BALKON

TOP 2-13 (4-Z1 WHG)

BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN

HAUS 2
- 4. Obergeschoss / 2. Dachgeschoss
- SUd-, West- u. Nordausrichtung
- groBe Terrasse, gartenseitiger Balkon
- Panoramablick

Wohnflache 97,41 m?
- Vorraum 7,64 m?
- WohnkUche 29,86 m?
- Zimmer | 18,26 m?
- Zimmer Il 14,34 m?
- Zimmer I 12,18 m?
- Gang 5,64 m?
- Bad 6,11 m?
-WC 1,76 m?
- Abstellraum 1,62 m?
Balkon 6,82 m?
Terrasse 36,45 m?
Einlagerungsraum 3,51 m?
www.hillside23.at
e T+43 19524075
T MEMA Immobilien GmbH
office@mema-immobilien.at
0 1 2 3 4 5
f ! : ; | | mandl real estate GmbH
architekten M 1:130 bei Format A4 developed@marees.at

Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

4 ZIMMER 97,41 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 799.500,00, ANLEGER: € 719.500,00



Breitenfurter Strafe 434, 1230 Wien STIEGE 2 | TOP 14
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TOP 2-14 (4-11 WHG)

BALKON BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN

6,82 m

Betonplatter

- Penthousemaisonette

- 4. Obergeschoss u. 3. Dachgeschoss
- Ausrichtung in alle 4 Richtungen

- GroBe Terrasse im Dachgeschoss

- Gartenseitiger Balkon im 4.0G

- Liftffahrt bis ins Dachgeschoss HAUS 2
- Panorama- u. Grinblick

Wohnflache 124,44 m?

GANG Il

4,01 m’

Parkett
4.0G 52,21 m?
- Vorraum I 13,38 m?
- Zimmer I 12,63 m?
- Zimmer lll 12,50 m?
-Ganglll 4,01 m?
-Bad ll 6,07 m?
-WCIl 1,87 m? — e —
- Abstellraum 1,73 m?
Balkon 6,82 m?

" www.hillside23.at
T+43 19524075
Einlagerungsraum 422 m? MEMA Immobilien GmbH
office@mema-immobilien.at
0 1 2 3 4 5
! | | | | | mandl real estate GmbH
architekten M 1100 bei Format A4 developed@marees.at

Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

4 ZIMMER 124,44 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 1.074.000,00, ANLEGER: € 967.000,00



Breitenfurter Strafe 434, 1230 Wien STIEGE 2 | TOP 14
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TOP 2-14 (4-11 WHG)

BREITENFURTER STRASSE 434, 1230 WIEN
- Penthousemaisonette
- 4. Obergeschoss u. 3. Dachgeschoss
- Ausrichtung in alle 4 Richtungen
TERRASSE TERRASSE - GroBe Terrasse im Dachgeschoss
b e - Gartenseitiger Balkon im 4.0G
M Fptonpigtter - Liftfahrt bis ins Dachgeschoss HAUS 2
- Panorama- u. Grinblick
Wohnflache 124,44 m?
DG 72,23 m?
- Vorraum | 5,73 m?
- WohnkUche 36,93 m?
- Zimmer | 17,81 m?
-Gangl 3.85m?
-Bad | 5,72 m?
-WCl 2,19 m?
Kabine
110x140
|
@)
— = —— -
o
6 =3
N
@ www.hillside23.at
Ti | 51,18 m?
ermasse m T+4319524075
GH 100 Terrasse I 943 m?
Einlagerungsraum 4,22 m? MEMA Immobilien GmbH
office@mema-immobilien.at
0 1 2 3 4 5
! | | | | | mandl real estate GmbH
architekten M 1100 bei Format A4 developed@marees.at

Symbolische Darstellung mit Einrichtungsvorschlag. Anderungen vorbehalten / Planungsstand 01.08.2025

4 ZIMMER 124,44 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 1.074.000,00, ANLEGER: € 967.000,00



Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstiicke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH

RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T+43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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REAL ESTATE Immobilien.




