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A) Verordnung

Verordnung Uber die vom Gemeinderat der Marktgemeinde Strall in Steiermark am 14/12/2017
beschlossene Bebauungsplananderung A01 ,Priinte-Gaube“ (unter Beriicksichtigung der Beschliisse
hinsichtlich von Anderungen auf Grund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen und
Stellungnahmen).

Auf der Grundlage des §40(6) des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 idgF. wird die Verordnung des
Bebauungsplanes "Printe-Gaube" (Rechtskraft 01/09/2004 und 04/02/2008) der Gemeinde Spielfeld
(seit 01/01/2015 Teil der Marktgemeinde Stral3 in Steiermark) aufgehoben und ersetzt durch:

§1 Geltungsbereich

Gemeinde: Strall in Steiermark | KG: 66118 Gral3nitzberg
a) Grundsatzliche Feststellung

Bei den Vorgaben gem. §1 bis 4 der gegenstandlichen Verordnung handelt es sich um ein
Rahmenkorsett, welches die wesentlichen Zielsetzungen bzw. Vorgaben fur den gesamten
Bebauungsplanbereich definiert. Darliber hinaus sind bei samtlichen Bauvorhaben die Vorgaben
gem. Stmk. Baugesetz idgF., (insbesondere §43(4) ,Orts- und Landschaftsbild %), sowie etwaige
Einschrankungen durch den értlichen Bausachverstandigen zu bertcksichtigen

b) Der Bebauungsplan legt fir Grundstiicksflachen It. Rechtsplan Nr.: BPL PruGau A01/SPS 17/01,
der auch Bestandteil der Verordnung (Beilage M.: 1:1.000) ist, Einzelheiten der Bebauung fest.

§2 Zuldssige Bauten

Das in der Anlage dargestellte Gebiet ist im Flachenwidmungsplan 4.0 der Gemeinde Spielfeld (mit
01/01/2015 Bestandteil der Fusionsgemeinde Stral3 in Steiermark), als AufschlieBungsgebiet fur
JAllgemeines Wohngebiet* ausgewiesen, im Bebauungsplan "Printe-Gaube" (Rechtskraft 01/09/2004
und 04/02/2008) ist die Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,35 festgelegt.

§3 Baugrenz- oder fluchtlinien

a) Fur den Bebauungsplanbereich werden ausschlieBlich Baugrenzlinien [Stmk. BauG 1995 idgf.,
LGBI. 89/2013, §4(10)] festgelegt. Gebaude durfen nur innerhalb der durch diese Linien
begrenzten Flache errichtet werden, Nebengebaude dirfen auch auflerhalb der Baugrenzlinien
errichtet werden.

Auszuqg aus dem Stmk. BauG 95 idgF.. §43(4):

Zusétzlich zu den bautechnischen Anforderungen muss das Bauwerk derart geplant und ausgefihrt werden,
dass es in seiner gestalterischen Bedeutung dem Strallen , Orts und Landschaftsbild gerecht wird. Hierbei ist
auf Denkmaéler und hervorragende Naturgebilde Ricksicht zu nehmen.
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§4 Auflagen fiir die Bauwerke, Wege und Freifldchen :

4.1  Wege, Erschliefung

a) Die Zufahrt erfolgt GUber bestehende Wegefihrungen (Grst. 575), welche sudlich bzw. suddstlich
unmittelbar an das Bebauungsplanareal angrenzt.

b) Die innere ErschlieBung erfolgt Uber bestehende Wegfuhrungen und Wendebereiche It
urspringlichem Bebauungsplan (Rechtskraft 01/09/2004 und 04/02/2008) Uber die
Weggrundstiicke 576, 354/10 und 354/11.%

4.2 Freiflachen

a) Die Ausbildung von Steinschlichtungen ist unzuléassig.

b) Erdaufschittungen bzw. Gelandeverénderungen fur Bauwerke durfen nur im unbedingt
erforderlichen Ausmalf durchgeflhrt werden und missen sensibel in das Hanggelande eingebettet
werden, wobei dabei erganzend zu beachten ist:

— Erdaufschittungen vor den Terrassen und generell Aufschittungen von unnatdrlich im
Gelande wirkenden Erdhiigeln sind verboten.

— Erdaufschittungen bzw. -einschnitte zur Schaffung von harmonischen Ubergéangen
(ErschlieBungsstral8e | eigene Abstellflachen | Geldnde) sind nur im unbedingt erforderlichen
Ausmal® zulassig. Betragt die Geldndeverdnderung mehr als 1,00m, muss diese in
gebdschter oder abgetreppter (terrassierter) Form ausgefuhrt werden, dabei gegebenenfalls
partiell erforderliche Stitzmauern durfen max. in einer Héhe von 1,00m in Erscheinung treten.

— Zur Beurteilung der geplanten Gelédndeveranderungen sind im Rahmen des Bauverfahrens
nachvollziehbare Geladndeschnitte mit Darstellung des natirlichen Gelandes und des
geplanten, neuen Gelandeverlaufes (inkl. Anbindung an das umgebende, natirliche Geldnde)
vorzulegen.

c) Blickdichte Einfriedungen und Stutzmauern entlang der ErschlieBungsstrallen durfen in einer
durchgehenden Flache max. 100cm hoch vom neu zu errichtenden Stralenniveau errichtet
werden. Die max. Gesamthdhe von Einfriedungen bzw. Heckenbepflanzungen darf max. 1,50m
betragen. Durch Einfriedungen, Zdune und Bepflanzungen durfen die gemall RVS (Richtlinien und
Vorschriften fiir das StralBenwesen) ausreichenden Sichtbeziehungen fur Verkehrsteilnehmer nicht
eingeschrankt werden.

d) Die Zuleitung von Strom, Telefon etc. muss mittels Erdkabel erfolgen.

e) Die Beseitigung der Niederschlagswéasser hat (entsprechend den Festlegungen des
urspriinglichen Bebauungsplanes) durch Versickerung Uber Sickerschachte auf den jeweiligen
Bauparzellen in der Form zu erfolgen, dass keine Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke
gegeben ist. Zuséatzlich ist eine Regenwasserzisterne mit einem Retentionsvolumen von mind.
4 5m® und gedrosselte Versickerung auf den einzelnen Grundstlicken (=Nufzung als

-

Brauchwasser) zu errichten. /

y "

{

? Von den Grundeigentimern sind - bis zur Ubernahme der Stralenfldche in das 6ffentliche Gut — sé?nﬂiéh? Zu-
und Durchfahrtsmdglichkeiten im Sinne einer &ffentlichen Stralienfldche zuzulassen.
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f) Grundsatzlich durfen nur so wenig Flachen als méglich versiegelt werden. Hauszufahrten und
Parkplatze sind mit versickerungsfahigen Pflasterungen (Rasengitterverbundsteine oder dgl.) zu
befestigen.

g) Hinsichtlich der Versickerung von Oberflachenwéassern ist der aktuelle Leitfaden fir
Oberflachenentwasserung (siehe Anhang, Einwendung A16) zu berlcksichtigen.

h) Standorttypische Pflanzen sind zu bevorzugen (Thujen und dhnliche standortuntypische Pflanzen
sind unzuldssig) .

4.3 Auflagen fiir Bauwerke

a) Die Bebauungsdichte muss zwischen 0,2 und 0,35 betragen (Unterschreitungen der
Mindestbebauungsdichte sind gem. §4 der Bebauungsdichteverordnung, LGBI. 38/1993 idgF. nur
auf Basis eines Gutachtens eines Sachverstandigen auf dem Gebiet der Raumplanung zuldssig).

b) Die Nutzungsart, der Bebauungsgrad, die Bebauungsdichte und die Bebauungsweise sind im
Rechtsplan Nr. BPL PriGau A01/SPS 17/01 festgelegt.

c) Die Gebaudebreite darf max. 8,50m betragen, bei der Baukdrperausbildung ist darauf zu achten,
dass der Hauptbaukérper eine einfache, langgestreckte Form aufweist, untergeordnete Zubauten
durfen diesen Gesamteindruck nicht stéren.

d) Die Hauptgebaudeausrichtungen sind It. Rechtsplan anzuordnen (Orientierung in Anlehnung an
den Verlauf der natiirlichen Héhenschichtenlinien).

e) Folgende Geschoflanzahlen, Dachformen und Dachneigungen sind im Bebauungsplanbereich
zulassig:

1. Erdgeschol} und ausgebautes Dachgeschoss mit Satteldach (40° bis 48°)

= Fir untergeordnete Baukoérperteile (Windféange, Glasdécher, sonstige kleinere
Uberdachungen und Nebengebéude) sind auch andere Dachformen zulassig.

2. Sonstige, grundsatzliche Zielsetzungen:

» Es ist auf eine Wahrung einer harmonischen Proportion des Gesamtgeb&udes zu achten
(Kniestockhdhe etc.)

= Wesentliche Zielsetzung in allen Fallen ist, dass Baukdrper max. eingeschossig in
Erscheinung treten, wobei aufgestanderte Terrassenkonstruktionen gegeniber
unterkellerten Ausfihrungen zu bevorzugen sind.

= Die Errichtung von eingeschofiigen "Bungalowhausern" (eingeschol3ig mit flach geneigtem
Walmdach) ist unzulassig.

f) Festlegungen zur Héhenentwicklung von Gebauden:

1.) Die Gebaudehohe (Gebdudehéhehohe It. §4(31) des Stmk. BauG 95) darf traufenseitig an
der Stelle des tiefsten Verschneidungspunktes des Haupthauses mit dem naturlichen
Geldnde max. 6,50m betragen.

2.) Die Gesamthéhe (Gesamthéhe It. §4(33) des Stmk. BauG 95) an der Stelle des tiefsten
Verschneidungspunktes des Haupthauses mit dem naturlichen Geldnde max. 11,50m
betragen.

g) Als Dachdeckungsmaterialien sind landschaftstypische, kleinformatige und nicht glasierte
Debkungsmaterialien in den Farbténen rot, rotbraun zulassig.

= -Fir untergeordnete Baukérperteile (Windfinge, Glasddcher, sonstige kleinere
l}lberdachungen und Nebengebéude) sind auch andere Deckungsmaterialien zuldssig.
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h)

)

§5

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens fur das Hauptgebaude (Rohdecke) darf an der Stelle
des héchsten Verschneidungspunktes des Haupthauses mit dem natirlichen Geldnde max.
0,50m Uber der Hohe des naturlichen Gelandes liegen, ausgenommen davon sind
Geléandemulden, die dem natlrlichen Geléndeverlauf angepasst werden diirfen.

Festlegungen fur die Installation von Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) oder ahnlichen,
alternativen Energiegewinnungssystemen auf Dachern:

— Bei der Situierung der Anlagen sind einfache Strukturen (z.B. linear entlang des Firstes),
gegenuber kleinflachigen Gruppierungen zu bevorzugen.

— Von der Dachneigung und Dachausrichtung abweichende Aufstanderungen sind
unzulassig.

— Bei Flachdachern (untergeordnete Baukérperteile gem. §4.3.d.1) sind silhouettenbildende
Ausbildungen (Aufstdnderungen (ber 30cm etc.) unzuldssig

Erfolgt die Farbgebung der verputzten Fassadenflachen nicht in einem hellen Farbton bzw. in
einem auf die umgebenden Bauten abgestimmten Farbton, so sind vor der Ausfilhrung zur
Beurteilung durch die Baubehérde Muster anzusetzen. Kunstlich wirkende Farbténe (lifa, violett,
neonfarbige Gelbtone udgl.) sind bei der Fassadengestaltung unzuldssig. In Ausnahmefallen und
bei ausreichender Begriindung ist fur einzelne Bauteile (architektonische Gestaltung) auch die
Méglichkeit einer geringfugig intensiveren Farbwahl zulassig.

Erfiillung der Vorgaben

Die Einhaltung der Vorgaben gem. §§1 bis 4 der Verordnung gelten dann als erfullt, wenn fur das
vorgelegte Bauvorhaben eine positive Stellungnahme des értlichen Bausachverstandigen vorliegt.

§6

Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung tritt mit dem der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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(- Kanalisation
aecl il il S : Jssa. 2 ) | Wasserleitun
( ( jr & C/)) g
I S SR s : ~ i oy Stromleitung
o ~ 1i
o~ » 03 WR
Zone des Gebietes 01 Nutzungsart ‘:,;
DO
Bebauungsgrad || 0,7-0,3 |0,2-0,35|| Bebauungsdichte o dow
NORD Geschoszzahl 1+DG | o./gk. Bauweise gk. gekuppeit
siehe Verordnung §4.3.d g. geschlossen

krasser
architektur ziviitechniker-KG rgumplanung * haumanagemen] * bau-8Y * projeklentwicklung * archilekiur
krasser

irasser+irasser architeiqur ZT-HG » N 3I2522) » rer o ATLRI0G5580 o A8 Geaz-inonm « BLE 38577 «
¥ Ve 3045 gras e el r3 3000

Ortliche Raumordnung - Marktgemeinde StraB in Steiermark
Bebauungsplan "Prunte-Gaube” Anderung 01

Rechhtsplilam

PlanNr:  BPL PriiGau-A01/SPS 17/01
Datum: 22/06/2017
Malstab: Lageplan 1:1.000







|

rmmne
1

Infras
(Queile: v

0,1-0,3|0,20,35

0,1-0,3/0,2-0,35

BPL

Plan Nr.
Datum:
Malstab:

380/1

a7z

Er







B) Grundlagen

1. Auszug aus dem Flachenwidmungsplan 4.00 Gemeinde Spielfeld (seit 01/01/2015 Teil der
Marktgemeinde Stral3 in Steiermark)

2. Auszug aus dem Katasterplan M 1:1000
3. Auszug aus dem Grundsticksverzeichnis

4. Ubersicht (iber die ca.-Flachenanteile (StraBen, Bauflédche efc...)
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AUSZUG AUS DEM FLACHENWIDMUNGSPLAN
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BEV - Bundesamt fir Eich- und Vermessungswesen

Katastralmappe, Verzeichnisse Druck/PDF

Vermessungsamt: Vermessungsamt Leibnitz
Katastralgemeinde:  Gralinitzberg (66118)

Vermessungsamt: Vermessungsamt Leibnitz

Grundstiicksverzeichnis aus der Katastralgemeinde: GraRnitzberg (66118)
Nummerierung: getrennt

Grundstiicks- G Einlagezahl Nutzung Fliche [m?] Flichen- Ertrags-
nummer bestimmung messzahl
3511 164 Gesamtflache 2460 grafisch

Weingarten Teilflache 2460 935

Geschlossene Geschiftsfalle: 99997:5115/2012/66, 11398/2012/66, 10648/2012/66, 155 112/2007/66,
50068 112/2003/66, 51066113/1980/66, 166115/1975/66, 965 112/1966/66,
1556118/1953/66, 9999845 118/1800/66

35113 143 Gesamtflache 1251 grafisch
Gebdude Teilflache 83
Acker, Wiesen oder Weiden Teilflache 244 93
Garten Teilflache 924

Adresse des Grundstiicks: Grafl3nitzberg 94

Geschlossene Geschiftsfélle: 1151/2015/66, 9999766 116/2012/66, 10648/2012/66, 49955118/2001/66,
166118/1999/66, 20066113/1998/66, 966113/1966/66, 9999856 115/1800/66

3531 164 Gesamtflache 2390 grafisch
Walder Teilflache 2390

Geschlossene Geschiéftsfélle: 999976:112/2012/66, 10648/2012/66, 165112/2007/66, 165118/1975/686,
1566118/1953/66, 9999856 112/1800/66

353/2 164 Gesamtflache 1231 grafisch
Weingéarten Teilflache 1231 468

Geschlossene Geschiéftsfalle: 9999765 113/2012/66, 11398/2012/66, 10648/2012/66, 165118/2007/66,
20056118/1998/66, 166118/1975/66, 1566118/1953/66, 9999866 113/1800/66

35313 164 Gesamtflache 2311 grafisch
Gebaude Teilflache 181
Garten Teilfliche 1025
Weingéarten Teilflache 1105 419

Geschlossene Geschiftsfille: 99997¢c116/2012/66, 11398/2012/66, 10648/2012/66, 4995:112/2011/66,
166118/2007/66, 50066 116/2003/66, 499565118/2003/66, 49956118/2001/66,

5/1975/66, 1566113/1953/66, 99998 12/1800/66
3541 G 167 Gesamtflache 2634 rechnerisch
Walder Teilflache 2634

Geschlossene Geschéftsfalle: 99997:112/2012/66, 10648/2012/66, 255113/2009/66

354/2 G 167 Gesamtflache 838 rechnerisch
Garten Teilflache 838

© BEV 2017 Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt. Die Vervielfaltigung und Weitergabe unterliegen den Nutzungsbedingungen des BEV. Als
Vervielfaltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager. Die Weitergabe
einzelner Auszlge im Rahmen von Geschaftsfallen (z.B. Vertragserrichtung durch Notar oder Rechtsanwalt) ist zuldssig. DVR 0037028

See you: www.bev.gv.at Seite 1 von 8 Abgabedatum: 22.06.2017, Bestelinr: 0004619445
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Geschlossene Geschiiftsfille: 99997::115/2012/66, 10648/2012/66, 266 113/2009/66
35413 G 167 Gesamtflache 818 rechnerisch
Garten Teilflache 818
Geschlossene Geschiftsfille: 99997 /2012/66, 10648/2012/66, 2 12009/66
354/4 G 167 Gesamtflache 813 rechnerisch
Garten Teilflache 813
Geschlossene Geschiftsfille: 9999755 115/2012/66, 10648/2012/66, 265112/2009/66
354/5 G 167 Gesamtflache 829 rechnerisch
Garten Teilflache 829
Geschlossene Geschiftsfille: 9999755 115/2012/66, 10648/2012/66, 266 112/2009/66
354/6 G 167 Gesamtflache 848 rechnerisch
Garten Teilflache 848
Geschlossene Geschiéftsfille: 9999705 113/2012/66, 10648/2012/66, 256113/2009/66
354/7 G 262 Gesamtflache 781 rechnerisch
Garten Teilflache 781
Adresse des Grundstiicks: Grafinitzberg 131
Geschlossene Geschiftsfille: 999974¢112/2012/66, 10648/2012/66, 26r115/2009/66
354/8 G 167 Gesamtflache 827 rechnerisch
Garten Teilflache 827
Geschlossene Geschiftsfille: 9999755 112/2012/66, 10648/2012/66, 266118/2009/66
354/9 G 167 Gesamtflache 838 rechnerisch
Garten Teilflache 838
Geschlossene Geschiftsfille: 9999755115/2012/66, 10648/2012/66, 266 11:5/2009/66
35410 G 263 Gesamtflache 216 rechnerisch
StralRenverkehrsanlagen Teilflache 216
Geschlossene Geschiftsfalle: 99997:5115/2012/66, 10648/2012/66, 266118/2009/66
354111 G 167 Gesamitflache 81 rechnerisch
StralRenverkehrsanlagen Teilflache 81
Geschlossene Geschiftsfille: 9999755118/2012/66, 10648/2012/66, 2¢6112/2009/66
355 13 Gesamtflache 3350 grafisch
Walder Teilflache 3350
Geschlossene Geschiftsfille: 99997::118/2012/66, 10848/2012/66, 166112/2007/66, 456115/2006/686,
156118/1999/66, 1565118/1953/66, 999985:5112/1800/66
356 13 Gesamtflache 2140 grafisch
Gebaude Teilflache 30
Acker, Wiesen oder Weiden Teilflache 1622 460
StralRenverkehrsanlagen Teilflache 488
Geschlossene Geschiftsfille: 9999755 115/2012/66, 11398/2012/66, 10648/2012/66, 499:6115/2011/686,
456115/2006/66, 499 2/2003/66, 15¢ :/1953/66, 999980 115/1800/66
© BEV 2017 Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt. Die Vervielfaltigung und Weitergabe unterliegen den Nutzungsbedingungen des BEV. Als

Vervielfaltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager. Die Weitergabe
einzelner Auszige im Rahmen von Geschaftsfallen (z.B. Vertragserrichtung durch Notar oder Rechtsanwalt) ist zulassig. DVR 0037028
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3581 G 235 Gesamtflache 659 rechnerisch
Acker, Wiesen oder Weiden Teilflache 19 44
Garten Teilflache 540
Geschlossene Geschaftsfalle: 9999747112/2012/66, 11398/2012/66, 10648/2012/66, 457113/2006/66,
20265113/1999/66, 166112/1999/66, 156 /1953/66, 9999845 11:/1800/66
358/2 13 Gesamtflache 1240 grafisch
Acker, Wiesen oder Weiden Teilflaiche 1240 347
Geschlossene Geschaftsfalle: 9999745115/2012/66, 11398/2012/66, 10648/2012/66, 455 112/2006/686,
1565112/1953/66, 9999855 112/1800/66
358/3 G 236 Gesamtflache 548 rechnerisch
Garten Teilflache 548
Geschlossene Geschiftsfille: 9999764 115/2012/66, 10648/2012/66, 45511:/2006/66
358/4 G 237 Gesamtfliche 554 rechnerisch
Garten Teilflache 554
Geschlossene Geschiftsfille: 99997¢4112/2012/66, 10648/2012/66, 460118/2006/66
358/5 G 238 Gesamtflache 539 rechnerisch
Gebaude Teilflache 62
Garten Teilflache 477
Adresse des Grundstiicks: Gralnitzberg 118
Geschlossene Geschiftsfille: 2608/2013/66, 9998755112/2012/66, 10648/2012/66, 465115/2006/66
358/6 G 239 Gesamtflache 550 rechnerisch
Garten Teilflache 550
Geschlossene Geschaftsfalle: 9999765112/2012/66, 10648/2012/66, 466113/2006/66
35817 G 240 Gesamtflache 548 rechnerisch
Garten Teilflache 548
Geschlossene Geschiftsfille: 9999765115/2012/66, 10648/2012/66, 4651 5/2006/66
358/8 G 241 Gesamtflache 698 rechnerisch
Acker, Wiesen oder Weiden Teilfliche 111 43
Garten Teilflache 587
Geschlossene Geschiftsfalle: 9999766116/2012/66, 11398/2012/66, 10648/2012/66, 455115/2006/66
3591 G 243 Gesamtflache 542 rechnerisch
Garten Teilflache 542
Geschlossene Geschiftsfille: 9999755112/2012/66, 10648/2012/66, 455115/2006/66
35972 G 244 Gesamtflache 537 rechnerisch
Garten Teilflache 537
Geschlossene Geschiftsfille: 99997¢5115/2012/66, 10648/2012/66, 4::11:5/2006/66
360/ G 245 Gesamtflache 666 rechnerisch
Garten Teilfliche 666
Geschlossene Geschaftsfalle: 999976:115/2012/66, 10648/2012/66, 4:56112/2006/66, 250 113/2004/686,
20266112/1999/66, 165115/1999/66, 9999844 112/1800/66
® BEV 2017 Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt. Die Vervielfaltigung und Weitergabe unterliegen den Nutzungsbedingungen des BEV. Als

Vervielfaltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager. Die Weitergabe
einzelner Auszlge im Rahmen von Geschéftsféllen (z.B. Vertragserrichtung durch Notar oder Rechtsanwalt) ist zulassig. DVR 0037028
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360/2 G 247 Gesamtflache 645 rechnerisch

Garten Teilflache 645

Geschlossene Geschiftsfille: 9999755112/2012/66, 10648/2012/66, 465115/2006/66, 20266 112/1999/66,
1 311999/66, 1255118/1966/66, 155 /1953/66, 9999855 112/1800/66

360/3 230 176 rechnerisch

Garten Teilfliche 176

Gesamitflache

Geschlossene Geschiftsfalle: 2608/2013/66, 9999755113/2012/66, 10648/2012/66, 265112/2004/66

360/4 G 248 Gesamtflache 653 rechnerisch

Garten Teilflache 653
Geschlossene Geschiftsfille: 99997:5115/2012/66, 10648/2012/66, 4:511:/2006/66

360/5 G 246 Gesamtflache 640 rechnerisch

Garten Teilflache 640
Geschlossene Geschiéftsfalle: 9999765 115/2012/66, 10648/2012/66, 4:5118/2006/66

57311 50000 Gesamtflache 1694 grafisch

StralRenverkehrsanlagen Teilflache 1694
Geschlossene Geschiftsfille: 1200/2014/66, 3541/2013/66, 9999765 115/2012/66, 10648/2012/66,

49955118/2008/66, 165118/2006/66, 266115/2002/66, 365115/1984/66,
166118/1975/66, 98998855 115/1800/66

57312 50000 Gesamtflache 11 rechnerisch

Strallenverkehrsanlagen Teilflache 11

Geschlossene Geschaftsfalle: 999974¢
999986¢

16/2012/66, 10648/2012/66, 49945 1158/2008/66, 166118/1975/66,
'8/1800/66

57313 50000 Gesamtflache 325 rechnerisch

StraRenverkehrsanlagen Teilflache 325

Geschlossene Geschiftsfille: 9999745+
9999866

12/2012/66, 10648/2012/66, 49955115/2008/66, 15511:/1975/66,
18/1800/66

575 50000 Gesamtflache 1546 grafisch

Stralenverkehrsanlagen Teilflache 1546

Geschlossene Geschiftsfille: 9999760115/2012/66, 10648/2012/66, 466118/2010/66, 48956 115/2008/66,
166118/1999/66, 96¢112/1966/66, 999984¢ 118/1800/66

Offene Geschiftsfille: 875/2017/66 Mappenberichtigung extern (§52 Z5 VermG) (Anderung)

576 G 50000 Gesamtflache 1251 rechnerisch

StralBenverkehrsanlagen Teilflache 1251

Geschlossene Geschiftsfille: 99997::11:/2012/66, 10648/2012/66, 49946
456118/2006/66, 156118/1999/66, 999985611

118/2008/66, 156112/2007/66,
8/1800/66

Summe der Nutzungen

Nutzungen Fliche [ha am?]
Gebaude 3 56
Acker, Wiesen oder Weiden 3336
Garten 16204
Weingarten 47 96
Walder 83 74

© BEV 2017
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Stralenverkehrsaniagen 56 12

Gesamtsumme 38678
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Katastralmappe, Verzeichnisse Druck/PDF

-
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Vermessungsamt:
Katastralgemeinde:;

Vermessungsamt Leibnitz
Gral¥nitzberg (66118)

Eigentiimerverzeichnis aus der Katastralgemeinde: Grafinitzberg (66118)

Einlagezahl Lauf.Nr. Anteil

Eigentiimer (Geburtsdatum), Eigentliimeradresse

Bttt b i S et

13 1M Grolk-Leinfelder Hans-Peter (1964-12-14)
85080 Ingolstadter Stralke 86, Gaimersheim/Deutschland
Letzte Tagebuchzahl: 1137/2017/660
143 7" Krenn Doris (1965-11-03)
8044 Paulinerweg 3, Graz-Mariatrost/Osterreich
Letzte Tagebuchzahl: 2853/2015/660
164 12 Neubauer Karl (1952-10-30)
8430 Seggauberg 132, Leibnitz/Osterreich
1/2 Neubauer Gertrude (1955-01-01)
8430 Seggauberg 132, Leibnitz/Osterreich
Letzte Tagebuchzahl: 2694/1991/660
167 1/2 Gaube Rudolf (1958-02-25) )
8461 Gsellweg 12, Obervogau/Osterreich
112 Gaube Anna (1959-06-01)
8461 Gsellweg 12, Obervogau/Osterreich
Letzte Tagebuchzahl: 7881/2014/660
230 171 Marktgemeinde Straft in Steiermark
8472 Haupstr. 61, Stral} in Steiermark/Osterreich
Letzte Tagebuchzahl: 803/2017/660
235 1/2 Miksovsky-Levenitschnig Katja (1968-04-01)
1010 Tuchlauben 12/19A, Wien/Osterreich
1/2 Levenitschnig Thomas (1967-06-04)
1010 Tuchlauben 12/19A, Wien/Osterreich
Letzte Tagebuchzahl: 5560/2016/660
236 1/2 Miksovsky-Levenitschnig Katja (1968-04-01)
1010 Tuchlauben 12/19A, Wien/Osterreich
1/2 Levenitschnig Thomas (1967-06-04)
1010 Tuchlauben 12/19A, Wien/Osterreich
Letzte Tagebuchzahl: 5560/2016/660
237 1/2 Miksovsky-Levenitschnig Katja (1968-04-01)
1010 Tuchlauben 12/19A, Wien/Osterreich
1/2 Levenitschnig Thomas (1967-06-04)
1010 Tuchlauben 12/19A, Wien/Osterreich
Letzte Tagebuchzahl: 5560/2016/660
238 112 Leitner Friedrich (1966-09-17)
8471 GraRnitzberg 118, Spielfeid/Osterreich
© BEV 2017 Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt. Die Vervielfaltigung und Weitergabe unterliegen den Nutzungsbedingungen des BEV. Als

Vervielfaltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfiimung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager. Die Weitergabe
einzelner Auszige im Rahmen von Geschéftsfallen (z.B. Vertragserrichtung durch Notar oder Rechtsanwalt) ist zulassig. DVR 0037028
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Einlagezahl Lauf.Nr. Anteil

3
239 2
3
240 2
3
241 2
3
243 2
3
244 2
3
245 2
3
246 2
3
247 1
248 1

112

Letzte Tagebuchzahl:

172

1/2

Letzte Tagebuchzahl:

1/2

1/2

Letzte Tagebuchzahl:

1/2

112

Letzte Tagebuchzahl:

12

12

Letzte Tagebuchzahl:

12

1/2

Letzte Tagebuchzahl:

1/2

112

Letzte Tagebuchzahl:

112

1/2

Letzte Tagebuchzahl:

m

Letzte Tagebuchzahl:

17

Letzte Tagebuchzahl:

Eigentiimer (Geburtsdatum), Eigentiimeradresse

Lappi Ramona (1966-07-29)
8471 Graltnitzberg 118, Spielfeld/Osterreich

20667/2012/660

Miksovsky-Levenitschnig Katja (1968-04-01)
1010 Tuchlauben 12/19A, Wien/Osterreich

Levenitschnig Thomas (1967-06-04)
1010 Tuchlauben 12/19A, Wien/Osterreich

5560/2016/660

Miksovsky-Levenitschnig Katja (1968-04-01)
1010 Tuchlauben 12/19A, Wien/Osterreich

Levenitschnig Thomas (1967-06-04)
1010 Tuchlauben 12/19A, Wien/Osterreich

5560/2016/660

Miksovsky-Levenitschnig Katja (1968-04-01)
1010 Tuchlauben 12/19A, Wien/Osterreich

Levenitschnig Thomas (1967-06-04)
1010 Tuchlauben 12/19A, Wien/Osterreich

5560/2016/660

Miksovsky-Levenitschnig Katja (1968-04-01)
1010 Tuchlauben 12/19A, Wien/Osterreich

Levenitschnig Thomas (1967-06-04)
1010 Tuchlauben 12/19A, Wien/Osterreich

5560/2016/660

Miksovsky-Levenitschnig Katja (1968-04-01)
1010 Tuchlauben 12/19A, Wien/Osterreich

Levenitschnig Thomas (1967-06-04)
1010 Tuchlauben 12/19A, Wien/Osterreich

5560/2016/660

Miksovsky-Levenitschnig Katja (1968-04-01)
1010 Tuchlauben 12/19A, Wien/Osterreich

Levenitschnig Thomas (1967-06-04)
1010 Tuchlauben 12/19A, Wien/Osterreich

6079/2016/660

Burkardt Andrea (1966-08-03)
82538 Eichenring 6, Geretsried/Deutschland

Burkardt Peter Johannes Georg (1957-07-02)
82538 Eichenring 6, Geretsried/Deutschland

5553/2014/660

Gillich Stefan, Dipl.-Ing. (1941-12-01)
8054 Gradlbauerweg 51, Graz/Osterreich

7453/2006/660

Gillich Stefan, Dipl.-Ing. (1941-12-01)
8054 Gradlbauerweg 51, Graz/Osterreich

7453/2006/660

|
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Einlagezahl Lauf.Nr. Anteil

Letzte Tagebuchzahi:

Letzte Tagebuchzahl:

262 1 17
263 1 3/8
2 3/8
3 14
50000 1 m”nm

Bunsanerm e [l vt Varrm ropinconar

Eigentimer (Geburtsdatum), Eigentiimeradresse

Roskaric Denis (1976-01-31)

2230 Partizanska cesta 9, Lenart v Slovenskih Goricah/Slowenien
7881/2014/660

Gaube Rudolf (1958-02-25)
8461 Gsellweg 12, Obervogau/Osterreich

Gaube Anna (1959-06-01)
8461 Gsellweg 12, Obervogau/Osterreich

Roskaric Denis (1976-01-31)
2230 Partizanska cesta 9, Lenart v Slovenskih Goricah/Slowenien

7881/2014/6860

Marktgemeinde Stralt in Steiermark - éffentliches Gut
8472 HauptstraBe 61, Straf in Steiermark/Osterreich

Letzte Tagebuchzahl: 4981/2016/660

© BEV 2017 Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt. Die Vervielfaltigung und Weitergabe unterliegen den Nutzungsbedingungen des BEV. Als
Vervielfaltigung gelten z B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager. Die Weitergabe
einzelner Ausziige im Rahmen von Geschéftsfallen (z.B. Vertragserrichtung durch Notar oder Rechtsanwalt) ist zuldssig. DVR 0037028

See you: www.bev.gv.at

Seite 8 von 8 Abgabedatum: 22.06.2017, Bestellnr: 0004619445



Ubersicht :

LAGE: Gemeinde: Strali in Steiermark

KG. 66118 Gralnitzberg

Grst.Nr.: lt. Katasterauszug *
GESAMTFLACHE: ca. 15.850 M2
abzuglich ErschlieRung ca. 1.550 M2
Zur Verfugung stehende Bauflache daher: ca. 14.300 M2

® Lt. Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FA13B-50.1/2011-549) sind die betroffenen
Grundsticksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufiihren, sondern lediglich planlich darzustellen. Die
im Eriduterungsbericht zur Anderung angefiihrten Grundstiicksnummern dienen der Ubersicht und haben
keine rechtliche Verbindlichkeit.
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Allgemeine Erlauterungen

Grundlage der Bebauungsplandnderung

Geanderte Planungsvoraussetzungen

Die Marktgemeinde Strafl in Steiermark ist aus der Fusionierung der ehemaligen Gemeinden
Strall, Spielfeld, Spielfeld, sowie Obervogau entstanden. Die neue Gemeinde steht nunmehr vor
der Problematik, dass bis zur Rechtskraft eines das gesamte, neue Gemeindegebiet
betrachtenden Flachenwidmungsplanes (realistischer Planungshorizont ca. 5 Jahre)
unterschiedliche Planstande, verfasst von unterschiedlichen Raumplanern als Grundlage zur
Verfiigung stehen.

Die Problematik verstarkt sich zusatzlich bei der Umsetzung von Bauvorhaben in Bereichen mit
rechtskraftigen Bebauungsplanen. Ziel der neuen Gemeinde ist eine schrittweise Anpassung und
Vereinheitlichung der Bebauungsplanungen und damit Erreichung eines einheitlichen Zuganges
zur Umsetzung von Bauvorhaben, wie auch eine flr alle Grundeigentimer nachvollziehbare,
Beurteilung von Bauvorhaben im Gemeindegebiet.

Als Grundlage wurde das Architekturblro krasser+krasser beauftragt, eine gemeindeweite
Erhebung der Bestands- und Siedlungsstrukturen durchzufihren. Diese Analyse stellt in weiterer
Hinsicht eine Entscheidungshilfe Uber die Eignung von kinftigen BaumalRnahmen im Sinne der
Festlegungen gem. Stmk. Baugesetz 1995 idgF., §43* in den jeweiligen Siedlungsbereichen dar.

Bei dieser Analyse wurde auch, so weit mafigeblich - der Umgebungsbestand mit einbezogen, da
das grundsétzliche Ziel die moglichst harmonische Einbettung einer neuen Bebauung in die
gegebene Struktur sein sollte. So weit moglich wurden auch grobe Empfehlungen hinsichtlich zu
beachtender MaRnahmen bei der Realisierung von neuen Projekten eingearbeitet. Diese
Empfehlungen stellen auch die Grundlage fur Anpassungen der Bebauungsplane im Sinne der
vorgenannten, einheitlichen Vorgangsweise durch die Gemeinde dar.

Der Beschluss der vorgenannten Bestands- und Strukturanalyse und die daraus resultierenden
Empfehlungen durch den Gemeinderat von Stral} in Steiermark (als rechtliche Grundlage fiir die
Anpassung der Bebauungsplanungen) erfolgte am 22/10/2015.

Auszug aus dem Stmk. Baugesetz 1995 idgF, §43:

(4) Zusétzlich zu den bautechnischen Anforderungen muss das Bauwerk derart geplant und ausgefiihrt
werden, dass es in seiner gestalterischen Bedeutung dem Strallen-, Orts- und Landschaftshild gerecht
wird. Hierbei ist auf Denkmaler und hervorragende Naturgebilde Riicksicht zu nehmen.
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Zum Bebauungsplan "Priinte-Gaube"

Der Bebauungsplanbereich "Printe-Gaube" konnte bislang keiner Umsetzung zugefuhrt werden, dass
Areal, bei welchem es sich um eine zum Teil nahezu ebene bis leichte Hanglage handelt, ist noch zur
Ganze unbebaut. Die im urspringlichen Bebauungsplan fixierte Zufahrt und innere Erschlieung ist
bereits vermessen und (siehe Orthofoto) auch bereits befestigt.

Die grundsatzliche Zielsetzung zur Errichtung von Ein- oder Zweifamilienwohnhausern auf den
Grundstiicken bleibt weiterhin aufrecht und ist auch durch die - nicht abgeanderte - Parzellenstruktur
dokumentiert.

In der vom Gemeinderat am 22/10/2015 beschlossenen Bestands- und Strukturanalyse wurden fur

den Bereich und das Umfeld des Bebauungsplanes "Printe-Gaube" folgende Empfehlungen
getroffen:

Auszug aus der Bestands- und Strukturanalyse, Seite 71:

Bebauungsplan “Priinte-Gaube"” (mit Betrachtung des Umgebungsbereiches)
Rechtskraft 01/08/2004 und 04/02/2008

Der Bebauungsplanbereich befindet sich in den Hugellagen von Spielfeld, und ist - mit Ausnahme
eines angrenzenden Bestandsgeb&udes - noch unbebaut. Im Umfeld dominiert die rote, kleinformatige
Dachdeckung das Erscheinungsbild, wenngleich im Umgebungsbereich auch vereinzelt andere
Dachformen - wie auch modernere Interpretationen traditioneller Satteldachgebaude anzutreffen sind.

Auf Grund der Lage im Hugelland (Landschaftsschutzgebiet) ist ein besonderes Augenmerk auf die
gestalterische Qualitat, die Einbettung in das Orts- und Landschaftsbild, wie auch der Umgang mit
dem natlrlichen Geldnde von Bedeutung. Dies bedeutet nicht zwingend, dass der traditionelle Baustil
der vergangenen Jahre (eingeschoBig mit steilem Satteldach und roter Ziegeldeckung)
uneingeschrankt weiter verfolgt werden muss, wenngleich die Bewahrung einer gewachsenen
Baukultur auch ihren Stellenwert behalten sollte. Baukdrper moderneren Typs, wie diese in anderen
Bereichen des umgebenden Higellandes (z.B. Umfeld Tement) bereits realisiert worden sind,
beweisen, dass mit entsprechender, sensibler Planung auch derartige Gebaude sich gut in das Orts-
und Landschaftsbild einfugen kénnen.
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Zusammenfassende Empfehlungen der Bestands- und Strukturanalyse, Seite 74:
Lt. Gemeinderatsbeschluss vom 22/10/2015

In den Siedlungsrdumen des Gemeindegebietes der neuen Marktgemeinde Stral3-Spielfeld
(Anm.: Namenséanderung mittlerweile in Strall in Steiermark) sind (berwiegend durchmischte
Struktur- und Siedlungsformen festzustellen. Die Gebaudestrukturen sind auf Grund der
langfristigen Entwicklung, sowohl in der Grundstruktur (Gebdudeproportionen), der Gebaudetypen
(Bungalow etc.), wie auch der Dachformen, der GeschofRausbildungen und der
Nutzungsstrukturen (verdichtete Bauformen, Ein- oder  Zweifamilienwohnhéuser,
landwirtschaftliche Nutzungen etc.) als sehr unterschiedlich zu beurteilen. Demzufolge liegen aus
fachlicher Sicht keine Siedlungsrdume vor, fir welche in der kiinftigen Revision des
Flachenwidmungsplanes die  Festlequng eines erhaltenswerten  Ortsbildes  (Stmk.
Raumordnungsgesetz 2010, §26(7)6), zur Wahrung einer zusammenhéngenden,
erhaltungswiirdigen Bausubstanz, gefordert werden mtisste.

[..]

kann aus fachlicher Sicht der értlichen Raumplanung keine zwingende Vorgabe fiir Bebauungen
abgeleitet werden. Vielmehr sollte die Beurteilung eines Bauvorhabens im Einzelfall hinsichtlich
der Vertraglichkeit mit dem bestehenden Orts- und Landschaftsbild in den Vordergrund riicken.

Auch die - auf Grund der unterschiedlichen Planungszugénge in den ehemaligen Gemeinden -
derzeit bestehenden, divergierenden Festlegungen der Bebauungspldne sollten dahingehend
einer entsprechenden Vereinheitlichung zugefiihrt werden.

Mit einer gemeindeweiten, klaren und einheitlichen Vorgangsweise kann bei den Bauwerbern
auch ein besseres Verstandnis fiir Bebauungen im Einklang mit dem Orts- und Landschaftsbild
erreicht werden.

Seite 24



Infrastruktur :

(Quelle Bebauungsplan "Priinte-Gaube”, verfasst von Arch. DI. Wigand, Graz)

Hinsichtlich der infrastrukturellen Anforderungen haben sich keine Anderungen ergeben, die im
urspriinglichen Bebauungsplan gewéhlten Zielsetzungen sind beizubehalten. Lt. Angabe der
Gemeinde sind auch bereits samtliche, infrastrukturellen Malnahmen (Kanalisation, Wasserleitung,
Strom) im bzw. im Nahebereich zum Bebauungsplangebiet verlegt.

Schmutzwasserkanal

Der bestehende Kanalisationsstrang verlauft im angrenzenden Gemeindeweg (Grst. 575).

“Projektierung und Bau eines privaten Schmutzwasserkanalanschlusses fir samtliche
Bauplatze, wobei vorrangig die Direktanschlussmoglichkeit an den SW-Kanal im Grst. 575
zu nutzen sind.”

Stromversorgung

Die Stromversorgung kann durch das Netz EVU-Ebner wirtschaftlich sicher gestellt werden, ev.
erforderliche MaRnahmen zur Absicherung der Stromversorgung sind im Zuge der Detailplanung
bzw. im Zuge des Bauverfahrens abzuklaren.

Eine It. Plangrundlagen das Bebauungsplangebiet durchquerende Niederspannungsfreileitung
sollte mdglichst abgetragen werden.

Wasserversorgung

Die bestehende Wasserleitung verlauft It. urspringlichem Bebauungsplan im angrenzenden
Gemeindeweg (Grst. 575).

Regenwasser

Die Bodenbeschaffenheit des Bebauungsplanbereiches ist It. urspriinglichem Bebauungsplan fur
eine  Versickerung der  Oberflachenwéasser  ausreichend. Die Beseitigung der
Niederschlagswésser von Dachern und bauplatzinternen befestigten Flachen hat daher
(entsprechend den Festlegungen des ursprtinglichen Bebauungsplanes) durch Versickerung tber
Sickerschachte auf den jeweiligen Bauparzellen in der Form zu erfolgen, dass keine
Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke gegeben ist. Zusétzlich ist eine Regenwasserzisterne
mit einem Retentionsvolumen von mind. 4,5m® und einer gedrosselten Versickerung auf den
einzelnen Grundstucken (=Nutzung als Brauchwasser) zu errichten.
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Allgemeine Anmerkungen:

a)

Hinweis zur Bestandsaufnahme bzw. zu den Plangrundlagen:

Katastergrundlage

Die in den zeichnerischen Darstellungen (Beilagen, Katasterausziige etc..) eingetragenen
Plangrundlagen (Grundstiicksgrenzen, Hauser, Wege etc..) beruhen auf der von der Gemeinde
zur Verfugung gestellten Plangrundlage in digitaler Form (DKM) erstellt von der Stmk.
Landesregierung (Katastergrundiage DKM, It. Datenbereitstellung der Stmk. Landesregierung;
die Erstellung des Datensatzes ist datiert mit 28/10/2015, GZ..ABT17-2187/2015-738). Nicht in
der DKM dargestellt Gebaude wurden auf Basis von Bauakten nachtraglich eindigitalisiert. Ob
noch weitere, die Planung beeinflussende Vorgaben (Leitungen, Servitute etc..) vorhanden sind,
ist im Zuge der Bauplanung gesondert zu priifen.

Hoéhenschichtenlinien

b)

Die Darstellung der Hohenschichtenlinien erfolgte auf Basis des von der Gemeinde digital (pdf)
zur Verfugung gestellten Rechtsplanes, verfasst von Arch. DI. Wigand. Die eindigitalisierten
Hohenschichtenlinien stellen daher lediglich eine Orientierungshilfe hinsichtlich des
Gelandeverlaufes und keine exakte Hohenaufnahme dar.

Auch wird darauf hingewiesen, dass die zugrunde liegende, urspringliche Héhenaufnahme
offensichtlich von zwei unterschiedlichen Vermessungsburos durchgefihrt worden ist. Wird in der
dstlichen Zone 02 als Bezugsniveau von der Absoluthdhe U.A ausgegangen, erfolgte in der Zone
01 die Angabe hinsichtlich eines relativen, lokalen H&henbezugspunktes, Angaben als
Referenzbezug zu Absoluthdhe U.A. liegen leider nicht vor.

Erganzende Hinweise

Im Bebauungsplanbereich wurden empfohlene Grundsticksteilungen mit der Zusatztextierung

Jndividuelle Anpassung moglich* dargestellt. Bei der Umsetzung von Bebauungsplénen treten

immer wieder Probleme bezlglich der GrundsticksgréRen auf. Im einen Fall wird eine etwas

gréBere Parzellierung gewlnscht, in anderen Fallen wird eine Reduzierung forciert. Um einen

individuelleren Spielraum in dieser Hinsicht zu belassen, wurde eine entsprechende, flexiblere

Anwendungsméglichkeit vorgesehen. Ausdricklich wird jedoch darauf hingewiesen, dass dieser

Spielraum naturlich nur unter Einhaltung folgender, Ubergeordneter Rahmenbedingungen méglich

ist:

— Einhaltung der Bebauungsdichte

— Parzellierungen im Bauland dirfen nur in der Form erfolgen, dass keine, im Sinne der
vorgesehenen Nutzung, unbebaubaren Grundsticke verbleiben.

— Beibehaltung der Nutzungsstruktur (keine grundlegende Abénderung von z.B. Ein- oder
Zweifamilienwohnhausstruktur in verdichtete Geschol3bauten udgl.)

Erganzende Erlauterungen auf Grund von im Anhérungsverfahren eingebrachten Anregungen

Gem. Schreiben des Forstreferates der BH Leibnitz (siehe Anhang "Einwendungen") sind im
Bereich nordlich der Grst. 354/1 und 355) durch angrenzende Baume, welche eine Héhe von bis
Zu 25m erreichen kénnen, unter Umstanden Einschréankungen der Bebaubarkeit von Teilflachen
gegeben. Zur Vermeidung von potentiellen Gefahrdungen sind im Zuge des Bauverfahrens, unter
Beachtung des jeweiligen Bauvorhabens und der konkreten Situation unter Umsténden
entsprechende Vorgaben (Einhaltung eines Windwurfstreifens)zu treffen.
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Erlduterungen zu den Festlegungen im Wortlaut der Bebauungsplandnderung

Aus Sicht der ortlichen Raumplanung ist eine individuelle, projektbezogene und fachliche
Beurteilung von Baukérpern, sowie deren Gestaltung gegenuber allgemeinen Vorgaben zu
bevorzugen, weshalb die Festlegungen bei Baukérperausbildungen auf einen Minimalinhalt
reduziert wurden.

Das Bebauungsplanareal ist noch zur Ganze unbebaut, auf Grund der Lage der Flachen im
Landschaftsschutzgebiet  und auch dem Uberwiegenden Erscheinungsbild der
Umgebungsstruktur, soliten die Bebauungsweisen aber nicht zu offen gestaltet werden.

Die gegenstandliche Anderung des Bebauungsplanes stellt somit keine grundlegende
Abanderung hinsichtlich der Baukérpergestaltungen und Flachennutzungen dar, sondern verfolgt
im wesentlichen die grundlegende Zielsetzung der Fusionsgemeinde nach einer Vereinheitlichung
der Bebauungsplanverordnungen.

e zu §1 - Geltungsbereich

Gem. §1a.) stellen die festgelegten Vorgaben das wesentliche Rahmenkorsett der Nutzung dar.
In der Detailbetrachtung einer konkreten Bebauungsabsicht kann aber dennoch der Fall eintreten,
dass zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes bzw. zur Wahrung der grundlegenden
Zielsetzungen des Bebauungsplanes, erganzende Einschrankungen bzw. Vorgaben durch den
ortlichen Bausachverstandigen erforderlich sind. Dies soll im Einzelfall bei entsprechender,
fundierter Begrindung maéglich sein, das Vorliegen einer positiven Stellungnahme des Ortlichen
Bausachverstandigen (siehe §5) stellt eine wesentliche, vom Bauwerber nachzuweisende
Vorgabe fur die Durchfihrung des Baubewilligungsverfahrens dar.

e zu §3 - Baugrenzlinien

Mit der Festlegung von Baugrenzlinien wurde bewusst eher sparsam umgegangen, damit den
kinftigen Bauherrn eine méoglichst groBe Gestaltungsvielfalt behalten bleibt. Lediglich in
Bereichen, wo aus fachlicher Sicht eine Eingrenzung erfolgen sollte (Abstdnde zu
Bestandsstrukturen oder ZufahrtsstraBe), wurden derartige Festlegungen getroffen. Die
Festlegung von Baufluchtlinien ist auf Grund der Umgebungsstruktur nicht erforderlich.

e zu §4.1 - Erschliefung

Die Festlegung des ErschlieBungssystems stellt keine Veranderung zum urspriinglichen
Bebauungsplan "Printe-Gaube" dar, auf Grund der untergeordneten GroRe des
Bebauungsplanbereiches ist die Festlegungen von KFZ-Abstellflachen im Stralzenbereich nicht
erforderlich.

e zu §4.2.a - Erdaufschittungen

Steinschlichtungen, zu hohe Niveauveranderungen in einer durchgehenden Flache und Higeln
vor Terrassen wirden sich nachteilig auf eine derartige Einbindung auswirken und sind deshalb
unzuléassig.

Im Einzelfall (Umgebungsbereich zum Gebaude) kann sich durch die Situierung der Fall ergeben,
dass partielle Niveauveranderungen Uber 1,00m erforderlich sind. Diese sollen in Form von
Abbéschungen bzw.  Terrassierungen geldst werden konnen, wobei hier auch partiell
Stitzmauern (max. Héhe 1,00m) zur Anwendung gebracht werden kénnen.
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Ziel der Malnahme ist eine harmonische Einbettung in die Landschaftsstruktur bzw. eine
harmonische Uberbriickung von Niveauunterschieden, keinesfalls zuldssig sind Uber die ganze
Léange des Grundstuckes durchgehende Stutzmauern zur Schaffung eines ebenen Gelandes.
Generell wird empfohlen, bei der Ausbildung von Terrassen im Talbereich im Bedarfsfall eher eine
aufgestanderte Ausbildung zu forcieren, diese Form wirkt sich auch positiv auf die
Baukdrperwirkung der Gebaude aus.

e zu §4.2.b - Zaune und Einfriedungen

Die Fixierung der max. Héhe von stralenseitigen Einfriedungen mit 1,50m soll einem Fullganger
noch die Erfassbarkeit der Besiedelung ermdglichen und nicht den Eindruck einer geschlossenen
Wand hervorrufen, der bei einer gréReren Héhe (dber Augenhéhe) gegeben ware.

Auch wurde auf Grund der Parzellenstrukturen in der Umgebung bei Einfriedungen gréReren
Ausmalles (dber 1,50m) die Gefahr bestehen, dass das Erscheinungsbild der
Gesamtbesiedelung zu sehr zerstlckelt und nicht als homogene Einheit wirken wiirde, und damit
eine nachteilige Auswirkung auf das Orts- und Landschaftsbild gegeben ware.

Blickdichte Einfriedungen (z.B. Beton efc..) durfen nicht Gber 1,00m hoch ausgeflihrt werden, da
eine groRere Hoéhe einen zu massiv wirkenden, nachteiligen Eindruck auf das Orts- und
Landschaftsbild nach sich ziehen wirde. Die Ausfiihrung von Einfriedungen tber 1,00m hat daher
in kombinierter, gegliederter Ausflihrung zu erfolgen.

e zu §4.2fbis g. - Versiegelung der Flachen

Nicht verschmutzte Oberflachenwésser sollen (so weit als méglich) zur Verrieselung gebracht und
nicht Uber eine Kanalisation abgefihrt werden.

e zu §4.2.h - Bepflanzungsmafnahmen

Die Verwendung von landschaftstypischen Bepflanzungen soll forciert werden.

o zu §4.3 - Auflagen fur Bauwerke

Die urspringliche Zielsetzung nach traditionelleren Bauweisen (eingeschol3ig mit ausgebautem,
steilen Satteldach) soll beibehalten bleiben.

Die Hauptffirst- bzw. Hauptbaukérperausrichtung soll in Bereichen mit eindeutigerer Hangstruktur
im wesentlichen den natirlichen Héhenschichtenlinien folgen (geringe Abweichungen sind
zulgssig), in flacheren Bereichen soll dem Planer eine Gestaltungsfreiheit gelassen werden, eine
durchmischte Entwicklung kann zudem auch eine Auflockerung der Siedlungsstrukturen
bewirken.

Die Ausbildung von schmalen, einfachen und lang gestreckten Baukoérpern ist auf Grund ihres
harmonischeren Gesamterscheinungsbildes zu forcieren, dies gilt es auch besonders im Fall von
ausgebauten Dachgeschoflen zu beachten. In derartigen Fallen ergibt die Ausfuhrung von z.B. zu
hohen Kniestockhéhen in der Regel eine unharmonisch wirkende Héhenentwicklung und
widerspricht somit der Zielsetzung nach ldnglichen Proportionen. Bei der Ausbildung von
Zubauten bzw. Erweiterungen (Widerkehren eftc.) ist darauf zu achten, dass diese den lang
gestreckten Gesamteindruck des Hauptbaukdrpers nicht stéren.
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Bei der Wahl der Dachdeckungsmaterialien sollten landschaftstypische Materialien (kleinformatig,
unglasiert) und Farbténe (rot, rotbraun) forciert werden.

In den letzten Jahren hat sich die alternative Energiegewinnung immer starker durchgesetzt. Die
Situierung derartiger Anlagen auf den Gebaudedachern bringt zunehmend gestalterische
Probleme mit sich (einfache Dachformen werden durch partielle PV-Anlagen zerstiickelt). Um
dieser Problematik in formaler Sicht entgegen steuern zu koénnen, wurden die Vorgaben
hinsichtlich Anordnung (einfache, lineare Strukturen) und Ausrichtung (nicht von der Dachneigung
abweichend bzw. nicht silhouettenbildend) getroffen.

Um zu verhindern, dass durch die Wahl eines zu hohen Niveaus des Erdgeschossfullbodens
bezogen auf das natirliche Gelande unnétige Erdaufschittungen fir Terrassen ausgebildet
werden und somit das natiurliche Niveau unnétig verandert wird, wurde die Fixierung der
Rohdeckenoberkante, sowie fur Erdaufschuttungen und Gelandeveranderungen getroffen.

Die grundsétzliche Zielsetzung der sensiblen Einbettung in das Landschaftsbild und die max.
zulassige Geschofdzahl von einem Geschol} gegenlber dem natirlichen Gelande, wie auch die
Vermeidung von unnatirlichen Erdhlgeln gilt aber als wesentlicher Grundsatz, welcher
einzuhalten und zu beachten ist.

Grundsétzlich ist als Bezugsniveau das natirliche Gelande maflgebend. Es tritt jedoch auch
immer wieder der Fall ein, dass in einem an und fur sich gleichmaRig verlaufenden Gelande
Mulden vorhanden sind, die bei der Betrachtung der unbebauten Flache nicht negativ auffallen.
Wird eine solche Mulde mit einem Gebaude nach den verordneten Vorgaben bebaut, kann der
Fall eintreten, dass im bebauten Gesamtbild betrachtet dieses Gebaude zu tief im Gelande sitzt.
Aus diesem Grund wurde die Mdéglichkeit einbezogen, solche Geldndemulden dem natarlichen
Gelande anzupassen und entsprechend aufzuflllen. Keinesfalls ist aber bei solchen MalRnahmen
die Ausbildung von Higeln zulassig.

Bei der Wahl der Fassadenfarbe sollte grundsatzlich auf eine Anpassung bzw. Abstimmung an
die Umgebungsbebauung geachtet werden. Sollten andere Farbténe zur Ausfihrung kommen, ist
unbedingt im Vorfeld das Einvernehmen mit der Baubehérde herzustellen und es sind zur
korrekten Beurteilung entsprechende Muster anzusetzen. Zu intensiv, als fremdartig in der
Landschaft wirkende Farbténe, sollten eher vermieden werden. In Ausnahmeféllen und bei
ausreichender Begriindung soll aber zumindest fir einzelne Bauteile (architektonische
Gestaltung) auch die Méglichkeit einer Farbakzentuierung mit geringfigig intensiveren Farbtonen
gegeben sein.
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D)

E)

Rechtliche Grundlage:

Die vorliegende Bebauungsplanung stutzt sich auf das Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 idgF.,
den Flachenwidmungsplan 4.0 der Gemeinde Spielfeld (seit 01/01/2015 Teil der Marktgemeinde
Stral in Steiermark), den Bebauungsplan "Prunte-Gaube" (Rechtskraft 01/09/2004 und
04/02/2008), sowie dem Beschluss der Marktgemeinde Stral} in Steiermark zur Bestands- und
Strukturanalyse vom 22/10/2015.

Stadtebauliche Zielsetzung und stadtebauliche Leitbilder:

Ausgehend von der landlichen topographischen Situation und der bestehenden Bebauung haben
sich folgende wesentliche Kriterien zur Erstellung eines Gesamtkonzeptes ergeben.

a.) Reaktion auf die bestehende Gebaudestruktur.

b.) ErschlieRen des Gebietes durch Anbindung an bestehende ErschlieRungswege.
c.) Sinnvolle Bebauung der Grundsticke unter Berlcksichtigung der Himmelsrichtung.
d.) Die Schaffung von mafRistablichen Baukoérpern und Grundflachen.

e.) Eine gute Einbettung in die Landschaft von Straf? in Steiermark, sowie eine gute Anbindung
des Stralennetzes.

f.) Eine mdglichst geringe Veranderung des naturlichen Gelandes durch Einschnitte /Stralien
etc. und Anschittungen (Strafen, Terrassen etc.).
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F) Anhang

EINWENDUNGEN UND STELLUNGNAHMEN

Im Rahmen des in der Zeit vom 25/09/2017 bis 20/11/2017 durchgefuhrten, schriftlichen
Anhérungsverfahrens wurden folgende Einwendungen bzw. Stellungnahmen eingebracht (fachliche
Stellungnahme siehe umliegende Seite).

Art der
Berucksichtigung
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Stmk. LR, A15 e " Was wurde geandert
= Struktursprengende Gebaudedimensionen bei
gekuppelter Bebauung maéglich
= Klarstellung hinsichtlich der Gebaudehdhe v
= Mauerartige Einfriedungen sind zu hinterfragen
= Erganzungen zu Bepflanzungen erforderlich
= Kinstlich wirkende Farbténe sind
auszuschliellen
Stmk. LR, A16 v |m  Aktueller Leitfaden zur OF-Entwéasserung ist zu v
beriicksichtigen
Stmk. LR, BH Leibnitz ¥ |=  Beriicksichtigung Windwurfstreifen o

Leermeldungen bzw. keine Einwendung oder Stellungnahme (sind auch in der Folge nicht weiter fachlich zu
behandeln)

= Stmk. LR, A13
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An das

Gemeindeamt Strall in Steiermark

Hauptstralte 61

8472 Stralk in Steiermark Graz, am 06/12/2017

Betrifft: Bebauungsplanidnderung A01 "Priinte-Gaube"
Fachliche Stellungnahme zu den eingebrachten Einwendungen

1. Stmk. Landesregierung | Abteilung 15 (Einwendung vom 16/11/2017)
GZ.: ABT15-20.01-521/2015-16

a) Was wurde geédndert

b) Struktursprengende Gebéudedimensionen bei gekuppelter Bebauung méglich
c) Klarstellung hinsichtlich der Gebdudehéhe

d) Mauerartige Einfriedungen sind zu hinterfragen

e) Ergédnzungen zu Bepflanzungen erforderlich

f)  Kinstlich wirkende Farbténe sind auszuschlielen

Die Einwendung sollte vom Gemeinderat aus fachlicher Sicht zum Teil beriicksichtigt werden.

Bericksichtigung

zu a) Was wurde geéndert. zur Ganze

Unter Pkt. A) Verordnung ist im zweiten Absatz festgelegt, dass der
urspringliche Bebauungsplan zur Génze aufgehoben und durch die
gegenstandliche Verordnung ersetzt wird. Die grundsatzliche Zielsetzung der
Fusionsgemeinde war die Vereinheitlichung bzw. Vereinfachung von zum Teil
sehr komplexen und fir die Gemeinde nicht mehr Uberschaubaren
Verordnungsstrukturen. Diese Zielsetzungen sind im Erlauterungsbericht auch
entsprechend dokumentiert:

"Aus Sicht der drtlichen Raumplanung ist eine individuelle, projektbezogene und
fachliche Beurteilung von Baukérpern, sowie deren Gestaltung gegentber
allgemeinen Vorgaben zu bevorzugen, weshalb die Festlegungen bei
Baukérperausbildungen  auf einen  Minimalinhalt  reduziert wurden. Das
Bebauungsplanareal ist noch zur Génze unbebaut, auf Grund der Lage der Flachen
im Landschaftsschutzgebiet und auch dem (iberwiegenden Erscheinungsbild der
Umgebungsstruktur, sollten die Bebauungsweisen aber nicht zu offen gestaltet
werden.

Die gegensténdliche Anderung des Bebauungsplanes stellt somit keine grundlegende
Abénderung hinsichtlich der Baukdrpergestaltungen und Flachennutzungen dar,
sondern verfolgt im wesentlichen die grundlegende Zielsetzung der Fusionsgemeinde
nach einer Vereinheitlichung der Bebauungsplanverordnungen.”
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zu b) Struktursprengende Gebé&udedimensionen bei gekuppelter Bebauung Nicht

Hinsichtlich der Baukdrpervolumen hat sich in den letzten Jahren der Trend
nach eher kubisch wirkenden Strukturen deutlich verstarkt. Mit einer
gekuppelten Bebauung der silhouettenbildenden Hauptgeb&dude kann dem
entgegengewirkt werden.

Auch ist in den Unterlagen festgelegt, dass die grundsatzliche Zielsetzung der
Bebauung mit Ein- oder Zweifamilienwohnh&ausern zu beachten ist;

—> Beibehaltung der Nutzungsstruktur (keine grundlegende Abénderung von z.B. Ein-
oder Zweifamilienwohnhausstruktur in verdichtete GeschofRbauten udgl.)

— Die  grundsétzliche  Zielsetzung  zur  Errichtung  von  Ein-  oder
Zweifamilienwohnhéusern auf den Grundstiicken bleibt weiterhin aufrecht

—» Die urspriingliche Zielsetzung nach traditionelleren Bauweisen (eingeschoBig mit
ausgebautem, steilen Satteldach)

Aus fachlicher Sicht werden in den Unterlagen der gegenstandlichen
Bebauungsplandnderung ausreichende Festlegungen getroffen, dass nicht
struktursprengende Bauvolumina errichtet werden kénnen. Auf die Einhaltung
dieser Zielsetzungen kann in der Folge auch im Rahmen des Bauverfahrens
zurickgegriffen werden, wo im Sinne des §43(4) des Stmk. BauG. zu prifen
ist, ob ein Bauwerk in seiner gestalterischen Bedeutung dem StralRen-, Orts-
und Landschaftsbild gerecht wird.

zu c) Klarstellung hinsichtlich der Gebaudehdhe: zur Ganze
Folgende Klarstellung wurde im Wortlaut unter §4.3.f.1 vorgenommen:

"Die Gebdudehdhe (Gebdudehohehdhe it. §4(31) des Stmk. BauG 95) darf
traufenseitiq an der Stelle des tiefsten Verschneidungspunktes des Haupthauses mit
dem natdrlichen Geldnde max. 6,50m betragen.”

zu d) Mauerartige Einfriedungen sind zu hinterfragen: Nicht

Ein grundsatzlicher Ausschluss von gemauerten Einfriedungen ist nicht
begrindbar, mit der Eingrenzung auf max. 1,0m (unter der Héhe eines
Tirgriffes in einem Wohnhaus) sind aus fachlicher Sicht ausreichende
Einschrankungen getroffen.

zu e) Ergédnzungen zu Bepflanzungen erforderlich: zur Ganze
Folgende Klarstellung wurde im Wortlaut unter §4.2.h. vorgenommen:

“Standorttypische Pflanzen sind zu bevorzugen (Thujen und &hnliche standort-
untypische Pflanzen sind unzuldssig) ."
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zu f) Kiinstlich wirkende Farbténe sind auszuschlieRen: zur Ganze
Folgende Klarstellung wurde im Wortlaut unter §4.3.j. vorgenommen:

“Erfolgt die Farbgebung der verputzten Fassadenflachen nicht in einem hellen
Farbton bzw. in einem auf die umgebenden Bauten abgestimmten Farbfon, so sind
vor der Ausfiihrung zur Beurteilung durch die Baubehdrde Muster anzusetzen.
Kiinstlich wirkende Farbtdne (lila, violett, neonfarbige Gelbtone udgl.) sind bei der
Fassadengestaltung unzuldssiq.

In Ausnahmeféllen und bei ausreichender Begriindung ist fir einzelne Bauteile
(architektonische Gestaltung) auch die Méglichkeit einer geringfigig intensiveren
Farbwahl! zuldssig."”

2. Stmk. Landesregierung | Abteilung 16 (Stellungnahme vom 29/09/2017)
GZ.: ABT16-124594/2017-3 ]

a) Aktueller Leitfaden zur OF-Entwésserung ist zu berticksichtigen

Die Stellungnahme sollte vom Gemeinderat aus fachlicher Sicht zur Ginze beriicksichtigt
werden.

Entsprechend der Stellungnahme wurde ein zuséatzlicher Verordnungspunkt (g) wie folgt in die
Unterlagen aufgenommen:

"Hinsichtlich der Versickerung von Oberflichenwédssern ist der aktuelle Leitfaden fiir
Oberflachenentwésserung (siehe Anhang, Einwendung A16) zu beriicksichtigen.”

3. Stmk. Landesregierung | BH Leibnitz Forstreferat (Stellungnahme vom 29/09/2017)
GZ.: BHLB-14819/2017-12

a) Hinweis auf Windwurfstreifen

Die Stellungnahme solite vom Gemeinderat aus fachlicher Sicht zur Ginze beriicksichtigt
werden.

Folgende, ergénzende Formulierungen wurden in den Erlduterungsbericht aufgenommen:

"Gem. Schreiben des Forstreferates der BH Leibnitz (siehe Anhang "Einwendungen”) sind im
Bereich nérdlich der Grst. 354/1 und 355 durch angrenzende Béume, welche eine Hohe von bis
zu 25m erreichen kénnen, unter Umsténden Einschréankungen der Bebaubarkeit von Teilflichen
gegeben. Zur Vermeidung von potentiellen Gefahrdungen sind im Zuge des Bauverfahrens,
unter Beachtung des jeweiligen Bauvorhabens und der konkreten Situation unter Umstanden
entsprechende Vorgaben (Einhaltung eines Windwurfstreifens) zu treffen.”

Mit freundlichen GriRen

st. veiter stralle 11A » 8045 graz =tel.. +43(0)316 | 69 47 60-0 » fax: dw-9 » office@arch-krasser. at = www.arch-krasser.at
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-,
=» FA Energle und Wohnbau
Abteilung 15 Energie, Wohnbau, Technik
Bautechnik und Gestaltung
Bau- und Landschaftsgestaltung
An die Bearbeiterin. Dipl.-Ing Marion Schubert
Abteilung 13 | Tel 0316/877-4437
Bau- und Raumordnung - Ortliche Raumplanung Fax 0316/877-4569
Frau Silvia Zimmermann E-Mail.  wohnbau@stmk qv.at
g(tﬁrgpgergasse f Bel Antwortschreiben bitte
raz Geschaftszeichen (GZ) anfuhren
GZ:  ABT15-20.01-521/2015-16 Bezug: ABT13-10.200-  Graz, am 16.11.2017

71/2015-15
vom 19.09.2017

Ggst:  Markigemeinde: Stralt in Stmk  Bezirk - Lelbnitz
i Anderung Bebauungsplan Punte-Gaube” Anhorung/Auflage
Frist . 20 11.2017

Entsprechend den Bestimmungen im § 40 i.V. mit § 38 Abs. 6 - 8 des Steiermarkischen
Raumordnungsgesetzes 2010 i.d.g.F teilt die Fachabteilung Energie und Wohnbau, Referat
Bautechnik und Gestaltung - Bau- und Landschaftsgestaltung - mit, dass gegen den
vorliegenden Bebauungsplan aus unserer Fachsicht folgender Einwand besteht:

Grundsatzlich wird festgehalten, dass aus den aufgelegten Unterlagen nicht erkennbar ist,
welche Anderungen gegeniiber dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan erfolgen.

Das gegenstandliche Planungsgebiet liegt im Ortsteil Gralnitzberg innerhalb des Naturparks
Sudsteirisches Weinland und des LSG35 in exponierter Lage.

Im Planwerk wird als Bebauungsweise sowohl die offene, als auch die gekuppelte Bauweise
zugelassen. Gegen ein Kuppeln von z.B. Garagen spricht fachlich nichts, das Kuppeln von
Hauptgebauden ermoglicht jedoch insbesondere in der westlichen Halfte des
Planungsgebiets das Entstehen struktursprengender Gebaudedimensionen. Es ist eine
entsprechende Klarstellung zu treffen.

Die grofie Differenz zwischen maximaler Gebaudehdhe (die ja auch giebelseitig gilt) und
Gesamthdhe ist nicht nachvollziehbar.

Die Zuldssigkeit blickdichter, mauerartiger Einfriedungen ist generell aufgrund der teilweise
kleinteiligen Parzellenstruktur zu hinterfragen und wird fachlich negativ bewertet, da die in
den Erlauterungen angefuhrten negativen Auswirkungen durch Summenwirkung auch schon
bei geringeren Hohen auftreten und ein allenfalls gewinschter Sichtschutz durch Hecken
erreicht werden kann.

8010 Graz - Landhausgasse 7,

Wir sind Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:30 Uhr und nach telefonischer Vereinbarung fur Sie erreichbar
Offentliche Verkehrsmittel, StraRenbahn Linien 1,3,4,5,6,7 Haltestelle Hauptplatz, Bus Linie 87 Haltestelle Andreas -Hofer-Platz
DVR 0087122 - UID ATU37001007 - Landes-Hypothekenbank Steiermark BLZ 56000, Kto Nr.: 20141005201
IBAN AT375600020141005201 BIC HYSTAT2G

2001-521_2015-18.doc
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Jedenfalls zu ergénzen sind Vorgaben zur Bepflanzung in Bezug auf Ausflihrung von
Hecken (keine Thujen u.a.).

JKiinstlich wirkende Farbténe (lila. violett. neonfarbige Gelbténe udgl) sind bei der

Fassadengestaltung' auszuschliefien (nicht nur zu ,vermeiden")

Abschlieflend wird in Bezug auf die in den Erlduterungen zitierte Bestandsanalyse darauf
hingewiesen, dass es sich beim gegenstandlichen Umfeld keineswegs um ein Gebiet mit
starker struktureller und formaler Durchmischung handelt, sondern der Bereich (wenn auch
vereinzelt Ausnahmen bestehen) weitgehend von traditionellen Bauformen gepragt ist

Mit freundlichen Grufien:
Der Fachabteilungsleiter
N

elektronisch gefertigt
(Dipl.-ing. Marion Schubert)

A13, Ortliche Raumplanung, Herr Mag Gernot Sommer, abt13-bau-raumordnung@stmk.gv.at

Marktgemeinde Straft in Steiermark, gde@strass-steiermark.qv.at
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Das Land

AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG Ste] erm ark

. = Baubezirksleitung
Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau

Sudweststeiermark
O pre—temaat
Markigemeinde StraB in Steiermark ! | o I Referat Wasser, Umwelt und

HauptstraBle 61 i el S “| Baukultur
8472 StraB in Steiermark B .

. ) - . !Tel.: +43 (3452) 82097-0
B2 Ckt 20V | Fax: +43(3452) 82097-666
| E-Mail: bbl-sw@stmk.gv.at
|
f L " | Bei Antwortschreiben bitte

[~ Geschaftszeichen (GZ) anfuhren

GZ ABT16-124594/2017-80 | woven fmncf v v i {37 07 7 I oma. am 29.09.2017

Ggst.: BBLSW, Marktgemeinde StraB in Steiermark, BP A01 Priinte-
Gaube, 1. Anderung, Stellungnahme

Sehr geehrte Gemeinderdtinnen und Gemeinderiite,

zur geplanten Anderung des Bebauungsplans AO1 Priinte-Gaube erhebt die Baubezirksleitung
Stdweststeiermark, Referat Wasser, Umwelt und Baukultur folgenden Einwand:

Grundsétzlich wird begriifit, dass maglichst viele Wisser wieder dem Grundwasserregime zugefiihrt
werden. Diese Wiisser diirfen allerdings nicht verunreinigt sein. Bei Oberflichenwiissern, die z.B. auf
Fahr- und Parkflichen anfallen, ist mit Verunreinigungen jedoch zu rechnen. Deshalb sollen die Punkte
42 e) und f) der Verordnung so ergdnzt werden, dass der aktuelle Leitfaden fiir
Oberfldchenentwdsserung des Amtes der Steiermirkischen Landesregierung als verbindlich anzusehen
ist.

Seitens Referat StraBenbau und Verkehrstechnik wird dann kein Einwand erhoben, wenn die
bestehenden Einbindungen dieses Widmungsgebietes in die L. 671 bei Erreichen der Leistungsfihigkeit
auf Kosten der Gemeinde entsprechend adaptiert werden.

Mit freundlichen Griifien
Fiir die Steiermérkische Landesregierung
Der Baubezirksleiter 1.V.

Dipl-Ing. Christian Ehrenreich

(elektronisch gefertigt)

8435 Wagna e Marburger Stralle 75
Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:30 Uhr und nach Terminvereinbarung
DVR 0087122 « UID ATU37001007
Landes-Hypothekenbank Steiermark AG: IBAN AT375600020141005201 ¢ BIC HYSTAT2G

EB 1 V20

.. Bearb.: Dipl.-Ing. Christian Ehrenreich
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Ergeht an:
1. Marktgemeinde Straf in Steiermark, HauptstraBBe 61, 8472 StraB in Steiermark, per E-Mail
2. Abteilung 13 Umwelt und Raumordnung, Stempfergasse 7, 8010 Graz, per E-Mail

3. Abteilung 14 Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit, Wartingergasse 43, 8010 Graz,
per E-Mail
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Das Land

BEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT LEIBNITZ StEi erm ark

= Anlagenreferat

Bezirkshauptmannschaft Leibnitz

Marktgemeinde StralB3 in Steiermark
Hauptstralie 61 Bearb.: Ing. Andreas Buchberger

8472 Stral} in Steiermark Tel: +43 (3452) 82911-271
Fax: +43 (3452) 82911-550

E-Mail: bhib@stmk.gv.at

Bei Antwortschreiben bitte
Geschaftszeichen (GZ) anfuhren

GZ: BHLB-14819/2017-12 Leibnitz, am 02.10.2017

Ggst.. Marktgemeinde Stral} in Steiermark
FWP "A01 Priinte-Gaube"
Schriftliches Anhorungsverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren

In der Beilage wird die forstfachliche Stellungnahme vom 29.09.2017, zum schriftlichen
Anhérungsverfahren betreffend die Bebauungsplaninderung ,A01 Priinte-Gaube*, mit dem Ersuchen
um Kenntnisnahme tibermittelt.

Mit freundlichen Griiien B ' o
Der Bezirkshauptmann i.V. k ‘ .

Dipl-Ing. Dietmar Forstner

(elektronisch gefertigt)

| Beilage

8430 Leibnitz ® Kada-Gasse 12
Wir sind Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:30 Uhr und nach telefonischer Vereinbarung fur Sie erreichbar
DVR 0086495 » UID ATU37001007
Steiermarkische Bank und Sparkassen AG: IBAN AT882081510000011113 e BIC STSPAT2G

EB | VLI
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FORSTAUFSICHTSSTATION LEIBNITZ
GZ.: BHLB-14819/2017
------------------------------------------------------------ Leibnitz, am 29.09.2017

Betr.: Marktgemeinde Strass in der Steiermark
FWP ,,A0] Priinte-Gaube*
Schriftliches Anhérungsverfahren

Forstfachreferat
Bezirkshauptmannschaft Leibnitz
8430 Leibnitz

Zum gegenstindlichen schriftlichen Anhdrungsverfahren der Marktgemeinde
Strass in der Steiermark wurde im Zuge der Forstaufsicht eine Erhebung (27.09.2017)
durchgefiihrt. Seitens der FAST wird folgendes festgehalten:
¢ Bei den angegebenen bzw., betroffenen Grundstiicken handelt es sich um keine
Waldflichen.
* Nordlich grenzt an die landwirtschaftlichen Grundstiicke (Bauland), Waldgrund (Gst.
354/1 & 355) an.

Es wird voryeschlagen die Marktgemeinde Strass in der Steiermark nachweislich darauf
hinzuweisen, dass die angrenzenden B#iume (Gst. 354/1, 355) bis zu 25 m Hohe erreichen
konnen und dadurch eine potentielle Gefhrdung fiirs zukiinftige Wohngebiet darstellen.
Ein empfohlener Mindestabstand (zukiinftiger Gebéude zu Wald) von ca. 20 m erscheint
als sinnvoll und mdoge in den Bebauungsrichtlinien verankert werden.

Fiir die FAST ARNFELS

Ing. Ai |df€EL§, Buchberger
FORSTFACHREFERAT LEIBNITZ
------------------------------------ Leibnitz, am £2.70. 2>

An das
Forstrechtsreferat

im Hause

Der Bericht und Antrag wird zur weiteren Veranlassung iibermittelt.

Der Leiter des Fyistfachreferates Leibnitz

A :"" i 'd 4 4
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AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG

Das Land

Steiermark

Abteilung 13

Andie

Marktgemeinde Stral} in Stmk
Hauptstrafie 61

8472 StraB3 in Steiermark

per Mail: gde@strass-steiermark.gv.at

Gz: ABTI13-10.200-71/2015-15

Ggst.: Marktgemeinde Stral} in Steiermark
Bebauungsplan "A01 Priinte-Gaube"
Stellungnahme;

Sehr geehrte Damen und Herren!

= Umwelt und
Raumordnung

Bau- und Raumordnung
drtliche Raumplanung

Bearbeiter: Mag. Sommer/La

Tel.: 0316/877-2526

Fax: 0316/877-3490

E-Mail: abt13-bau-raumerdnuna@stmk_qv at

Bei Antwortschreiben bitte
Geschiftszeichen (GZ) anfiihren!

Graz, am 31. Oktober 2017

Gegen den dem ggst. Anhdrungsverfahren zu Grunde liegenden Bebauungsplan besteht aus

raumordnungstachlicher Sicht grundsitzlich kein Einwand.

Mit freundlichen Griiflen
Fiir die Steiermérkische Landesregierung

Die Abteilungsleiterin
i.V.
Mag. Gernot Sommer

Durchschrift ergeht an.

L. Raumordnungsrecht, z.H. Dr. Liliane Pistotnig — im Hause

2. Raumplaner, Krasser + Krasser Arch. ZT GmbH, per Mail: officetcarch-krasser.al

8010 Graz « Stempfergasse 7

Wir sind Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:30 Uhr und zusdtzlich nach telefonischer Vereinbarung fir Sie erreichbar
Offentliche Verkehrsmittel: StraRenbahn Linien 1,3,4,5,6.7 Haltestelle Hauptplatz, Buslinie 67 Andreas-Hofer-Platz
DVR 0087122 « UID ATU37001007 = Landes-Hypothekenbank Steiermark: BLZ: 56000, Kto.Nr.: 20141005201
IBAN AT375600020141005201 » BIC HYSTAT2G
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