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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Neusiedl am See vom 22.12.2020, mit welcher
die Bebauungsrichtlinien fiir das Gebiet ,Oberes Seefeld" gedandert werden (1. Ande-
rung)

Auf Grund der § 50 Abs. 5 und § 49 Bgld. Raumplanungsgesetz 2019, LGBI.Nr.
49/2019, idgF, wird verordnet:

Anderungen gegeniiber der Urfassung werden in rot bzw. gurehgestrichen dargestellt

81 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Verordnung erstreckt sich auf die in der beiliegenden Plan-
darstellung (Plan Nr. $6688-01 20072-01, Bliro A I R Kommunal- und Regionalplanung
GmbH vom 10.12.2020, Bebauungsrichtlinien ,Oberes Seefeld"“), welche einen integ-
rierenden Bestandteil dieser Verordnung bildet, ausgewiesenen Flachen.

§ 2 Bebauungsweisen, Bebauungsdichte, Baulinien

(2) Die vordere Baulinie wird als zwingende Baulinie in einem Abstand von 5 m von
der StraBenfluchtlinie festgelegt. Von dieser vorderen Baulinie kann um weitere 1 m
abgertickt werden.

Diese zwingende Baulinie gilt im Fall von Eckgrundstlicken zumindest an einer Seite
und zur BahnstraBe sowie zur Seefeldgasse. Auf der anderen Seite gilt eine nicht zwin-
gende Baulinie in einem Abstand von 3 m von der StraBenfluchtlinie. Eckgrundstiicke
sind Grundstticke, die an zwei Seiten an 6ffentliches Gut angrenzen.

(3) An die zwingende vordere Baulinie muss zumindest an einem Punkt das
Hauptgebdude angebaut werden.
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(4) Der Vorgartenbereich (Bereich zwischen der vorderen Baulinie und der
StraBenfluchtlinie) ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Ausgenommen davon sind
Stiegenaufbauten im Eingangsbereich, untergeordneter Bauteile gem. §5 Abs. 4 des
Bgld Baugesetzes 1997 i.d.g.F., Einfriedungen sowie Uberdachte Abstellplatze, welche
gem. dem Bgld. Baugesetz 1997 i.d.g.F. als Bauwerk ausgeflihrt werden und eine
Gesamthdhe von 3,0 m und eine duBere Breite von 6 6,5 m nicht {iberschreiten. Uber-
dachte Abstellplatze sind um mind. +;5 1 m von der StraBenfluchtlinie abzuricken.

(5) Die hintere Baulinie wird mit 25 m von der vorderen Baulinie festgelegt. Ausge-
nommen davon sind die Grundstiicke Nr. 1535/8 bis 1535/14. In diesem Bereich wird
keine hintere Baulinie festgelegt.

(76) Zwischen der hinteren Baulinie und der hinteren Grundstiicksgrenze ist die Errich-
tung von Nebengebauden mit einer Gebdudehdhe von max. 3 m und einer Firsthohe
von maximal 4,5 m zuldssig, wobei die Bestimmungen des § 5 Abs. 2 des Burgenldn-
dischen Baugesetzes 1997 i.d.g.F.! einzuhalten sind.

§3 GeschoBanzahl, Gebdaudehohe, Firsthohe

(1) Gestattet ist die Errichtung von unterkellerten und nicht-unterkellerten Gebduden.

mit-maximal-zwel-ObergeschoBen:

(2) Die zulassigen Gebdude- und Firsthohen sind dem Rechtsplan zu entnehmen.

(3) Die Gebdude- und Firsthéhe wird vom angrenzenden Gehsteigniveau, im Falle eines
nicht vorhandenen Gehsteiges von der angrenzenden StraBenoberkante, gemessen.

1§ 5 Abs. 2 des Bgld. Baugesetzes i.d.g.F.: Bei allen Bebauungsweisen ist vom Hauptgebaude gegen die hintere
Grundstiicksgrenze ein Mindestabstand von 3 m einzuhalten. In der seitlichen und hinteren Abstandsflache sind
Nebengebiude und andere untergeordnete Bauten bis zu einer AuBenwandhdhe von 3 m, bezogen auf das vergli-
chene Geldnde, und mit einer Dachneigung von hochstens 45° zulassig, sofern die maBgeblichen baupolizeilichen
Interessen nicht verletzt werden.
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{5} (4) Die Héhengem—8§3-Abs—3-und-4 zuldssigen Gebaude- und Firsthdhen gelten

auch fur Nebengebaude im Bereich ZW|schen der vorderen und der hinteren Bauhnle

%5357%4— sowie zwischen der vorderen Baulinie und der hlnteren Grundstucksgrenze
wenn keine hintere Baulinie festgelegt ist, wobei die Bestimmungen des § 5 Abs. 3-2
bis 6 des Burgenlandischen Baugesetzes 1997 i.d.g.F. einzuhalten sind.

§4 Allgemeine Bestimmungen iiber die duBere Gestaltung der Gebaude

(1) Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind dem Rechtsplan zu entneh-

men maximalzuldssige-Dachneigung-betragt-40°.

(2) StraBenseitig ist die Lange samtlicher Dachgaupen mit 40% der Trauflange
begrenzt. Bei Gebauden mit zwei VollgeschoBen ist die Errichtung von Dachgaupen
nicht zuldssig.

(3) Als Dachdeckungsmaterial sind samtliche Materialien in erdigen, grauen oder mat-
ten Farbgebungen zuldssig. Gldnzende Farben/Materialien oder grelle Farben sind nicht
zulassig. Die Ausbildung von begriinten Dachern ist zuldssig.

(4) Bei der Errichtung von Gebdauden mit Pultdachern darf die firstseitige Gebdude-
bzw—Fassaderhauptfront nicht zur StraBe orientiert sein.

(5) Die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen in matter Ausfiihrung sind ist
zulassig. Diese sind in die Dach- oder Wandflachen aufliegend im-Falte-von-Steildachern
Aur-auf-Dachfldachen—und-integriert—dachfldchenbiindig-anzuordnen oder einzufiigen.
Im Falle von Pult—und-Flachdaehern Dachern mit Neigungen bis 22° dirfen diese die
Dachfldche oder Attikah6he maximal 0,8 m Uberragen und sind vom Dachrand bzw-
oder von der AttikaauBenseite mindestens 1,5 m einzuriicken.

(6) Die Gebaude haben dem Gebietscharakter zu entsprechen und dtirfen das Ortsbild
nicht wesentlich beeintrachtigen. Die Farbgebung der Gebdude ist an die Gesamter-
scheinung des Planungsgebietes anzupassen. Zuldssig sind die Farbe WeiB und nattir-
liche gedeckten Farben (erdige Tone, Grautdne). Die Ausflihrung von sichtbaren Holz-
blockfassenden ist nicht zuldssig.

(7) Die Anbringung von Reklamen auf Ddchern, Hauserwanden und dergleichen ist
untersagt, bzw--oder nur dann zuldssig, wenn diese in unmittelbarem Zusammenhang
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mit der Nutzung des Gebdudes stehen und von dieser Anordnung keine negativen
Wirkungen auf das Ortsbild ausgehen.

§5 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

Fir den Gemeinderat:

) -

s \%él&ﬁ G
Biirgermeisterin LAbg. Elisabeth B6hm

Diese Verordnung wurde mit Bescheid der Burgenlandischen Landesregierung vom 4 3.,.94.2¢9827ahl:
4ABRE- A2/ ROAB2I3. 20028222922, genehmigt.

Verlautbart im Landesamtsblatt fiir das Burgenland vom &6,/ 22 %5, Stiick, Nr‘~g¢jrg
angeschlagen am: (’6052“/51

abgenommen am: =99 ... @4 R
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