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Unikat fur Freigeister | Bauield 14B

Hoch hinaus mit vielen Moglichkeiten.

Hilde-Guden-Promenade 9 | 1030 Wien
Hilde-Guden-Promenade 11 | 1030 Wien
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WOHNEN IM VILLAGE IM DRITTEN.

Mit dem VILLAGE IM DRITTEN entsteht in Wien ein neues, lebendiges Stadtquartier mit
rund 2.000 Wohnungen, dazu Buro- und Gewerbeflachen, Nahversorgung sowie
Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen, welches das moderne Wohnen mit viel

Grun, Gemeinschaft und nachhaltiger Energieversorgung verbindet.

Das Baufeld 14B nimmt dabei eine besondere Rolle ein: Zwei Bauteile, die sich zu einem
Baukorper vereinen - sechs bzw. elf Geschosse hoch - fugen sich harmonisch in die
Umgebung ein und erdffnen Platz fur 109 Wohnungen mit zwei bis funf Zimmern sowie
zwei Gewerbeflachen im Erdgeschoss. Das Projekt spricht besonders Jene an, die
zentrumsnah, urban und gleichzeitig naturnah wohnen mochten. Hier finden Familien,
Paare, Singles wie auch altere Generationen ein Zuhause, das den Wunsch nach

Individualitat mit dem Geflhl von Gemeinschaft verbindet.

ENERGIE MIT ZUKUNFT.

Das Energiekonzept von VILLAGE IM DRITTEN ist zukunftsweisend:
e Alle Baufelder sind mit einem Anergienetz verbunden

e Erdwéarmesonden unter den Gebauden

e Photovoltaikanlagen am Dach

e Klima: aktiv Silber-Zertifizierung

So entsteht ein Wohnraum, der nicht nur fir heute, sondern auch fur kommende
Generationen gedacht ist. Nachhaltigkeits-Pioniere und Eco-Tech-Affine finden hier einen

Lebensstil, der 6kologisches Bewusstsein und modernen Komfort verbindet.

VILLAGE IM DRITTEN setzt in puncto Energieversorgung europaweit neue Mal3stabe.
So viel Energie wie mdglich soll vor Ort produziert und verwendet werden. Zum Einsatz
kommen dabei 500 Erdwarmesonden mit 150 Tiefe, mehrere grofl¥flachige Dach-PV-
Anlagen mit Uber einem Megawatt installierter Leistung, Warmepumpen und ein
Anschluss an die Fernwarme. Bis zu 80 Prozent der Heizenergie im VILLAGE IM

DRITTEN werden aus lokalen Quellen gewonnen.
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ARCHITEKTUR MIT CHARAKTER.

Von PLSA ZT Architekten geplant, entsteht am Baufeld 14B ein echtes ,Kubaturwunder" fur
vielfaltige Arbeits- und Lebensraume, im Verbund mit einer hohen Aufenthaltsqualitat im
Freien. Durch die schachbrettartige Ausbildung von Vor- und Riuckspringen sowie sich
gescholRweise wechselnden Fassadenansichten entstehen einzigartige Grundrisse, die je
nach WohnungsgrofRe gleich mehrere (Garten)-Loggien bzw. Balkone ermdglichen.
Vorwiegend groRRzugige raumhohe Fensterfronten und begrinte Loggien bringen viel Licht

ins Innere und lassen die Natur Teil des Wohnens werden.

Ein besonderes Highlight ist der offene Atriumbereich im Erdgeschoss, der als ,Grune
Mitte" fungiert, die Architektur auflockert und Begegnungszonen schafft. Im 4.
Obergeschoss verbindet ein begrunter Dachgarten die beiden Bauteile - ein Ort des
Ruckzugs ebenso wie des Austauschs. Pergolen und grine Oasen verwandeln ihn in eine

urbane Ruhezone mit hoher Aufenthaltsqualitat.

DAS PROJEKT - LEBEN MIT VIELFALT.

Die Einzigartigkeit des Projektes wird durch die architektonische Gestaltung
hervorgehoben, grof3teils mit Sichtbetondecken und durch die Vor- bzw. Riuckspriunge
entstehen Sichtverbindungen die den Wohnungen eine auRergewohnliche Groflizugigkeit
und ein loftartiges Ambiente verleihen. Erganzt wird das Angebot im Haus mit einem 2-
gescholdigen Boulderraum und einem Multifunktionsraum mit grof3er Terrasse, zwei
Gewerbeflachen sowie einer Tiefgarage. Die Wohnungen sind in Grofden von 43 bis 131m2
geplant und bieten flexible Grundrisse fur unterschiedlichste Bedurfnisse - vom kompakten
Zwei-Zimmer-Apartment bis hin zur grof3zugigen Funf-Zimmer-Familienwohnung. Damit
entsteht ein vielseitiges Angebot fir gemeinsames Erleben - generationenubergreifend und

individuell nutzbar.
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UBERBLICK.

e 109 freifinanzierte Eigentumswohnungen

e 58 Tiefgaragenplatze

e 2-5Zimmerwohnungen

e FuBbodenheizung

¢ Kinderspielbereich mit 2-gescholRigen Boulderraum (Kletterhalle)

e Groler Multifunktionsraum mit Kiiche, Werkbank und vorgelagerter Terrasse
o Weitlaufige Parkanlage direkt vor der Ture

¢ Kinderwagenabstellraume

e Besonders groRzugiger Fahrradabstellraum mit direkter Zufahrt

WOHNQUALITAT BIS INS DETAIL.
Jede Wohnung ist so gestaltet, dass sie Lebensqualitat und Komfort vereint - perfekt fur

Menschen, die ihr Zuhause als Ort der Ruhe und Inspiration schatzen.

AUSSTATTUNG IM UBERBLICK: WOHNEN MIT STIL UND KOMFORT
Die Wohnungen Uberzeugen mit einer gehobenen Ausstattung und vielen liebevollen

Details, die den Alltag erleichtern und gleichzeitig das Wohngefuhl steigern:

¢ Raumhohe und flachenbundige Holz-Alu-Fenster fur lichtdurchflutete Rdume

e Aulienliegender Sonnenschutz mit Markisoletten, Kassettenmarkisen, Screens oder
textilen Vorhangen (je bauphysikalischer Vorgabe)

e Admonter- Parkettboden

e Ausgewahlte Feinsteinzeugfliesen und Sanitarausstattung von Villeroy&Boch sowie
Grohe Armaturen

e Flachenblndige Innentlren bzw. teilweise raumhohe Innentiren bei den Loggien

e Alle Wohnungen mit Freiflachen, teils mit mehreren Loggien bzw. selbst bepflanzbare
Gartenloggien in grolien Wohnungen als private Ruckzugsraume

e Fullbodenheizung samt Kihlung durch Anergienetzversorgung

¢ Innovative Luftungssysteme kontrollierte Wohnraumltftung

e Attraktive AuRenraume mit gro3zugigen Abstanden zu Nachbargebauden

FERTIGSTELLUNG:
Sommer 2027
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LAGE - URBAN UND GRUN.

Direkt am rund 2 Hektar grof3en Bert-Brecht-Park: Natur und Erholung vor der Hausture
StralRenbahn: Linie 18 (Wildgansplatz, 2 Min.), Linie 71 (St. Marx, 3 Min.)

Neue Strallenbahnlinie 18: ab voraussichtlich Herbst 2026 direkte Verbindung von
Schlachthausgasse (U3) zu Stadion (U2) — neue Direktanbindung in den grinen Prater
S-Bahn: Station St. Marx (2 Min.), Quartier Belvedere (15 Min.)

U-Bahn: U3 Schlachthausgasse (15 Min.), U1 Hauptbahnhof (15 Min.)

Hauptbahnhof Wien: 7 Minuten mit der Stral3enbahn

City Stephansplatz: in ca. 20 Minuten erreichbar
Autobahn A23, Anschlussstelle LandstralRer Girtel / St. Marx: 3 Minuten

Flughafen Wien: ca. 30 Minuten mit Auto oder Schnellbahn

NAHVERSORGUNG & FREIZEIT:

e Erholung in Gehweite: Schweizergarten, Donaukanal, Prater

Einkaufs- und Gastronomieflachen im Quartier
Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten im Rennweg Center, in ,The Mall* Wien Mitte sowie

am Hauptbahnhof
Kulturelle Highlights: Belvedere, Botanischer Garten, Stadtpark, Hundertwasserhaus,

Eventhalle in Neu Marx
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Nahere Informationen zu den Wohnungen unter: https://villageimdritten.at/bauphase-3/

Die ARE ist eine der gréRten Immobiliengesellschaften Osterreichs und hat bereits einige
der pragendsten Bauprojekte Wiens realisiert — darunter die Sanierung des historischen
Palais Epstein am Ring sowie die markanten Trlllple Tower am Donaukanal. Auch das
VILLAGE IM DRITTEN reiht sich in diese Reihe innovativer Projekte ein.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten
ein familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht. Der Vermittler ist als

Doppelmakler tatig.

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebuhr

0,5% Vertragserrichtungskosten, mind. EUR 2.500,00 (zzgl. 20% USt)
Barauslagenakonto: EUR 600,00 (inkl. 20% USt)
Beglaubigungsgebuihr: EUR 450,00 (zzgl. Barauslagen und 20% USt.)

Gebuhr fur die Abwicklung von Fremdfinanzierungen: 0,25% vom Finanzierungsbetrag
(zzgl. 20% USt)

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.edeximmo.at/agb

abrufbar sind. Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen, die vom

Eigentumer bzw. Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden und sind ohne Gewahr.

Gultig bis: 14.11.2033
Heizwarmebedarf: B 30,3 kWh/m?a

Gesamtenergieeffizienzfaktor: A+ 0,6
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Disclaimer:

Alle Informationen, Angaben, Plane und Visualisierungen in diesem Exposé sind unverbindlich.
Anderungen vorbehalten. Kein Rechtsanspruch ableitbar. Dargestellte Grundrisse und Ansichten
beruhen auf Daten, die den aktuellen Planungsstand reprasentieren und im Zuge der weiteren
Planungs- und Ausfiihrungsphase variieren konnen. Alle gezeigten Ansichten der Gebaude sowie der
Einrichtungen sind Symbolbilder und freie kinstlerische Darstellungen. Allenfalls dargestellte

Einrichtungsgegenstande dienen ausschlieB3lich der Veranschaulichung und werden nicht von der
Verkauferin zur Verfugung gestellt. Die Inhalte dieses Exposés wurden mit groRtmoglicher Sorgfalt
und unter Beachtung von Rechten Dritter (z. B. Urheberrecht) erstellt. Zwar wird dieses Exposé
regelmafig auf Aktualitat, Vollstandigkeit und Richtigkeit Uberprift. Dies kann jedoch trotzdem nicht
jederzeit gewahrleistet werden. Wir ersuchen daher, bei Unklarheiten direkt mit uns Kontakt
aufzunehmen. Eine Verwendung der Inhalte dieses Exposés (insbesondere der Bilder) ohne unsere
ausdruckliche Zustimmung ist nicht gestattet.

IHRE ANSPRECHPARTNER:INNEN

THOMAS PRENDINGER YASMIN SZARANIEC
t.prendinger@edeximmo.at ys@edeximmo.at
(+43) 676 40 79 102 (+43) 676 44 22 495

EDEX Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Stralte 6/6, 1010 Wien
(+43) 1 363 01 03
IMMOBILIEN office@edeximmo.at
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