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Wohnen in der Waldstral3e .A@

Dein Zuhause zwischen City und Natur Endlich zuhause.
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Das Wichtigste auf einen Blick

A Wohnflachen von 54,65 m? bis 94,58 m?

A GroBRzugige Terrassen, Balkone und Loggien
A 2-bis 4-Raum-Wohnungen

A 6 Wohnungen mit Eigengarten

A Bodentiefe Fenster

A Kellerabteile, Gemeinschaftsraume

A Tiefgarage mit 26 Stellplatzen

A Zusatzlich 26 AuBBenstellplatze

A HWB =357 f
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Wohnenin der
Waldstral3e

Inmitten einer ruhigen, naturnahen Umgebung in
Leonding realisiert die WAG 26 geforderte Mietwoh-
nungen. Die hellen, barrierefrei erreichbaren Zwei- bis
Vierraum-Wohnungen mit einer GroBe von 54,65 m? bis
94,58 m? verflgen Uber Eigengéarten mit Terrassen, Bal-
kone bzw. Loggien. Neben den wohnungsbezogenen
Freiflachen stehen Gemeinschaftsrdume sowie gemein-
schaftliche Grunflachen zur Verfugung.

Die durchdachte Architektur des Gebaudes mit sud-
und westseitiger Ausrichtung sorgt fur Wohnungen zum
Wohlfuhlen. Dank moderner Bauweise, energieeffizien-
ter Ausstattung und ansprechendem Design entsteht ein
Wohnbau, der Lebensqualitadt und Alltagstauglichkeit per-
fekt vereint.
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Das Umfeld

Die hellen Wohnungen in der Waldstraf3e vereinen ruhiges
Wohnen im Grunen mit einer bestens ausgebauten Infrastruk-
tur. Die Umgebung ist gepragt von Wohnsiedlungen, durch-
zogen von weitlaufigen Grunflachen und WaldstUcken, die zu
Spaziergangen, Sport und Entspannung einladen. Direkt an-
grenzend an das neue Wohngebaude befinden sich idyllische
Waldareale sowie gepflegte Spielplatze - ein echtes Paradies
fur Familien und Naturliebhaber:innen.

Auch sportlich Aktive kommen auf ihre Kosten: In unmittel-
barer Nahe befinden sich diverse Sportstatten, darunter der
ASKO Sportplatz, sowie auch Fitnessstudios oder eine Mini-
golf-Anlage. Familien profitieren zusatzlich von der hervorra-
genden Kinderbetreuung: Kindergarten, Krabbelstube sowie

Schule befinden sich in fuBlaufiger Umgebung und sorgen fur
kurze Wege im Alltag.

Mehrere Lebensmittelmarkte, Restaurants und Cafés sowie
Apotheken und Arzte befinden sich im direkten Wohnumfeld.
Optimal ist zudem auch die Verkehrsanbindung: Die nahege-
legene StraBenbahnlinie bringt Sie rasch und begquem direkt
ins Zentrum von Linz, ebenso wie mehrere Busverbindungen,
die den Stadtteil bestens erschlief3en.

Das Einkaufszentrum ,PlusCity” oder die groBen Fachmarkte
am Harter Plateau sind ebenfalls 6ffentlich gut zu erreichen.
Die AnschlUsse auf die Autobahn nach Wien oder Salzburg (AT
und A7) sind in wenigen Minuten erreichbar.
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Die Ausstattung

Die WAG legt besonders grof3en Wert auf die Verwen-
dung qualitativer Materialien. Dies spiegelt sich nicht nur
bei der Verwendung hochwertiger Parkett- und Fliesen-/
Feinsteinzeugboden wider, sondern erstreckt sich Uber
den gesamten Bauprozess. Bei den schlUsselfertigen
Mietwohnungen wurde an die Bedurfnisse aller Bewoh-
nerinnen gedacht: Vom Kinderwagenabstellplatz uber
groRzugige Kellerabteile bis hin zu Stellplatzen sowohl in
der Tiefgarage als im AuBenbereich.

Ein besonderes Augenmerk liegt auf der funktio-
nalen und zugleich asthetischen Gestaltung der
Grundrisse:  Offen  konzipierte Wohn-Ess-Bereiche,
grofRzugige Fensterflachen und eine sud- bzw. west-
seitige Ausrichtung sorgen fur helle, freundliche Réau-
me mit angenehmem Wohnklima zu jeder Jahreszeit.
Alle Wohnungen sind dank Lift barrierefrei erschlossen.



Preisubersicht Mietwohnungen

Top Wohnflache Raume Eglgkgoiy Garten V\E/ZE:S :;A I:t?* B&?:f;éi:iigig Tie}%;urtat;;\;li::s*** BaUKOS$£ oS
Terrasse (kalt, exkl. HZ, WW)
GOO-TOf 69,24 m? 3 8 m? 49,92 m? € 926,24 £€3156,40 € 115,00 € 460,00
GOO-TO2 70,37 m? 3 8 m? 62,92 m? € 95399 € 3.20791 €115,00 € 460,00
GOO-TO3 72,80 m? 3 6,73 m? 78,26 m? € 992,20 €3.318,69 €115,00 € 460,00
GOO-TO4 78,62 m? 3 7,99 m? 51,28 m? €1.066,23 €379096 £€115,00 € 460,00
GOO-TO5 54,66 m? 2 7,39 m? 55,86 m? € 799,46 £€2828]18 £€115,00 € 460,00
GOO-TO6 77,27 m? 3 7,45 m? 41,5 m? £1.053,47 € 3.862,08 €115,00 € 460,00
GO1-TO7 94,58 m? 4 7,5 m? - £1192,07 € 4.482,51 £€115,00 € 460,00
GO1-TO8 7707 m? 3 7,36 m? - €1004,38 £€3.848,86 £€115,00 € 460,00
GO1-T0O9 54,66 m? 2 7,35 m? - € 737,65 £ 2.826,81 £€115,00 € 460,00
GO1-T10 59,07 m? 2 7,75 m? - € 774,88 € 289245 € 115,00 € 460,00
GO1-T1 55,57 m? 2 7,09 m? - € 703,31 €2533,23 £€115,00 € 460,00
GO1-T12 68,69 m? 3 7,09 m? - € 859,37 £€3131,33 £€115,00 € 460,00
GO1-T13 69,99 m? 3 7,09 m? - €874,84 €3190,59 £€115,00 € 460,00

*\Voraussichtliche monatliche Brutto-Miete inklusive Betriebskosten (exklusive Strom, Warmwasser und Heizung)

** Der Baukostenbeitrag (dieser schreibt sich pro Jahrum 1% ab) ist einmalig zu entrichten und wird den ehemaligen Mietern binnen acht Wochen nach
ordnungsgemafer Ruckgabe der Wohnung aliquot zurlck erstattet.

*** Zusatzlich zum Tiefgaragen-Stellplatz ist verpflichtend ein Stellplatz im Freien um mtl. € 40,- anzumieten.



Top \Wohnflache Raume Loggia/ Garten Wohnung mtl.* B&T:ﬁ(t)iziizig Tieg:rztgg\?ris‘rl.e)*** BaukostTegbeitrag
Terrasse (kalt, exkl. HZ, WW)
GO1-T14 72,59 m? 3 7,09 m? - € 905,77 £€3.309,11 £€115,00 € 460,00
G02-T15 94,58 m? 4 75 m? - £1192,07 € 4.482,51 £€115,00 € 460,00
GO2-T16 77,07 m? 3 736 m? - £€1.004,38 €3.848,86 € 115,00 € 460,00
GO2-T17 54,66 m? 2 734 m? - € 73754 € 2.826,35 € 115,00 € 460,00
GO2-T18 59,07 m? 2 776 m? - £77417 €2.886,53 £€115,00 € 460,00
GO2-T19 55,62 m? 2 7,09 m? - £€703.90 €2535,51 £115,00 € 460,00
G02-T20 68,70 m? 3 709 m? - € 859,49 €313178 € 115,00 € 460,00
GO2-T21 69,97 m? 3 709 m? - € 874,60 €3189,68 € 115,00 € 460,00
GO2-T22 72,59 m? 3 709 m? - € 905,77 € 330911 € 115,00 € 460,00
GO3-T23 94,58 m? 4 75m? - €1192,07 € 448251 € 115,00 € 460,00
GO3-T24 77,07 m? 3 736 m? - €1.004,38 € 3.848,86 € 115,00 € 460,00
GO3-T25 54,66 m? 2 735 m? - € 737,65 € 2.826,81 € 115,00 € 460,00
GO3-T26 79,38 m? 3 775 m? - €1.015,70 € 3.812,39 € 115,00 € 460,00

Balkon/

Brutto-Miete

*\Voraussichtliche monatliche Brutto-Miete inklusive Betriebskosten (exklusive Strom, Warmwasser und Heizung).

** Der Baukostenbeitrag (dieser schreibt sich pro Jahrum 1% ab) ist einmalig zu entrichten und wird den ehemaligen Mietern binnen acht Wochen nach
ordnungsgemafer Rickgabe der Wohnung aliquot zurtck erstattet.

*** Zuséatzlich zum Tiefgaragen-Stellplatz ist verpflichtend ein Stellplatz im Freien um mtl. € 40,- anzumieten.



GOO-TO1

Ebene: Erdgeschof3

Raume: 3-Raum son

Wohnflache: 69,24 m? i | .

Terrasse: 8,00 m? \J 7777777 ) I
Garten: 49,92 m? e Sosen || I

Miete Wohnung*: € 926,24 0 by G

F6,18m?

Miete Tiefgaragenplatz: € 115,00
Miete Parkplatz Freiflache € 40,00
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*yoraussichtliche Miete monatlich inkl. Betriebskosten, exkl. Strom, Heizung und Warmwasser



GOO-TO6

Ebene:

Raume:

Wohnflache:

Loggia:

Garten:

Miete Wohnung*:

Miete Tiefgaragenplatz:
Miete Parkplatz Freiflache

Stockwerksplan

Erdgeschof3
3-Raum
77,27 m?
745 m?
41,50 m?

€ 1.053,47
€ 115,00

€ 40,00

I
= i

=

*voraussichtliche Miete monatlich inkl. Betriebskosten, exkl. Strom, Heizung und Warmwasser
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GO1-TO/

Ebene:

Raume:

Wohnflache:
Loggia/Balkon:

Miete Wohnung*:

Miete Tiefgaragenplatz:
Miete Parkplatz Freiflache

Stockwerksplan

206
106 306
6 206
106

EG

806‘4‘4/ o

1. Obergeschof3
4-Raum

94,58 m?

7,50 m?

€ 1.192,07

€ 115,00

€ 40,00

STUK = +230 §:FFBOK

STUK = +230 i.FFBOK

Wohnen/Essen/Kochen
Parkett
F 32,06 m*

Schlafen
Parkett
F10,72m?

#FBOK +3,00

Kinderzimmer
Parkett
F 12,87 m?

Kinderzimmer
Parkett
F 13,93 m*

STUK = +230 (FFBOK

*yoraussichtliche Miete monatlich inkl. Betriebskosten, exkl. Strom, Heizung und Warmwasser



GO2-T17/

Ebene:

Raume:

Wohnflache:

Loggia:

Miete Wohnung*:

Miete Tiefgaragenplatz:
Miete Parkplatz Freiflache

2. Obergeschof
2-Raum

54,66 m?

7,34 m?

€ 737,54

€ 115,00

€ 40,00

Stockwerksplan
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*yoraussichtliche Miete monatlich inkl. Betriebskosten, exkl. Strom, Heizung und Warmwasser



G02-T20

Ebene: 2. Obergeschof
Raume: 3-Raum
Wohnflache: 68,70 m?
Balkon: 7,09 m?

Miete Wohnung*: € 85949

L

|
Instdlationen Aufputz

Miete Tiefgaragenplatz: € 115,00
Miete Parkplatz Freiflache € 40,00

Stockwerksplan
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UQ?/VG Parkett

F 25,62 m?

Schlafen
Parkett

F 14,93 m? Kinderzimmer
Parkett
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Betonplatten
F7,09m?
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*yoraussichtliche Miete monatlich inkl. Betriebskosten, exkl. Strom, Heizung und Warmwasser



GO3-T24

Ebene: 3. Obergeschof3

Raume: 3-Raum

Wohnflache: 77,07 m?

Loggia: 736 m?

Miete Wohnung*: €1.004,38

Miete Tiefgaragenplatz: € 115,00 ‘ ‘

Miete Parkplatz Freifliche € 40,00 ' = e

Schlafen
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F 15,62 m*
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*yoraussichtliche Miete monatlich inkl. Betriebskosten, exkl. Strom, Heizung und Warmwasser






lhre WAG-Vorteile

A Erfahrung seit Jahrzehnten

A Provisionsfrei direkt vom Bautrager
A GroBRzugige Grunraume

A Hohe Beratungskompetenz

A Barrierefreie Wohnungen

Wir uber uns

Das menschliche Grundbedurfnis ,Wohnen” steht beiuns
im Vordergrund: Ein positives Wohnumfeld fUr unsere Be-
wohner:innen zu schaffen liegt in unserer Verantwortung.
Daher bauen wir nicht nur Wohnungen, sondern kim-
mern uns um die Erhaltung und erfolgreiche Verwaltung
der Wohnanlagen und des gesamten Wohnumfeldes.

Wir denken nicht in einzelnen Grundrissen, sondern
stadtteilverbunden und bauen Uberwiegend in grofRen
Zusammenhangen. In unseren Stadtteilen kimmern wir
uns um eine funktionierende Infrastruktur und schaffen
Geschaftslokale und Einkaufszentren genauso wie Kin-
dergarten, Schulen oder Alters- und Pflegeheime.

Und der Erfolg gibt uns recht: Unsere langjahrige Er-
fahrung und unser Know-how haben uns zu einem in
Oberosterreich bedeutenden Immobilienunternehmen
gemacht.



Karin Sonntagbauer

Kontakt

Beratung & Vermietung W
team.vermietung2@wag.at | 050 338 6012
LandwiedstraBe 120, 4020 Linz | wag.at Endlich zuhause.

Allgemeine Bestimmungen

Das Projekt wird in Form von geférderten Mietwohnungen abgewickelt. Férderkriterien sind das Haushaltseinkommen
und der Hauptwohnsitz im Objekt. Fir nicht EU-Birger sind der Nachweis des Hauptwohnsitzes der letzten finf Jahre, 54
Monate durchgehende Beschaftigung in Osterreich sowie Deutschkenntnisse gemaB oberdsterreichischer Wohnbauférde-
rung erforderlich.

Flachen-, Preis-, Ausstattungs-, technische und sonstige Anderungen vorbehalten. Bei den Angaben in EUR handelt es sich
um eine Kostenprognose. Schaubilder und Einrichtungsgegenstande dienen der Veranschaulichung und bilden keinen
Vertragsgegenstand.

MaBgebend fur den Lieferumfang ist nicht dieses Exposé, sondern ausschlieBlich die Bau- u. Ausstattungsbeschreibung. Grafi-
sche, optische und zeichnerische Ausdrucksmittel (Symbolfotos), Einrichtungsgegenstande, Pflanzen oder Bauelemente, die aus
planerisch gestalterischen Griinden in den Abbildungen und Planen dargestellt sind, stellen keine Vertragsgrundlage dar. Abwei-
chungen sowie Anderungen aufgrund behérdlicher Vorschriften, technischer oder wirtschaftlicher Erfordernisse und dgl. bleiben
ausdrucklich vorbehalten.




