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Stadtgemeinde Neusiedl am See

TEILBEBAUUNGSPLAN ,,Segelhafen West"
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Neusiedl am See vom 450?“7-0’(5
mit welcher der Teilbebauungsplan ,,Segelhafen West* idF der 1. Anderung (Ge-
meinderatsbeschluss vom 24.9.2008, genehmigt vom Amt der Burgenléndischen
Landesregierung am 4.11.2008, Zahl: LAD-RO-3273/82-2008) geéndert bzw. neu
gefasst wird (2. Anderung)

GemiB §§ 21, 22 und 24 Bgld. Raumplanungsgesetz, LGBL.Nr. 18/1969 in der
geltenden Fassung, wird verordnet:

Der Teilbebauungsplan ,,Segelhafen West“ wird nach Malfigabe der folgenden
Bestimmungen neu gefasst:
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§ 1 Geltungsbereich

Der Teilbebauungsplan legt die Einzelhei-
ten der Bebauung fiir das Gebiet ,,Segelha-
fen West“ nach Mafigabe der folgenden
Bestimmungen und der beiliegenden, einen
integrierenden Bestandteil dieser Verord-
nung bildenden Plandarstellung (Anlage 1,
Planverfasser: Raumstadt e.U., Ingenieur-
biiro fiir Raumplanung und Raumordnung)
fest.

Der Teilbebauungsplan umfasst in der
Gemeinde Neusiedl am See die Fldchen
der Grundstiicke Nr. 5770/43, 5770/45,
5770/47 bis 5770/68, 5770/72 bis 5770/86,
5770/90  bis  5770/104,  5770/133,
5770/134, 5770/137, 5770/138, 5770/142
und 5770/211, welche im Flichenwid-
mungsplan idF d. 8. Anderung als ,Bau-
land fiir Fremdenverkehrs- und Erholungs-
einrichtungen®, ,Verkehrsfliche bzw.
.Parkplatz” gewidmet sind.

§ 2 Bebauungsweise, Baulinien

Die festgesetzten Bebauungsweisen sind in
der Plandarstellung ersichtlich.

Fiir die Baugrundstiicke werden in der
Plandarstellung vordere und hintere Bauli-
nien festgelegt.

Mit Ausnahme der in der Plandarstellung
mit BB5, BB7 und BB8 bezeichneten Fli-
chen haben Gebiude aus einem parallel zur
Grundstiickstiefe angeordneten Hauptmit-
teltrakt oder Hauptgebaude und seitlich da-
ran angeschlossenen Nebentrakten oder
Nebengebiiuden zu bestehen, wobei die
Vorgartentiefe fiir den Hauptmitteltrakt
bzw. das Hauptgeb#ude 5,00 m und fiir die
seitlichen Nebentrakte bzw. Nebengebiude
7,00 m gemessen von der StraBenfluchtli-
nie betrdigt. Die Breite der seitlichen Ne-
bentrakte bzw. Nebengebdude betragt min-
destens 3,50 m und maximal 4,50 m.

§ 3 Bebauungsdichte

Mit Ausnahme der Bestimmungen in Abs.
2 diirfen Grundstiicke insgesamt maximal
bis zu 45% bebaut werden, wobei als Be-
zugsfliche die im Flachenwidmungsplan
idF d. 8. Anderung als ,,Bauland fiir Frem-
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denverkehrs- und Erholungseinrichtungen®
gewidmete Flache heranzuziehen ist.

Die Grundstiicke Nr. 5770/45, 5770/137
und 5770/142 diirfen insgesamt maximal
bis zu 50% bebaut werden, wobei als Be-
zugsfliche die im Flachenwidmungsplan
idF d. 8. Anderung als ,,Bauland fiir Frem-
denverkehrs- und Erholungseinrichtungen®
gewidmete Fliche heranzuziehen ist.

§ 4 Gebiiudehihen, Gebiudeabstinde

(1) Mit Ausnahme der in der Plandarstellung

mit BB8 bezeichneten Fliche ist die Er-
richtung von nicht unterkellerten Gebéu-
den mit maximal zwei oberirdischen Ge-
schossen gestattet.

(2) Die EG-FuBbodenoberkante betrigt fiir

Hauptgebdude bzw. Hauptmitteltrakte
116,80 m.ii.A.

(3) Fiir Hauptgebidude bzw. Hauptmitteltrak-

te betriigt die maximal zulidssige Firstho-
he im Falle der Ausbildung eines Sattel-
daches 7,50 m und im Falle der Ausbil-
dung eines Flachdaches bzw. Mansard-
daches 6,90 m iiber angrenzendem Stra-
Benniveau.

(4) Fiir Nebengebiude bzw. Nebentrakte be-

tragt die maximal zuldssige Firsthohe
4,00 m iber angrenzendem StraBenni-
veau.

(5) Auf der in der Plandarstellung mit BB1

bezeichneten Fliche ist die Errichtung
von Geb#uden mit zwei oberirdischen
GeschoBlen zuldssig, wobei die an der
seeseitigen Baulinie im Bereich der
Grundstiicke Nr. 5770/137 und 5770/142
im rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung
gemessene Breite der einzelnen Baukor-
per im zweiten oberirdischen Geschof
maximal 12,00 m betragen darf und see-
seitig zwischen den einzelnen Baukdor-
pern im zweiten oberirdischen Geschof3
ein Abstand von mindestens 5,00 m zu
halten ist.

Landseitig ist im zweiten oberirdischen
GeschoB zwischen den einzelnen Bau-
korpern ein Abstand von mindestens
2,00 m einzuhalten.

Zur der in der Plandarstellung mit BB2
bezeichneten Fliche ist im zweiten ober-



(6)

(7

)

M

(2)

irdischen GeschoB seeseitig ein Abstand
von mindestens 2,50 m und landseitig ein
Abstand von mindestens 1,00 m einzu-
halten.

Auf der in der Plandarstellung mit BB2
bezeichneten Fldche ist die Errichtung
von Gebduden mit zwei oberirdischen
Geschoflen zuldssig, wobei die im rech-
ten Winkel zur Hauptfirstrichtung ge-
messene Breite der einzelnen Baukorper
im zweiten oberirdischen Geschofl ma-
ximal 11,50 m betragen darf und im
zweiten oberirdischen GeschoB zum
Grundstiick Nr. 5770/72 sowie zur der in
der Plandarstellung mit BB1 bezeichne-
ten Fliche ein Abstand von je mindestens
1,25 m einzuhalten ist. Zwischen den
einzelnen Baukdrpern im zweiten oberir-
dischen Geschoss ist ein Abstand von
mindestens 2,50 m einzuhalten.

Auf der in der Plandarstellung mit BB5
bezeichneten Fliche ist die Errichtung
von Gebduden mit zwei oberirdischen
Geschoflen zuldssig, wobei die strallen-
seitig gemessene Linge der einzelnen
Baukorper im zweiten oberirdischen Ge-
scho maximal 14,00 m betragen darf
und zwischen den einzelnen Baukdrpern
im zweiten oberirdischen Geschofl und
zur westlich angrenzenden Grundstiicks-
grenze ein Abstand von mindestens
3,00 m einzuhalten ist.

Auf der in der Plandarstellung mit BB8
bezeichneten Flache ist die Errichtung
von nicht unterkellerten Gebiuden mit
maximal einem oberirdischen Geschoss
gestattet, wobei die maximal zuldssige
FirsthGhe 4,00 m betrégt.

§ 5 Décher

Hauptgebiude bzw. Hauptmitteltrakte sind
mit Ausnahme auf den in der Plandarstel-
lung mit BB7 bezeichneten Flichen mit
Sattel- oder Flachdiichern abzuschlieBen.

Auf den in der Plandarstellung mit BB7
bezeichneten Flichen sind Hauptgebiude
mit seitlichen Mansarddichern und Flach-
dachabschluss auszufiihren, wobei die seit-
lichen Dachfliachen mit Schilfdeckung aus-
zufithren sind. Des Weiteren diirfen Dach-
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gauben nur im seitlichen Gebdudebereich
bis zu einer maximalen Linge von 40 %
der jeweiligen Geb#udetiefe errichtet wer-
den.

Die Nebengebiude bzw. Nebentrakte sind
mit Flachddchern abzuschlieBen.

Die Dachneigung von Sattelddchern hat
40° zu betragen.

Die Hauptfirstrichtung hat im rechten
Winkel zur wasserseitigen Baulinie zu er-
folgen.

Die Nutzung von Flachdichern als Terras-
sen sowie die Errichtung von Gelindern
oder dergleichen auf den Flachdichern ist
nicht zuléssig.

Die Verwendung von spiegelnden oder
glanzenden Materialien ist zur Dachde-
ckung nicht zuldssig. Die Dachdeckung
mit Schilf ist zuldssig.

§ 6 AuBere Gestaltung der Gebiiude

Die Fassadenflichen der Gebiude sind
innerhalb einer hellen Farbpalette rund um
die weiBe Farbe oder mit Schilf- bzw.
Holzverkleidung auszufiihren.

§ 7 Sonstige Bestimmungen

Auf den in der Plandarstellung mit BB3
bezeichneten Fldchen ist im Anschluss an
das Hauptgebiude zwischen den einzelnen
Wohneinheiten die Errichtung von Trenn-
mauern mit einer maximalen Linge von
2,50 m und einer maximalen Ho6he von
2,00 m iiber angrenzendem Straflenniveau
zulissig.

Auf den in der Plandarstellung mit BB4
bezeichneten Fliachen ist die Errichtung
von auf Gartenniveau befindlichen Terras-
sen zuléssig.

Auf der in der Plandarstellung mit BB6
bezeichneten Fliche ist die Errichtung von
iiberdachten KFZ-Abstellplidtzen zulidssig.

Je Wohneinheit sind mindestens zwei
KFZ-Stellplatze auf Eigengrund zu errich-
ten.

Mit Ausnahme auf den in der Plandarstel-
lung mit BB3 bezeichneten Flachen diirfen
an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zwi-



schen der hinteren Baulinie und dem Kanal § 8 Inkrafttreten
ausschlieBlich nicht blickdichte Einfrie-
dungen (z.B. Maschendrahtzaun) oder le-
bende Ziune mit landschaftstypischen
Gewiichsen bis zu einer maximalen Hohe
von 1,50 m errichtet werden.

(1) Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag
ihrer Kundmachung in Kraft.

Fiir den Gepfeinderat:

KBgm. Kurt Lentsch
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