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Suchen. Finden. Freuen.

lhr EHL Angebot | Wohnimmobilien

Neubaugurtel 50/Top 24, A-1070 Wien

An alliance member of

e BNP PARIBAS
e REAL ESTATE

Wir leben
Immobilien.
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Neubaugurtel 50/Top 24, A-1070 Wien

Wohnungseigentum direkt bei U-Bahn Station Burggasse

Eckdaten

Objektart: Wohnung Keller: nein
Nutzungsart: Anlage Bauart: Altbau
Wohnflache: ca. 27,42 m’ Baujahr: 1906
Barrierefrei: nein Zustand: gepflegt
Lift: nein Moblierung: mobliert
Ausstattung

Fliesen, Parkett, Einbaukiiche, Dusche, U-Bahn-Nahe, Innenliegender Sonnenschutz, Toilette,
Flachdach, Kunststofffenster

Energieausweis

Giltig bis: 02.10.2029
Heizwarmebedarf: 163,9 kWh/m’a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor: 2,3

Kaufpreis: EUR 65.000,00

Betriebskosten: 59,23 € 59,23 €
monatliche Gesamtbelastung: 59,23 € zzgl. USt. 59,23 €
Reparaturriicklage: EUR 75.735,47

Nettoertrag pro Jahr: EUR 490,32

Gesamtbelastung kann sich je nach Bedarf andern.

Die Liegenschaft erwartet Sie in dem 7. Wiener Gemeindebezirk Neubau, welcher zu einem sehr
lebendigen Wohnviertel Wiens zahlt. In Neubau gibt es mehrere Galerien, hippe Restaurants und
Geschafte lokaler Designer. Zu den kulturellen Attraktionen im MuseumsQuartier zahlen das Leopold
Museum mit Werken oOsterreichischer Maler wie Klimt und Schiele. Der von Cafés gesaumte
Westbahnhof ist ein beliebter Treffpunkt und Veranstaltungsort, wahrend der Spittelberg fur
Biedermeiergebaude mit Studentenkneipen bekannt ist. Die belebte Mariahilfer StraBe ist eine
populare EinkaufsstraBe am Rande des Bezirks.

Des Weiteren gelangen Sie nach einem 5-minitigen FuBweg zur bekannten Wiener Stadthalle welche
jahrlich unzahlige Konzerte und Shows veranstaltet.

Der Westbahnhof, von welchem diverse offentliche Verkehrsmittel, also auch Bahnen ins Ausland

abfahren, ist nur wenige Minuten entfernt. Die nachste U-Bahn Station U6 ,,Burggasse-Stadthalle “
grenzt direkt an lhre Haustire, wie auch das Shopping-Center Lugner City, welches zahlreiche
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Immobilien.



Einkaufsmoglichkeiten und ein Kino bietet.

Die 4 unbefristet vermieteten Wohneinheiten verteilen sich auf einer Fliche von rd. 341 m® verteilen.
Der derzeitige monatliche Netto-Hauptmietzins liegt bei EUR 1.518,- Der Netto Jahresertrag betragt
somit EUR 18.220,-

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen
ab EUR 65.000,-

3 % Kundenprovision
Fertigstellung: bereits erfolgt

Zusatzliche Informationen:

Die angebotenen Vorsorgewohnungen konnen ausschlieBlich zum Bruttokaufpreis fur Eigennutzer
erworben werden. Ein Ankauf zu einem Vorsorgekaufpreis netto mit gesondert ausgewiesener
Umsatzsteuer ist bei diesem Projekt nicht vorgesehen.

Diese Struktur bietet insbesondere Kauferinnen und Kaufern Vorteile, die ihre Immobilie im Rahmen
der Kleinunternehmerregelung vermieten mochten. Da keine Umsatzsteuer gesondert ausgewiesen
wird, entsteht keine Verpflichtung zum Vorsteuerabzug sowie zu entsprechenden umsatzsteuerlichen
Verrechnungen oder laufenden Meldungen.

Rechtlicher Hinweis:
Je nach Objekt und rechtlicher Einordnung unterliegen die Objekte unterschiedlichen gesetzlichen
Mietzinsbeschrankungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbucherlichen Durchfiihrung

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. (EUR 1.950,00 zzgl. 20% USt.) Vermittlungsprovision

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentlimer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewahr.
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Lageplan

Die Liegenschaft erwartet Sie in dem 7. Wiener Gemeindebezirk Neubau, welcher zu einem sehr

lebendigen Wohnviertel Wiens zahlt. In Neubau gibt es mehrere Galerien, hippe Restaurants und
Geschafte lokaler Designer. Zu den kulturellen Attraktionen im MuseumsQuartier zahlen das Leopold

Museum mit Werken Osterreichischer Maler wie Klimt und Schiele. Der von Cafés gesaumte
Westbahnhof ist ein beliebter Treffpunkt und Veranstaltungsort, wahrend der Spittelberg fur
Biedermeiergebaude mit Studentenkneipen bekannt ist. Die belebte Mariahilfer StraB3e ist eine

populare EinkaufsstraBe am Rande des Bezirks.
Des Weiteren gelangen Sie nach einem 5-minitigen FuBweg zur bekannten Wiener Stadthalle welche
jahrlich unzahlige Konzerte und Shows veranstaltet.

Der Westbahnhof, von welchem diverse offentliche Verkehrsmittel, also auch Bahnen ins Ausland
abfahren, ist nur wenige Minuten entfernt. Die nachste U-Bahn Station U6 ,,Burggasse-Stadthalle “

grenzt direkt an Ihre Haustlre, wie auch das Shopping-Center Lugner City, welches zahlreiche

Einkaufsmoglichkeiten und ein Kino bietet.

-~ —ane

g g e 3 TTese Preilgasse
3 5 to) f
L2 [ Thay;.
3 S aliast,
5] A Ta
I fH Spielplatz Be (%) (&)
Hofferplatz f 2
aSNerstrage & ° Preilge
Me”ZeI I Sse
1 @ 9ass, (7))
A 4 g % Hag, ;
@ n :
S 5 €Istrage Thaliastral o (=) |
[ H P 7 L=
g % 3 = i Baas
17} o Qa = ah,
S 3 =) % > all.gga
9 I 2 &) 9 5 €rna Sse reh,
H s & 2 ® "9as | Nlelder g
g 5 8 & S Ber trag
5 & £ 8 - "ardge
C f ¥ £ # Nog, t (a) Sse
5 &? IgasS ¥ £ -« = - +
i o Herp ' 3 (&) z Neustiftgasse (%) +
J 3 Ststrag g g N *
() s e 2 o
[} t e = 7] ¥ -]
_ § 3 4 8 2
(#) (223] & 2 @ 2
= D 4 173
- ¢ ‘ 2 (2) 2
a 3 — |
9€ngasse T (=) - o > e - 223/RTC)
o (R) o = = g
I - 8 r 2
: = (221] =3
Giselher, ] 1 K]
nbasse gasse 3 | A\ t 2 3
- 2 9
' i i
o
Gernotgasse & Burggasse-Stadthalle(T)
Q e « - Kandigasse -« <« Kandlgasse -
—
)
¥ +
— )
y 1 0 S
Witzelsbergergasse S Spielplatz © @ Westbahnstrale 00 O
- 2 =
\ : rer Stra! 2. 5
« Tellgasse % At \do! ;"é % |
- = ne ® <a
| 2 sxe@! S = o
R o 3 A % ' @
sose W % & _Ls\(’a"’e ® td
Q o V. i
ne“\(o\\\g \ % @ W - - Seidengasse
8§ 3 %
e
ss® \ % 8 g g
o™ ) 0.0 %, '3 1‘% \_‘mde"‘g"‘sse \
ok 3 @ \ 006 ‘% -
\ % B ] 9 (&) Mébelmuseum Wien \@/
®, 3 Y %
s ee & g % ) W s @ 3
8, ADE S 2 % ° 1 % 2
& © S © S ) 3
LGoogle 3. o ™ g & Map data ©2026 Google
Wir leben
Immobilien.

Seite | 6



Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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