Historisches
Wohnhaus mit
Potenzial

Rudolf von Alt-Weg, 4822 Bad Goisern
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Willkommen in Bad Goisern

Diese Liegenschaft bietet Ihnen eine einzigartige Kombination aus histori-
schem Charakter und Gestaltungsmdglichkeiten. Das ca. 1900 erbaute
Wohnhaus wurde stetig renoviert und erweitert, sodass es heute mit gro3-
zuigigem Platzangebot, attraktiven Wohnbereichen und durchdachten Nut-
zungsmoglichkeiten Uberzeugt.

Lage & Umgebung

Das Wohnhaus liegt in unmittelbarer Zentrumsnahe von Bad Goisern und
bietet eine hohe Lebensqualitat mit bester Infrastruktur. Einkaufsmdéglich-
keiten, Schulen und Freizeitangebote befinden sich in der Nahe, und auch
die berihmten Seen sowie Skigebiete des Salzkammerguts sind nur we-
nige Fahrminuten entfernt.
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Erdgeschoss

Dieses Wohnhaus beeindruckt mit einer groBziigigen Wohnflache von

ca. 228 m? und bietet flexible Nutzungsmaglichkeiten — ideal fir Familien,
Mehrgenerationenhaushalte oder als Kombination aus Wohnen und Arbei-
ten.

Ein Kachelofen im Erdgeschoss sorgt flr wohlige Warme und ein ange-
nehmes Wohnklima

www.remax-bad-ischl.at
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Raumaufteilung & Highlights

Dieses Wohnhaus beein- 2 Bader inkl. WC: 2 Kuchen:

druckt mit einer groBzligigen Komfortable Aufteilung fir perfekt fur eine Nutzung als 2-
Wohnflache von groBere Haushalte oder po- Familienhaus oder zur Vermie-
ca. 228 m? und bietet flexi- tenzielle separate Wohnein- tung einer separaten Einheit
ble Nutzungsméglichkeiten — heiten

ideal fur Familien, Mehrgene- 8 Zimmer & Erker mit Holzverkleidung:
rationenhaushalte oder als 2 Wohn-Essbereiche: schafft eine besondere Wohn-
Kombination aus Wohnen und  viel Platz fir individuelle Ge- atmosphére mit traditionellem
Arbeiten. staltung Charme
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AuBenbereich & Stellplatze

Zubau mit separatem Hauseingang: bietet mehr Flexibilitat flir eine mogli-
che Aufteilung in zwei Wohneinheiten

Die AuBenflache von 580 m? bietet eine angenehme Mischung aus Griin-
flachen und nutzbaren Bereichen. Ein gepflegter Garten ladt zum Entspan-
nen ein, wahrend mehrere Stellplatze fir Pkw und zwei gerdumige Garagen
(19,88 m? & 17,18 m?) ausreichend Platz fir Fahrzeuge und Lagerflache
bieten. Zubau mit separatem Hauseingang: bietet mehr Flexibilitat fir eine
mdgliche Aufteilung in zwei Wohneinheiten

www.remax-bad-ischl.at
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Objekt-ID . . . . . ... ... 1607/2255

StraBe . . . . ... ... ... Rudolf-von-Alt-Weg 7
Ort............... Bad Goisern
Bundesland . . . . .. .. .. Oberdsterreich
Objekttyp . . . . . . ... .. Haus

Objektart . . . ... ... .. zum Kauf

Baujahr . . . . .. ... ... ca. 1900

ENERGIEINFORMATIONEN

Heizungsart . . ... . ... Olheizung

PREIS

Startpreis (DAVE) . . . . .. EUR 485.000,-
Kauferprovision . . . . . .. 3% zzgl. 20% Ust.
Betriebskosten . . . . . . ..

inkl. WW und Strom . . . . . EUR 288, -

Die angegebenen, monatlichen Betriebskosten in Hohe von
€ 288,-- beinhalten die Gemeindevorschreibungen

(Madll, Kanalgebihren und Grundsteuer) sowie die Gebaude-
versicherung — Inklusive Heizung (OL) und Wasser (Wasser-
genossenschaft Bad Goisern) und wurden auf Basis der
letztjahrigen Abrechnungen ermittelt.

Technische Ausstattung & Modernisierung

Das Wohnhaus wird {iber eine Olfeuerungsanlage von Wind-
hager (Baujahr 1994) beheizt. Die Fenster wurden teilweise
erneuert, um eine bessere Warmedammung zu gewabhrlei-
sten. Zudem wurde ein Einreichplan fir einen Umbau bewil-
ligt (2024), sodass zukulnftige Modernisierungen problemlos
realisiert werden kénnen.

Besonders praktisch:

Der Zugang zum Tankraum und Keller erfolgt direkt Uber die
Garage.
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FLACHEN

Wohnflicheca. . . . . 228 m?
Grundstiicksflache ca. 580 m?

Gartenflicheca. . . . 382 m?
Zimmer . .. ... ..... 10
Kiiche . . . . .. ... ... 2
Badezimmer/WC . . . . . . 2

HAUPTWOHNSITZ

Bei gegenstandlicher Liegenschaft
muss ein Hauptwohnsitz
begriindet werden.

WEITERE INFORMATIONEN

Dieses Haus bietet ein auBerge-
wohnliches Potenzial fur Familien,
die den Charme eines historischen
Gebaudes schatzen.

Rechtlicher Hinweis
Jedes RE/MAX-BUro ist ein rechtlich und wirtschaftlich
eigensténdiges Unternehmen. Die Objektdaten beruhen auf

Angaben des Auftraggebers, flr die wir keine Gewahr Gibernehmen.



Grundrisse

Erdgeschoss als schematische Darstellung

Obergeschoss als schematische Darstellung

www.remax-bad-ischl.at



% RE/MAX

im Salzkammerqgut

Kontaktieren Sie uns!
Beratung - Bewertung - Verkauf

Als RE/MAX - Immobilienmakler, sind wir die értlichen Experten. Wir kennen das innere Salz-
kammergut wie unsere Westentasche, daher sind wir bei Immobilienfragen der richtige Ansprech-
partner. Suchen Sie nach einer serviceorientierten Firma? RE/MAX hilft Ihnen bei der Bewéltigung
aller Schritte: von Vorbereitungstipps flr den Verkauf Ihrer Immobilie bis hin zum Vertrags-
abschluss und der Ubergabe. Man kennt uns fiir unseren beriihmten Anspruch: Niemand auf der
Welt vermittelt mehr Immobilien als RE/MAX.

Richard Riedler Sabina Pobric

ONORM-zertifizierte Immobilienvermittler ONORM-zertifizierte Immobilienvermittlerin
RE/MAX Associate, Premium Agent RE/MAX Associate

M +43 664 43 78 687 M +43 660 35 00 780

T +436132 26 757 T +43 613226 757

E r.riedler@remax-bad-ischl.at E s.pobric@remax-bad-ischl.at

RE/MAX Bad Ischl

Inhaber: Matthias Rettenbacher
Esplanade 4

4820 Bad Ischl
office@remax-bad-ischl.at
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