1. ALLGEMEINES

Bauvorhaben

Wohnhausanlage Linz/Wasserwald — Prechtlerstralle 17, bestehend aus 3 Wohneinheiten.
Freifinanzierte Eigentumswohnungen.

GroRen: von ca. 93 m2? bis ca. 110 m2 Wohnnutzflache

Ausstattung: belagsfertig+ oder schliisselfertig

GST-NR.: 1794/9

EZ: 592

KG: 45202

Grundflache gesamtes Grundstiick: 513 m?

AufschlieBung
Die Anlage wird (iber eine 6ffentliche StraBe zu den Stellplatzen errichtet und iiber einen
gepflasterten Weg zu den Hauszugéangen aufgeschlossen.

Energiestandard
HWB 44kWh/m?2a ; fGEE 0,78

2. TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Fundamente
STB Streifenfundament- oder Plattenfundament nach statischer Erfordernis ausgefiihrt.

Mauerwerk

Tragendes Auflenmauerwerk:

Die tragenden Wande im Erdgeschoss und in den tibrigen Geschossen werden als 38cm starkes
EDER Ziegelmauerwerk ausgefiihrt bzw. wenn statisch erforderlich auch aus Stahlbeton.
Zwischenwande:

Die Zwischenwande werden als Ziegelmauerwerk 12cm, 17cm bzw. 25cm stark ausgefiihrt.

GeschoBRdecken
Stahlbetondecken nach statischen Erfordernissen. (Elemente- oder Ortbetondecken)

Decken und FuBbodenaufbau

Stahlbetondecke mit gespachtelter Untersicht, den statischen Erfordernissen entsprechend,
daruber Beschiittung, Dammung, Trittschalldammung, PE-Folie, schwimmender Heizestrich
(FuBbodenheizung).

Stiegenhaus Allgemein

Stahlbetontreppen und Gange werden mit Fliesen 60/30cm belegt.
Die Decken werden gespachtelt und weill gemalt.

Die Kellerraume werden mit einem Estrich versehen.

Innenputz
Alle Ziegelwdnde werden mit einem glatten Maschinenputz versehen.

AuBenputz/Fassade

Wird als Warmedammputz mit einem Silikonharzputz als Endbeschichtung hergestellt.

Die aulere Gestaltung beziiglich der farblichen und materialmaRigen Gestaltung der Fassade,
Gelander & Dach obliegt dem Bautréager.

Hauptdach

Den obersten Abschluss bildet ein Satteldach in Holzbauweise mit 38° Dachneigung und 7°
geneigten Gauben.

Dacheindeckung: Bramac Classic oder gleichwertig.

Gauben: Blecheindeckung

Ver- und Entsorgung
Aus und in das offentliche Netz (Kanal, Strom, Wasser).



Heizungsinstallation

Gemal Projektierung der Installationsfirma {iber eine Luft-Wasser-Warmepumpe!
Die Warmeverteilung erfolgt tiber eine Fullbodenheizung mit Unterputzverteiler.
Die Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber das Heizsystem.
Warmemengenzabhler sind fiir jede Wohneinheit getrennt vorgesehen.

PV-Anlage (Stromerzeugung)

Auf der westlichen Dachflache wird eine Photovoltaik-Anlage mit einer Leistung von 5kW
montiert.

Diese dient zur Erzeugung von Strom und wird in den Allgemeinstromzahler eingespeist, somit
reduzieren sich die Betriebskosten der Luft-Wasser-Warmepumpe!

Telekommunikation
Eine Leerverrohrung der Liwest oder A1 wird vorgesehen.

KFZ-Stellplatze

Bei der Wohnung Top 2 ist eine Einzelgarage im Kaufpreis enthalten!

(GroRe & Lage siehe Ausfiihrungsplan)

Ein weiterer Freistellplatz kann gegen einen Aufpreis von 7.000€ erworben werden. (wenn noch
vorhanden)

Warme- und Schallschutz
Entsprechend der OO Bauordnung.

3. AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Hauseingangstiire

In Aluminium, mit Sicherheitszylinder

Farbe: gemal Farbkonzept It. Bautrager.

AuBen - Tirstange, Innen — Driicker.

Herstellung gemaR Norm und Anforderung des Energieausweises.

Nebentiiren im Keller
Stahlblechtiiren mit den erforderlichen Brandschutzanforderungen It. Bauordnung,
bzw. Kellertrennwande mit Tire.

Fenster und AuBentiiren

Kunststofffenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung,

Farbe innen und aulen weil}

mit Dreh-Kippbeschlag bzw. teilweise fixverglast.

Im Wohnbereich wird eine Hebe-Schiebe-Tire verbaut.
Herstellung gemal Anforderung des Energieausweises.
AuBenfensterbanke Aluminium beschichtet.
Innenfensterbanke Helopal Classic weil oder gleichwertig.

Sonnenschutz

Es wird in folgenden Rdumen ein elektrischer auBenliegender Sonnenschutz (Raffstore) ausgefiihrt:
e  Wohnzimmer

e  Schlafzimmer

e Kinderzimmer

(Farbe: gemaR Farbkonzept Bautrager)

SchlieBanlage
Die Wohnanlage wird mit einer Schlielanlage der Firma Winkhaus ausgestattet.
Jede Einheit erhélt 5 Schliissel.



Balkongeldnder (Top 2+3)
Das Balkongelander wird als Edelstahlgelander ausgefiihrt.
(Farbe: gemaR Konzept Bautrédger)Die Farbe wird vom Bautrager bestimmt.

Bodenbelage (Terrasse, Balkon)
Betonplatten, Format 50/50 cm
Flache wie im Plan ersichtlich.

Elektroinstallationen

Die Elektroinstallationen werden nach den Vorschriften und im Einvernehmen mit dem EVU
ausgefihrt. Die Installationen erfolgen grundsatzlich unter Putz. Beleuchtungskorper werden fiir
die Wohnung nicht beigestellt. Die Komplettierung der Steckdosen und der Schalter erfolgen mit
einem formschonen Standardschalterprogramm in weiller Farbe.

Schaltermarke: Busch & Jager (B&J) oder gleichwertig.

e  Zugang: Videoaulensprechstelle
e  Stiegenhaus: Allgemeinbeleuchtung LED lber Bewegungsmelder gesteuert.
e Diele/Gang: 2 Deckenausldsse mit Wechselschalter

2 Steckdosen

Innensprechstelle (Videoanlage)
1 unvernetzter Rauchwarnmelder
Wohnungsverteiler
Medienverteiler

e  Abstellraum: 1 Deckenauslass mit Schalter
1 Steckdose

. WC: 1 Deckenauslass mit Schalter

e Bad: 1 Deckenauslass mit Schalter
1 Wandauslass mit Schalter
2 Waschmaschinen-/Trocknersteckdosen
2 Steckdosen beim Waschbecken

e Zimmer: 1 Deckenauslass mit Schalter
4 Steckdosen
1 Rolloschalter
Leerverrohrung TV Antennenanschluss
1 unvernetzter Rauchwarnmelder

e  Kiiche: 1 Deckenauslass mit Schalter
1 Steckdose Dunstabzug
1 Steckdose Geschirrspiiler
1 Steckdose Kihlschrank
4 Steckdosen Arbeitsflache
1 Auslass E-Herd

e  Wohnen/Essen: 2 Deckenausldsse mit Schalter
5 Steckdosen
1 Rolloschalter je Fenster
Leerverrohrung TV Antennen und Telefonanschluss
1 unvernetzter Rauchwarnmelder

e Terrasse/Balkon: 1 Wandauslass auflen mit Schalter innen
1 AulRensteckdose IP 44



. Kellerraum: 1 Deckenauslass mit Schalter
1 Steckdose

(Div. Abweichungen je Wohnung mdglich, siehe Elektroplan.)

Sanitarrohinstallationen
Gesamte Sanitarrohinstallation dem Stand der Technik entsprechend inkl. Kalt- und
Warmwasserinstallation sowie samtliche Abwasserleitungen mit Anschluss in den Kanal.

Sanitadreinrichtungsgegenstande

Limodor (Abluft) im Bad & WC (wenn kein Fenster vorhanden)
Duschrinne mit Gefalle

Duschabtrennung aus Echtglas klar H=1,90m

Badewanne Acryl

WC-Anlage samt Driickerplatte

IS Premium 60 Waschtisch weil} (Bad) samt Waschtischmischer
IS Premium 38 Waschtisch weil} (WC) samt Waschtischmischer
1 Kemper je Einheit (frostsichere AuBenarmatur)

4. INNENAUSBAU (nur bei variante Schliisselfertig enthalten)

Verfliesung:

Wandfliesen im Bad 60/30cm weill matt (Hohe: ca. 2,05cm)
Bodenfliesen im Bad 60/30cm (3-Farben zur Auswabhl)
Wandfliesen im WC 60/30cm weill matt (Hohe: ca. 1,50m)
Bodenfliesen im WC 60/30cm (3-Farben zur Auswahl)
Bodenfliesen in Diele 60/30cm (3-Farben zur Auswahl)

Holzboden:
In allen Wohnrdumen, Schlafzimmern, Kinderzimmern
Echtholzbdden: 3-Stab Eichenbdden matt lackiert samt Eichensockelleiste.

Innentiiren:

Holztiiren R6hrenspan mit Holzzargen, weil} lackiert
Kéhnlein oder gleichwertig.

Durchganglichte 80/200cm

Driickergarnitur: Edelstahl matt

Bei WC & Bad mit WC-Beschlag

Abstellraum mit Liftungsgitter

Malerarbeiten:
Samtliche Decken und Wande in der Wohneinheit werden mit weilRer Farbe gestrichen.

5. AUSSENANLAGE

Die allgemeinen AuRenanlagen werden als einfache Griinflichen auf und aus vorhandenem
Material, grob, gestaltet und begriint. Straucher, Biische, Baume, Einfriedungen, etc. sind nicht
im Leistungsumfang vorgesehen. Zufahrten und Stellplatze werden gemaR Bauplan asphaltiert.

Eigengarteneinzaunung
Ein Maschendrahtzaun mit einer Hohe von 1,20m wird errichtet. (siehe Plan)

Eigengarten und Allgemeinflache
Werden feinplaniert und begrint.
Straucher, Blische, Baume etc. sind nicht im Leistungsumfang vorgesehen.



6. KAUFABWICKLUNG

Samtliche Preise sind Fixpreise.

Nicht enthalten sind:

Vertragserrichtungskosten. Diese betragen 1,2 % vom Kaufpreis exkl. USt.
Grunderwerbssteuer: 3,5 %,

Grundbucheintragungsgebdiihr: 1,1 %,

Anschlusskosten fiir Wasser, Strom, & Kanal (1,4% vom Kaufpreis exkl. Ust.)
Maklerkosten: 0 %

6.1. AUFZAHLUNG AUF SCHLUSSELFERTIG

Top: Aufzahlung auf Schliisselfertig:
Top 1 VERKAUFT
Top 2 15.000 €
Top 3 VERKAUFT
Sonderwiinsche:

Anderungen/Sonderwiinsche durch den Erwerber sind zuldssig, sofern sie den Bau nicht
verzogern, behdrdlichen Auflagen, architektonischen Belangen sowie dem Konzept des
Bauprojekts nicht widersprechen. Sonderwiinsche sind kostenpflichtig und miissen vom
Erwerber dem Bautrager bekannt gegeben werden. Sie bediirfen der Genehmigung des
Bautragers. Sie diirfen den Ablauf des Bauvorhabens nicht wesentlich beeintrachtigen. Der
Fertigstellungstermin darf durch Sonderwiinsche nicht liberschritten werden.

Aus Haftungsgriinden kénnen mit Sonderwiinschen ausschliellich die am Bau beschéftigten
Professionisten betraut werden. Die Beauftragung und weitere Abwicklung erfolgt tiber den
zustandigen Professionisten.

Der Bautrager haftet nicht fiir Sonderwiinsche, die vom Erwerber beauftragt wurden!

Sonderwiinsche konnen zur Erhéhung der Bemessungsbasis der Grunderwerbssteuer fiihren und
einen Nachtrag zum Kaufvertrag erfordern.

7. BAUZEIT

Baubeginn: Obtober 2022
Baufertigstellung: November 2023




