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01 BAUBESCHREIBUNG

01.01 Allgemeine technische Daten

Kanal: Alle Fakal- und Dachwasser
werden in den offentlichen Kanal einge-
leitet.

Wasser: Die Wasserversorgung erfolgt
aus dem offentlichen Wasserleitungs-
netz. Bei Wohnungen mit Terrassen
und/oder Garten sowie bei Balkonen
wird ein eigener Wasseranschluss fir
die Garten- und Blumenpflege herge-
stellt.

Heizung und Warmwasser: Die Hei-
zung und Warmwasseraufbereitung er-
folgt mittels Warmepumpe im Keller.
Warmemengenzahlung erfolgt getrennt
fur jede einzelne Wohnung.

Strom: Die Stromversorgung erfolgt aus
dem Netz der Wiener Netze.

Zusatzlich wird die Liegenschaft tUber
eine PV-Anlage verfugen. Dimensionie-
rung It. Bauphysik, es werden 12 Stick
PV Module auf dem Dach des Stral3en-
traktes errichtet.

Mullabfuhr: Der Mdullraum ist Uber die
Stral3e Antonigasse vor dem Gebaude-
haupteingang separat zuganglich. Dort
befinden sich die MullgefaRe. Die Ent-
sorgung des Millls erfolgt durch die Ma-
gistratsabteilung 48.

01.02 Nutzungsibersicht

Es wird ein StralRentrakt sowie vier
Townhauser errichtet und ein Teil der
Liegenschaft unterkellert.
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Im StralRentrakt gibt es neben dem Erd-
geschol3 drei Ober- sowie zwei Dach-
gescholRe. Die Townhauser bieten je-
weils Erd- und Obergeschol3. Unterir-
disch ist eine Ebene fur die Technik-
raume sowie fur die Kinderwagen-
/[Fahrradabstellraume,  Einlagerungs-
raume und die Garage verfugbar. Es
werden 28 Wohnungen sowie 4 Town-
hauser auf der Liegenschaft errichtet.
Insgesamt somit 32 Wohneinheiten.

Erdgeschol3: Hier befindet sich der
Haupteingang, Mullraum und die Brief-
fachanlagen.

Keller: Im Untergeschol3 befinden sich
die technischen Nebenrdume, die Ein-
lagerungsrdume, ein Kinderwagen-
[Fahrradabstellraum, der Heizraum so-
wie die Garage.

AulRenanlage: Hier befindet sich neben
den Eigengarten auch der Kleinkinder-
spielplatz.

01.03 AufschlieBung

Die ErschlieBung der Anlage erfolgt von
der Stral3e Antonigasse. Die Anlage ist
an das offentliche Ver- und Entsor-
gungsnetz angeschlossen. Ebenso sind
Leerverrohrungen fur Telefon-, TV- und
Internetanschluss im Haus vorgesehen.

01.04 Bauwerk-Rohbau

Fundierung: Fundamente bzw. Funda-
mentplatten in statisch erforderlicher
Breite und Tiefe.

AuRRenwande: Die oberirdischen Stahl-
betonwénde werden ca. 18 cm stark mit
Vollwarmeschutz ca. 16 cm stark aus-
gefuhrt.

Seite 2von 7



Wohnungstrennwande: Stahlbeton-
wande mit ein- oder doppelseitiger
Gipskartonvorsatzschale, wo erforder-
lich oder Gipskarton-Wohnungstrenn-
wande.

Zwischenwénde: Nicht tragende Zwi-
schenwénde vorwiegend Trockenbau
ca. 10 cm stark.

Kellerabteile: Metalllamellenwande

Deckenkonstruktion: Stahlbetonplatten,
wo erforderlich mit abgehangten De-
cken in Gipskarton.

Dachkonstruktion: Sargdeckel- bzw.
Flachdachkonstruktion aus Stahlbeton.
Dachdeckung bei Schragdach aus be-
schichtetem  Aluminium  (Schindel).
Warmedammung geman Bauphysik.

Kamin: Es werden keine Kamine aus-
geftuhrt.

Kellerwénde: Stahlbetonwande

Loggien, Balkone, Terrassen: Stahlbe-
tonmassivplatten, teilweise thermisch
vom Gebaude getrennt.

Flachdacher: Bitumendach mit Warme-
dammung und Bekiesung/Begrunung.

Waérmeisolierung, Schallschutz:  Min-
destens gemal der bei der letztgiltigen
Bewilligung giltigen Bauordnung.

Fassaden: Vollwarmeschutzsystem
teilweise mit Klinkerriemchen an der
Stral3enfassade, Silikat- bzw. Silikon-
harzputz in Standardfarbe.
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01.05 Bauwerk-Technik

Aufzug: Personenaufzug, Fabrikat Otis
oder gleichwertig, fir acht Personen,
behindertengerecht, Haltestellen vom
Untergeschol3 bis ins zweite Dachge-
schol3.

Garagenzu- und -ausfahrt: Erfolgt Uber
die Rampe im 6stlichen Teil der Liegen-
schaft direkt Uber die Antonigasse.

Heizung: Die Warmeversorgung erfolgt
Uber eine Warmepumpe im Kellerge-
schoRR. Zahlung durch elektronische
Warmemengenzahler einzeln fur jede
Wohnung. Dimensionierung It. Heizlast-
berechnung nach O-NORM.

Warmwasser: Zentrale Warmwasser-
aufbereitung in der Heizzentrale mittels
Warmepumpe. Die Zahlung erfolgt ge-
trennt fur jede Wohnung.

Liuftung: Die Entliftung der Sanitar-
raume erfolgt mittels Einzelraumabluft-
ventilatoren.

Vorbereitung E-Ladestation: In der Aus-
legung des Gebaudes wurden Strom-
netzkapazitaten fir E-Ladestationen
berticksichtigt, um eine Installation von
E-Ladestationen zu ermdglichen. Die
Ausfuhrung der Stromleitungen sowie
E-Ladestationen selbst sind nicht Teil
der Ausstattung. Diese kdnnen durch
den Ka&ufer nachtraglich von jedem
PKW-Stellplatz bis zu den E-Technik-
raumen durch eine konzessionierte
Fachfirma oder als Sonderwunsch im
Zuge der Bauabwicklung ausgefuhrt
werden. Der erforderliche Platzbedarf
sowie die notwendigen Querschnitte flr
die Stromleitungsfihrung wurden be-
rucksichtigt.
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01.06 Allgemeinbereiche und
Aulenanlagen

Hauseingangsportal: Alu-Konstruktion,
beschichtet, Standardfarbe, Isolier-Ver-
glasung, Gegensprechsprechanlage.

Brieffachanlage: Briefkasten mit Brief-
schlitz, eingebunden in die Schliel3an-
lage.

Schliel3anlage: Zentralsperranlage ge-
maf3 Schlie3plan.

Allgemeine Turen: Die Turen in den All-
gemeinbereichen werden in Stahl aus-
gefuhrt.

Haupttreppen und Géange: Stahlbeton-
laufplatten, schalltechnisch entkoppelt
oder schwimmend gelagert, kerami-
scher Belag oder beschichtet, Unter-
sichten gemalt bzw. Sichtbeton.

Gelander Treppen: VSG-Glas mit

Handlauf

Dachaufstieg: Dachaufstiege werden
nach Erfordernis bzw. Vorschriften er-
richtet.

Gehsteig und Uberfahrt:
gemal Behoérdenvorschrift.

Ausfuhrung

Kleinkinderspielplatz: Es wird ein Klein-
kinderspielplatz gem. Baubewilligung
errichtet.

Gartenbox Townhaus: Ausfuhrung ei-
ner Gartenbox/Geratehaus im Town-
hauseingangsbereich.
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02.01 Innenverkleidung

Bodenbelage: Beldge entsprechend
den Verkaufsplanen:

- Parkett: Dielenfertigparkett, Fabrikat
Weitzer oder gleichwertig, versiegelt,
vollflachig geklebt

- Fliesen: Bader und WC keramischer
Belag ca. 80 x 80 cm.

Wandoberflachen:

- Wohnraume: Geputzt oder gespach-
telt, weil3 gemalt.

- Bad: Keramischer Belag ca.
80 x 80 cm im Bereich Dusche/Ba-
dewanne (wenn vorhanden WC) so-
wie Waschbeckens bis Zargenober-
kante, Restflachen mit weil3er Wand-
farbe. Isolieranstrich im Spritzbe-
reich bzw. Feuchtigkeitsabdichtung.

- WC: Keramischer Belag ca.
80 x 80 cm, Toilettenrickwand ca.
1,20m Ho6he, Restflachen mit weil3er
Wandfarbe.

- Verputz: Gipsmaschinenputz bzw.
Spachtelung, ausgenommen Wande
welche zusatzlich mit Gipskarton-
platten beplankt sind (z.B.: Woh-
nungs-Trennwande, Innenwande).

Deckenuntersichten:

- Deckenuntersichten sichtbar: Ge-
schoRdecken gespachtelt und weifl3
gemalt.

- Abgehangte Decken: Gipskartonde-
cken in Bereichen, in welchen Instal-
lationsleitungen verdeckt gefihrt
werden (z.B. in Badern, WC’s, Gan-
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gen zu Nassraumen u. tlw. Abstell-
raumen und Kichen) bzw. wo bau-
physikalisch notwendig.

02.02 Ausbauteile innen

Innenttren: Holzzargen, lackiert. Be-
schichtete Turblatter, ca. 40 mm stark,
stumpf einschlagend mit Magnetfallen-
schloss und verdeckten Bandern in der
Farbe Weil3.

02.03 Ausbauteile auRen

Wohnungseingangstiren:  Klimakate-
gorie I, einbruchhemmend RC3 mit
Mehrfachverriegelung, EI230-C Tiren,
Oberflache Turblatt beschichtet, Farbe:
Wohnungsseitig weil3, Stiegenhaussei-
tig geman Farbkonzept.

Eingangstire Townhaus: Schiico Hal-
lein Aluminiumhaustire, einbruchhem-
mend RC3, oder gleichwertig

Fenster, Terrassen- und Balkontiren:

Kunststoff-Aluminium Fenster, ausge-
bildet als Drehfligel bzw. Drehkippfli-
gel. Fenster U-Wert laut Bauphysik.
Leitprodukt Internorm oder gleichwertig.

Sonnenschutz:

- AuBenliegender elektrischer Rollla-
den bei den senkrechten Verglasun-
gen im Erdgeschol3.

- AuBenliegende elektrische Raff-
stores bei den senkrechten Vergla-
sungen vom 1.0G bis 2.DG

- Dachflachen- und Kniestockfenster
werden mit elektrischen Rollladen
ausgefuhrt.
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Fensterbénke:

- AufRen: Aluminiumsohlbanke
pulverbeschichtet, Standardfarbe.

- Innen: Werzalit oder gleichwertig,
Standardfarbe.

Gelénder Balkone u. Terrassen: Stahl-
gelander mit Flachstahlfullung. Terras-
sentrennwande aus verzinkter Stahl-
rahmenkonstruktion Fiallung mittels
Fundermax-Exterior-Platten oder
gleichwertig.

Bodenbeldge Balkone u. Terrassen:

WPC-Dielen oder Feinsteinzeug oder
gleichwertig.

Garten/Grinflachen EG: Rasen

Begruntes Flachdach: Keine Bepflan-
zung maoglich.

02.04 Einrichtungsgegenstande

Waschtisch: Keramisches Waschbe-
cken Laufen Pro oder gleichwertig. Ein-
zel- oder Doppelwaschtische gem. Ver-
kaufsplanen. Einhandmischbatterie
Hudson Reed oder gleichwertig.

Badewanne: Gemald Planen. Laufen
Pro Duo oder gleichwertig, weil3. Wan-
nenmischer Fabrikat Hudson Reed
oder gleichwertig.

Im 2. Dachgeschol3 Valone ryo Bade-
wanne oder gleichwertig.

Dusche: Kaldewei Duschwanne Acryl
oder gleichwertig, Armatur Hudson
Reed oder gleichwertig.

Im 2. Dachgeschol3 Bodenebene ver-
flieste Dusche. Armatur wie oben.
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Waschmaschinenanschluss:  Wasch-
maschinenanschluss als Unterputz-
Einheit mit Abdeckung und zusatzlicher
Absperrung. Situierung des Anschlus-
ses It. Planen.

WC-Ausstattung:

Hange-WC (Tiefspuler), Standardfarbe
weil3, Laufen Pro oder gleichwertig.
Unterputzspulkasten, Sitzbrett mit ,soft-
closing Deckel, Handwaschbecken
gemal Verkaufsplanen, Laufen Pro
oder gleichwertig,
Kaltwasseranschluss.

Steckdosen, Lichtschalter u. -auslésse:
Flachenprogramm, weil3, Standard-
farbe, Fabrikat Legrand Seano oder
gleichwertig. Die Situierungen sind den
jeweiligen Elektropldnen zu entneh-
men.

Verteilerkasten: Unterputz, Stromkreis-
aufteilung It. Vorschriften.

Turklingel: Gegensprechanlage im Vor-
raum Fabrikat 2N oder gleichwertig,
Klingeltaster im Treppenhaus neben
der Wohnungseingangstre.

Telefon, Telekabel, TV: Leerverrohrun-
gen fir Telefon-, TV- und Internetan-
schluss in jeder Wohnung.

Heizung: Warmeabgabe erfolgt durch
FuRbodenheizung, wohnungsweise ge-
regelt.

Heizungssteuerung: Die Steuerung der
Heizung erfolgt in der Wohnungssta-
tion, Fabrikat Vogel&Noot oder gleich-
wertig.

Ldftung: Mechanische Entliftung der in-
nen liegenden Bader und WC's mittels
Ventilatoren, Fabrikat Wernig Silent
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Eco oder gleichwertig. Die Steuerung
erfolgt im WC Uber das Deckenlicht mit
Nachlaufrelais. Im Bad wird der Lifter
Uber einen Feuchtefuhler aktiviert.

Kidhlung: Die Wohneinheiten werden
mit einer FulBbodentemperierung aus-
gestattet.

Alle Wohnungen sind fur ein spateres
Nachristen von Klimageraten vorberei-
tet (Verrohrung in  Schachten).
Die Dachgescholdwohnungen sowie
Townhauser werden zusatzlich mit
Klimainnengeraten ausgestattet.

03 GRUNDSATZLICHES

Grundsatzlich erfolgt die Ausfihrung
entsprechend der, zum Zeitpunkt der
letztgultigen Bewilligung gltigen O-
NORMEN fur den bautechnischen Be-
reich. Anderungen der Materialien und
Ausstattungen bleiben dem Bautrager
insofern vorbehalten, als gegebenen-
falls auch gleichwertige oder héherwer-
tigere Materialien zur Ausfihrung ge-
langen konnen. Ebenso sind durch
technische Gegebenheiten oder be-
hordliche Vorschriften bedingte Ande-
rungen gegenuber den Planen und der
Bau- und Ausstattungsbeschreibung,
noch maglich.

Das Bauvorhaben wurde vorbehaltlich
behordlicher Anderungsauflagen oder
etwaiger sonstiger notwendiger Ande-
rungen erstellt. Anderungen in der Plan-
gestaltung sowie in der Bauausfiihrung
bleiben daher vorbehalten und sind vor
Ort zu kontrollieren. Eine eventuelle in
den Verkaufsunterlagen - inklusive
Plane und Grundrisse — dargestellte
Moblierung und Sanitargegenstande,
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sind im Kaufpreis nicht enthalten. Aus-
genommen davon sind bereits vor Ort
montierte  Ausstattungsgegensténde
oder dezidiert angefiihrte Ausstattungs-
gegenstande laut Ausstattungskatalog.
Die Ausstattung und Aufteilung erfolgen
in  Abhéngigkeit der verschiedenen
Raumaufteilung und Grundrisse, und
aufgrund dessen ist die Ausfiihrung vor
Ort ausschlaggebend und zu kontrollie-
ren. Geringfluigige Abweichungen ge-
genuber dem Ausstattungskatalog stel-
len keine Wertminderung dar, insbe-
sondere in Abh&ngigkeit der unter-
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schiedlichen Grundrisse und Raumauf-
teilungen kann eine teilweise geénderte
Ausfuhrung zum Tragen kommen. Eine
Anderung der in der gegenstandlichen
Bau- und Ausstattungsbeschreibung
angefihrten Produkte liegt im Ermes-
sen des Projekterrichters.

Der Projekterrichter ist insbesondere
ermachtigt, abweichend von der BAB,
gleichwertige Oberflachen, Ausstat-
tungsgegenstande und ahnliches aus-
zufuhren.

Allgemeine Hinweise: Das Bauvorhaben wurde vorbehaltlich behérdlicher Anderungsauflagen oder etwaiger
sonstiger notwendiger Anderungen erstellt. Anderungen in der Plangestaltung sowie in der Bauausfithrung bleiben
daher vorbehalten und sind vor Ort zu kontrollieren. Anderungen in Bezug auf Oberflachen und Produkte, die sich
aufgrund der besseren Verfugbarkeit und Lieferzeiten ergeben gelten als vereinbart und stellen keinen Grund zur
Wertminderung dar. Die Ausstattung und Aufteilung erfolgt in Abhéangigkeit der verschiedenen Raumaufteilung und
Grundrisse, und aufgrund dessen ist die Ausfiihrung vor Ort ausschlaggebend und zu kontrollieren. Geringfugige
Abweichungen gegenuber dem Ausstattungskatalog stellen keine Wertminderung dar, insbesondere in Abhéngig-
keit der unterschiedlichen Grundrisse und Raumaufteilungen kann eine teilweise geénderte Ausfiihrung zum Tra-

gen kommen.

Samtliche Informationen wurden von Seiten des jeweiligen Projekterrichters zur Verfiigung gestellt.

Alle Angaben vorbehaltlich Anderungen und Druckfehler.
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