.y . . /M
1-2 Familienhaus in ruhiger, RE’X

zentrumsnaher Lage
von Bad Ischl

Schitzenweg, Bad Ischl

Scan me!

{ Weiterfihrende
Informationen
¢ erhalten Sie hier.




Quelle: Google Earth

Lage und Nutzung

Sie traumen von einem Zuhause im idyllischen Salzkammergut und
mdchten gleichzeitig die Annehmlichkeiten der Stadt Bad Ischl genieBen?
Dieses gepflegte 1-2 Familienhaus im Ortsteil Rettenbach bietet Ihnen
beides — ein harmonisches Zuhause in ruhiger Lage und die Nahe zur
lebendigen Stadtmitte.

Mit zwei groBziigigen, getrennten Wohneinheiten

(ca. 110 m? und 115 m?) Wohnnutzflache laut Einreichplanung und Infos
des Eigentlimers sowie einer GrundstlicksgréBe von 1.018 m? er6ffnet Ih-
nen diese Liegenschaft vielfaltige Moglichkeiten.

Nutzen Sie das gesamte Haus flr Inre Familie oder vermieten Sie eine
Einheit und schaffen Sie sich so eine zusatzliche Einnahmequelle.
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Erdgeschoss

Das Haus begriBt Sie mit einem einladenden
Eingangsbereich, der 1994 erbaut wurde, und
fuhrt in ein gemeinsames Treppenhaus, das
alle drei Ebenen miteinander verbindet (Keller-,
Erd- und Obergeschoss).

In den letzten Jahren umfassend saniert, ver-

flgt diese Wohnung Uber zwei Schlafzimmer,
eine moderne Kiiche mit Essbereich, ein gerau-

4 RE/MAX Bad Ischl

miges Wohnzimmer mit Zugang zur groBen,
sonnigen Sldterrasse, ein stilvolles Badezim-
mer mit Dusche und Waschmaschinenan-
schluss sowie ein separates WC.

Die Terrasse, ausgestattet mit einer Markise, ist
ein perfekter Ort, um die Ruhe zu genieBen und
entspannte Stunden im Freien zu verbringen.






Obergeschoss

Im Obergeschoss erwartet Sie eine weitere Wohnung mit zwei
Schlafzimmern, einem groBzigigen Wohnzimmer samt Kachelofen und
Zugang zum Sudbalkon, einer Kiiche, einem Badezimmer,

einer gemdutlichen Veranda, einem separaten WC sowie zusatzlichen
Abstellrdumen.
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Grundrisse

Erdgeschoss als schematische Darstellung

Obergeschoss als schematische Darstellung
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Kellergeschoss

Grundriss als schematische Darstellung

iy

lul!

Nh

Heizraum
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Objekt-ID . . . . .. ... .. 1607-2239
StraBe . . . . ... ... ... Schitzenweg 8
Ort............... Bad Ischl
Objektart . . . ... ... .. Haus

Baujahr . . . ... ... ... 1976

ENERGIEINFORMATIONEN

......... Pelletszentralheizung

HWB . ... ... ....... 206 kWh / F
fGEE . . . . . . . .. ... .. 1,99/D
PREIS

Angebotspreis . . . . .. .. EUR 695.000,-

Betriebskosten* exkl. HK . . EUR .. 170,-

Die angegebenen, monatlichen *Betriebskosten in Hohe
von ca. € 170,-- beinhalten die Gemeindevorschreibungen
(MUll-, Wasser- und Kanalgebuhren, Grundsteuer)

sowie die Geb&udeversicherung — exklusive Heizung und
Strom - und wurden auf Basis der letztjahrigen
Abrechnungen ermittelt.

Beheizung:

Beheizt wird die Immobilie effizient durch eine
Pellet-Zentralheizung sowie zusétzlich tiber gemiitliche Ofen
(Kachelofen und Pelletofen) in beiden Wohnzimmern.

Eine Solaranlage mit einem 500-Liter-Boiler unterstitzt die
Warmwasserversorgung und sorgt flir zusatzliche
Energieeinsparung.

Nutzen Sie die Gelegenheit und entdecken Sie dieses
wunderschone Zuhause, das lhnen Raum flir Familie
und Flexibilitat bietet.

10 RE/MAX Bad Ischl

RE/MAX
INFOS
Wohnflache . . . . ca. 225 m?
Grundflache .ca. 1018 m?
Kellerfliche . . . . ca. 104 m?
Einbaukiiche . . . . . . .. ja
Zimmer . .. ........ 6
Terrasse . . ... ..... 1
Balkon. . . .. .. .. ... 1
Veranda . . . . .. ... .. 1
Badezimmer . .. .. ... 2
WCseparat . . . . ... .. 2
PKW - Abstellplatze . . .. 2
Garagen - Stellplatz . . . . 1
ZUSATZINFO
Modernisierung und
Ausstattung:

In den letzten Jahren wurden
verschiedene Renovierungen
durchgeflihrt, darunter 3-fach
verglaste Fenster und
Terrassentlre, eine moderne
Ausstattung in der
Erdgeschosswohnung (Béden,
Elektrik, Kliche, Badezimmer),
eine neue Terrasse, eine
Pelletsheizung und eine
Einfriedung mit elektrischem
Einfahrtstor.

Bei gegensténdlicher
Liegenschaft muss ein
Hauptwohnsitz begriindet werden.

Rechtlicher Hinweis
Jedes RE/MAX-BUro ist ein rechtlich und wirtschaftlich
eigensténdiges Unternehmen. Die Objektdaten beruhen auf

Angaben des Auftraggebers, flr die wir keine Gewahr Gibernehmen.



Harald Prohaska, MBA
Broker/Manager
Makler, Premium Agent

Harald Prohaska, RE/MAX Broker/Manager

Mein Name ist Harald Pro-
haska und wohne seit mei-
ner Geburt im schoénen Salz-
kammergut. 2011 heiratete
ich meine tolle Frau Katharina.
Unsere 3 Kinder machen un-
ser Leben mittlerweile perfekt.
Nach meiner Ausbildung

an den Tourismusschulen Bad
Ischl mit Maturabschluss war
ich in der Hotellerie tatig bis
ich 2002 bei der Wolfgang-
see Tourismus Gesellschaft
die Stelle stellvertretender Ge-
schaftsfihrer annahm. Diverse
Weiterbildungen im Bereich
Marketing und Kommunika-
tion waren flr mich selbstver-
standlich.

Nach 11 Jahren suchte ich
eine neue Herausforderung
und entschloss mich, beim
Marktflhrer flr Immobilienver-

mittlung, der Firma RE/MAX
am Standort Bad Ischl, zu
starten. Die individuellen Be-
durfnisse der Kunden gemein-
sam im Team bestmoglich zu
erflillen, war schon mein
Credo in der Vergangenheit.
Da dies ebenso ein wesent-
licher Bestandteil der Firmen-
philosophie von RE/MAX ist,
fiel mir die Entscheidung sehr
leicht.

Zielstrebigkeit und Kompe-
tenz, Freundlichkeit und
Respekt dem Anderen gegen-
Uber sind flr mich die wesent-
lichsten Faktoren, um gemein-
sam das gesteckte Ziel,
namlich die Zufriedenheit un-
serer Kunden zu erreichen.

RE/MAX Biiro Esplanade 4, Bad Ischl

2020: Abschluss des Master-
studiums (MBA) mit Schwer-
punkt Immobilienmanagement
an der Middlesex University in
London

Sie kennen jemanden
der eine Immobilie
verkaufen mochte?

Oder haben selbst ein
Immobilie zu
verkaufen?

Ich freue mich Sie personlich
kennen zu lernen

Ilhr Harald Prohaska

o
12
@
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% RE/MAX

im Salzkammerqgut

Kontaktieren Sie uns!
Beratung - Bewertung - Verkauf

Als RE/MAX - Immobilienmakler, sind wir die értlichen Experten. Wir kennen das innere Salz-
kammergut wie unsere Westentasche, daher sind wir bei Immobilienfragen der richtige Ansprech-
partner. Suchen Sie nach einer serviceorientierten Firma? RE/MAX hilft Ihnen bei der Bewéltigung
aller Schritte: von Vorbereitungstipps flr den Verkauf Ihrer Immobilie bis hin zum Vertrags-
abschluss und der Ubergabe. Man kennt uns fiir unseren beriihmten Anspruch: Niemand auf der
Welt vermittelt mehr Immobilien als RE/MAX.
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Harald Prohaska MBA
RE/MAX Broker/Manager
Makler, Premium Agent

M +43 699 12 03 05 12
T +43 6132 26 757
E h.prohaska@remax-bad-ischl.at

RE/MAX Bad Ischl

Inhaber: Matthias Rettenbacher
Esplanade 4

4820 Bad Ischl
office@remax-bad-ischl.at

www.remax-bad-ischl.at
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