Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Wohnhaus | Hollabrunn, Schulgasse 2

HS2 Immobilien Projektgesellschaft. m.b.H.

An der Landesbahn 3
2100 Korneuburg

ALLGEMEINE PROJEKTBESCHREIBUNG

In der Schulgasse 2 in 2020 Hollabrunn wird eine Wohnhausanlage mit insgesamt 32
Wohneinheiten errichtet.

Im 2. Kellergeschoss befinden sich 35, im 1. Kellergeschoss 12 PKW-Stellplatze.

Errichtet wird ein Baukorper welche Uber ein Stiegenhaus mit Aufzug erschlossen wird.

VERSORGUNG

Energieversorgung

Die Versorgung erfolgt mittels Strom aus dem ortlichen Leitungsnetz der EVN. Die Zdhlung erfolgt
wohnungsweise.

Die Einspeisung in das Gebdude erfolgt Uber den Technikraum im 1. Kellergeschoss.

Wasserver- und -entsorgung
Die Wasserversorgung erfolgt aus dem &rtlichen Netz. Die Ableitung von Schmutzwdéssern erfolgt
Uber den &ffentlichen Kanal. Die Regenwdsser werden Uber den &ffentlichen Kanal abgeleitet.

Heizung und Warmwasserversorgung

Die Beheizung des Gebdudes erfolgt Uber eine Sole/Wasser Wdarmepumpe. Die
Warmwasserbereitung erfolgt dabei dezentral Uber Elekirospeicher in den einzelnen
Wohnungen. FUr den Sommer steht eine Temperierung Uber die Sole/Wasser Warmepumpe zur
VerfGgung. Hierbei ist eine Reduktion der Raumtemperatur je nach BelUftung, Beschattung,
jedoch auch Innengerdate, Personenanzahl von bis zu ca. 2-3° Grad moglich.

Als 2. Heizquelle (Ausfallsicherheit) werden Elekiro-Heizpatronen installiert. Die Abrechnung des
Heizungs- und Warmwasserverbrauches erfolgt mit Warmemengen- bzw. Wasserzdhler je
Wohneinheit.

Die Wohnungen werden mit Fussbodenheizung ausgestattet.

Die Steuerung der Wohnung erfolgt Gber ein Raumthermostat (im gréBten Raum der Wohnung —
Wohnzimmer) mit Wochenschaltprogramm.

Die Steuerung der Wdarmemenge in den restichen Zimmern kann Uber den
Fussbodenheizungsverteiler reguliert werden.
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Fundamente

Die Fundamente werden laut Statik hergestellt.

Mauerwerk

ErdberUhrte Bauteile:

Tragende Wdande:
Stahlbeton bzw. Stahlbetonhohlwdnde

Aufgehendes Mauerwerk:

Tragende Wande:

Stahlbetonwdnde nach statischer Erfordernis inkl. Spachtelung;
Aussenwdnde Stahlbetonwdnde (Doppelhohlwdnde)
Warmeddmmverbundsystem in der bauphysikalisch notwendigen Starke mit
Fassadend&@mmplatten inkl. Abrieb

Wohnungstrennwand:

Stahlbetonwdande 20 cm,

ein- bzw. beidseitig (nach Bauphysikalischer Erfordernis) mit einer Vorsatzschale
beplankt (zB. GK oder giw.)

Iwischenwdande:
GipskartonstGnderwdnde 7-12 cm, beidseitig einfach oder zweifach beplankt, je
nach Erfordernis. Im Bereich der Sanitdrinstallationen werden bei

bauphysikalischer  Notwendigkeit  zusétzliche  Vorsatzschalen  (zb. aus
Gipskartonplatten) ausgebildet.

GeschoBdecken und Innenstiegen

Diese werden nach statischen Anforderungen aus Stahlbeton hergestellt. Abgehdngte
Zwischendecken und/oder Potterien aus Gipskartonplatten werden — falls technisch erforderlich
— angebracht. Die Deckenuntersicht ist malfertig gespachtelt.

Stiegenlaufplatten werden aus Stahlbetonfertigteilen - schalltechnisch entkoppelt gelagert -
hergestellt. Der Anschluss zur Stiegenhauswand erfolgt mittels dauerelastischer Fuge,
Unterseite und Stirnfldéchen werden malfertig gespachtelt.

Flachdd&cher

Diese werden aus Stahlbeton, Dampfsperre, Warmeddmmung, Abdichtung und Grindach

hergestellt.

Spenglerarbeiten

Samtliche erforderlichen Verblechungsarbeiten wie Abdeckungen, AttikaabschlUsse,
EntlOftungsrohre etc. werden in Alublech hergestellt.
Allfallige Rinnen- und Ablaufrohrquerschnitte werden It. Erfordernis ausgefuhrt.

Estriche

Vorbehaltlich der bauphysikalischen Berechnung werden alle Estriche in den Wohnungen,
Stiegenhdusern schwimmend verlegt ausgefuhrt.

Aufbau:

- Trittschalld&dmmplatten
- PAE-Folie / Randstreifen
- Heizestrich, ca. 7cm stark
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FUSSBODEN- UND WANDBELAGE

WohnkUchen und Zimmer:
Boden: Parkett

Wande: gemalt, weil
Decken: gemalt, weil3

Vorrdume, Abstellrdume:

Boden:  Parkett
Wande: gemalt, weil
Decken: gemalt, weiB

Bader und WC''s:

Boden:  Keramischer Fliesenbelag, Format: 30/60 oder 60/60 cm nach Wahl des Errichters

Wdande: Keramischer Fliesenbelag, Format: 30/60 oder 60/60 cm nach Wahl des Errichters.
Die Verfliesung erfolgt in B&dern bis Deckenunterkante an der Langsseite der Dusche
und im Bereich der Waschbecken, in WCs bis Deckenunterkante an der
Toilettenwand.

S&mtliche AnschlUsse und Ubergdnge an andere Konstruktionen werden mit Sanitdrsilikon
ausgebildet und sind Wartungsfugen. Der gesamte Boden der Bdder und Duschbdder sowie
der Spritzwasserbereich an den Wdnden bei Duschen wird mit einer Feuchtigkeitsisolierung
abgedichtet. Die Decken und nicht verfliesten Wande werden weil3 gemailt.

Terrassen, Balkone und Loggien:
Betonplatten oder keramischer Belag nach Wahl des Errichters; Entwasserung Uber
Betonplatten, Einlaufgitter und Regensinkkdsten bzw. Tropfkante;

Allgemeine Bereiche:

Stiegenhduser inkl. Gdnge:
Boden, Tritt- u. Setzstufen: keramischer Fliesenbelag

Wdande u. Decken: gemalt, weil3

Kinderwagen- und Fahrradabstellraum
Estrich versiegelt

Mull

Beton oder Estrich versiegelt

Parteienkeller inkl. Gangflichen sowie div. Nebenrdume:
Beton versiegelt

Garage
Beton tiefenimpré&gniert
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FENSTER UND FENSTERTUREN

FOr alle Fenster gelten fir die Vorgaben der Bauphysk NO Bauordnung -
Wdarmedurchgangskoeffizient der Gesamtkonstruktion UWert < 1,0 W/m3K.

Rahmen: Kunststofffenster weiB, aussen mit Alubeklipsung Anthrazit

Verglasung: Generell erfolgt die Verglasung in 3-Scheiben-Isolierverglasung - Klarglas,
Bei FenstertUren wird mind. bis zur Hohe des Parapets Sicherheitsglas
eingebaut.

Beschlage: Bei mehrflugeligen Fenstern wird jeweils ein Flugel mit einem

Eingriff-Drehkippbeschlag ausgestattet.

Dichtungen: Rundumlaufende Falzdichtungen zwischen Rahmen und FIigel in den
Eckbereichen verschweilt oder geklebt.

SONNENSCHUTZ
Rolldden
TUREN

Sicherheitswohnungseingangsturen:

Anforderungen: mind. Klimaklasse b, gem. Bauvordnung, Schallddmmwert mind. 38 dB,
u-Wert mind. 1,7 W/m2K, einbruchshemmend Widerstandsklasse WK2,

Stock: Stahldoppelfalzzrage werkseitig rostgeschUtzt und lackiert oder Holzzargen
mit umlaufender Gummidichtung;

TOrblatt: gefalztes Turblatt, 3seitiger Hartholzeinleimer, beidseitige Decklage weil
matt lackiert

Beschlag: 3-fach Verriegelung, nicht aushebbare, dreidimensionale Objektbdnder,

Sicherheitszylinder (Zentralsperre fir  das gesamte Haus)
Sichtbarer Beschlag: Sicherheitsbeschlag, Langschild, TUrspion

InnentUren:

Stock: Holzumfassungszargen, mit umlaufender
Gummidichtung

TUrblatt: mit R&hrenspanplatten stumpf einschlagend, weil matt walzlackiert,
80/200 cm

Beschlag: Bad und WC erhalten Schlésser mit abstellbarer Falle und Notéffner, alle

anderen InnentUren erhalten Fallenschldsser mit Riegel, BundbartschlUsse

Hauseingangsture

Stock: Schuco- Profile oder glw., mit umlaufender Gummidichtung

TUrblatt: Schico Profile oder glw. mit Glasfullung
Objektrollenbdnder Niro, mind. 3 Stk. / Turblaft

Beschlag: Fa. FSB Niro oder glw., OberkopftUrschlieBer Dorma mit

SchlieBfolgeregelung oder glw.

Brandschutzturen Keller
BrandschutztUren aus Stahl selbstschlieBend, lackiert schwarz
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SCHLIESSANLAGE

S&mtliche fUir  Wohnungseigentimer sperrbare  Schldsser  mit  Zenfralsperre  und
WendeschlUsselsystem, Fabrikat: KABA GEGE oder glw., je Top 3 Stk. WohnungsschlUssel; im Falle
des Erwerbs eines Garagenplatzes ein GaragenschlUssel und ein Handsender fur das
Garagentor;

SANITAREINRICHTUNGSGEGENSTANDE

wC
Wand-WC, mit Unterputz-SpUlkasten inkl. Sitzbrett, Deckel mit SoftClose und DrUckerplatte, weil3

Waschtisch
Mit Unterschrank GréBe ca. 20-100 x 47cm, Farbe weil

Handwaschbecken
GroBe ca. 37 x 23 cm, Farbe weil3

Duschtasse
ca. 100 x 90 cm, Farbe weiB, Schwelle gréBer 2cm. Duschabtrennung mittels fixer Glaswand

Waschtisch-Armatur
Einhandhebelmischer

Handwaschbecken-Armatur
Einhandhebelmischer

Duscharmatur
Einhandmischer, samt Handbrause, Brauseschlauch verchromt

Waschmaschine
In jeder Wohnung befindet sich ein Anschluss fUr eine Waschmaschine.

LUFTUNG VON WC, BADEZIMMER, KUCHEN UND KOCHNISCHEN

Sanitarrdume
mechanische Luftung Uber Dach mittels Dachventilatoren.

Kichen und Kochnischen
Es ist kein Anschluss fUr einen Dunstabzug vorgesehen (nur Umluftgerdte moglich).

Innen liegende Abstellrbume
Keine LUftung vorgesehen (LUftung Uber TUrspalt)
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ELEKTROINSTALLATIONEN

Innerhalb der Wohnungen:

Die Anzahl der Lichtausl@sse, Schaltern, Steckdosen und Anschlussdosen fur Telefon und
TV sind nachstehend angefuhrt:

- W-Eingangstur:
Klingeltaster

- Vorrume:
1 - 2 Deckenausl@sse je nach RaumgréBe
Aus-, Wechsel-, Kreuz- oder Tastschalter nach Erfordernis
1 1-fach Steckdose
1 Wandapparat Innensprechstelle mit Toréffnertaste

- Gang:
1 Deckenauslass
Aus- oder Wechselschalter nach Erfordernis
1 1-fach Steckdose

-WC's:
1 Deckenauslass
1 Ausschalter

- B&der:
1 Deckenauslass
1 Wandauslass
1 Serienschalter
2 2-fach Steckdose
1 Steckdose fir Waschmaschine
1 Steckdose fur Hadngespeicher
1 Steckdose fUr Handtuchheizkérper

- Abstellrdume:
1 Deckenauslass
1 Steckdose
1 Ausschalter
1 Wohnungsverteiler Unterputz (bzw. im VR)

- Zimmer:
1 Deckenausldsse
1 Ausschalter
2 2-fach Steckdosen
1 Reinigungssteckdose

- Wohnraum:
2 Deckenausldsse
Aus-, Wechsel-, Kreuz- oder Tastschalter nach Erfordernis (jeder Auslass getrennt schaltbar)
1 1-fach Steckdose
2 2-fach Steckdosen
1 3-fach Steckdose
1 Telekabel/Telefon-Anschluss
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- Kochnische Arbeitsbereich:
1 Wandauslass Uber Arbeitsfldche (mit Ausschalter)
2 2-fach Steckdosen bei Arbeitsflcdche
1 2-fach Steckdose fUr KUhl- und Gefrierkombination
1 Anschluss fur Dunstabzugshaube
1 Steckdose fUr Geschirrspuler
1 Anschluss E-Herd / 400V

- Terrassen/Balkone:
1 Decken- oder Wandauslasse
1 Ausschalter innenliegend
1 Steckdose mit Klappdeckel (Feuchtraum-Unterputz)

Schalterprogramm:
Schalter- und Steckdosenprogramm GIRA eckig oder glw. Oberfldche in weil matt.

Gegensprechanlage:
Jede Wohnung erhdlt eine Gegensprechanlage und eine TuUrklingel, welche neben der
WohnungseingangstUre situiert wird.

Allgemeine Bereiche (G&nge, Stiegenhduser)
Ausreichende Leuchten und zugehdrige Schalter. Die Steuerung erfolgt Uber Schalter und
Bewegungsmelder mit Zeitschaltung.

TV-Telefon:
Jede Wohnung erhdlt einen TV/Tel. Anschluss. Diese Dosen werden im Wohnzimmer situiert.

TERRASSEN, BALKONE, GARTEN

Geldnder:
Blumentroge mit aufgesetztem Handlauf bzw. Geldnder mit Lochblechftllung

Rauchfénge:
Es werden keine Rauchfdnge hergestellt.

AnschlUsse:
Eine Steckdose sowie eine Wandleuchte bei allen Terrassen/Loggien. Die Terrassen erhalten
einen frostsicheren, selbstentleerenden Wasseranschluss (Kemper-Armatur).
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AUFZUG

Die behindertengerechte Aufzugsanlage wird vom 2. Kellergeschoss bis in das Dachgeschoss
gefUhrt und ist mit einem Notrufsystemm ausgestattet. Die Aufzugsanlage  wird
behindertengerecht ausgefuhrt. Die Ausstattung inkludiert Spiegel, Haltegriffe, ein
Bedienungspaneel, die Beleuchtung etc.

EINLAGERUNGSRAUM

Jeder Wohnung ist ein Einlagerungabteil zugeordnet. Die Abteileinheiten sind natUrlich
belUftet. Die Abteiwdnde werden aus Metall mit Vorhangschloss (sperrbar  mit
Wohnungsschlussel) ausgefthrt.

ALLGEMEINES

EINRICHTUNGSGEGENSTANDE

Die in den Plénen dargestellte Einrichtung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen.
Die Einrichtung wie M&blierung, Waschmaschine und Leuchtkdrper der Wohnung sind nicht im
Leistungsumfang enthalten.

KUCHE
Eine KUche ist nicht inkludiert.

BRIEFKASTENANLAGE
Im Eingangsbereich befindet sich die Briefkastenanlage welche mit dem WohnungsschlUssel
sperrbar ist.

KINDERWAGEN- und PARTEIENRAUME

Im 1. Kellergeschoss befindet sich der Kinderwagen- und Abstellraum. Der Boden wird versiegelt
ausgefihrt. Raummittig sind Beleuchtungskdrper montiert (Aufputzinstallation). Das Schloss der
TUre ist in die Zentralsperranlage eingebunden.

TECHNIKRAUM
Der Boden wird als versiegelter Beton ausgefUhrt

MULLRAUM
Im Zufahrtsbereich im 1. Kellergeschoss befindet sich der MUliraum. Das Schloss der TUre ist in die
Zentralsperranlage eingebunden.

GARAGE
In der Garage im zweiten und ersten Kellergeschoss sind Einzelstellpl&tze vorgesehen.

Der Boden wird tiefenimpragniert. Im Bereich der Rampe wird als Belag der Asphaltfeinbeton
ausgefihrt.

Die Markierung der Stellplatzbegrenzungen erfolgen am Boden, die Stellplatz-Nummerierung
wird am Boden angebracht.

Entwdasserung: Zum Auffangen anfallender Oberflachenwdsser werden Bodenrinnen ohne
Abdeckung vorgesehen.

Die Bedienung des Einfahrtstores erfolgt mittels Fernbedienung beim Ein- und Ausfahren. Nach
dem Passieren schlieBt das Tor automatisch.
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TUren und Tore:
Alle TUren und Tore, welche verschiedene Brandabschnitte wie Schleusen, Technikr&ume usw.
trennen, sind als Stahlblechttren, z.B.: Fa. Novoferm oder glw., ausgefihrt.

Technische Ausrustung:
Die Beleuchtung der Garage wird Uber Bewegungsmelder gesteuert. FUr jeden Stellplatz kann
der Anschluss fUr eine Ladestation mit 3kW Ladeleistung nachgerUstet werden.

AUSSENANLAGEN
Allgemeine AuBenfldchen werden begrint. Die erforderlichen Zugangs-, Fahr- und
Verbindungswege werden mit Asphaltfeinbetonbelag oder Plattenbelag ausgefihrt.

GRUNDSATZLICHES

Grundsatzlich erfolgt die AusfGhrung entsprechend den zum Zeitpunkt der Ausstellung der
Baubewiligung gultigen ONORMEN unter Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften sowie nach
den anerkannten Regeln der Handwerkskunst.

Ausdrucklich darauf hingewiesen wird, dass bei natUrlichen Materialien (Parkett, usw.) Farb- und
Strukturabweichungen nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Anderungen der Materialien und Ausstattungen bleiben dem Errichter insofern vorbehalten, als
gegebenenfalls auch andere gleichwertige Materialien zur AusfUhrung gelangen kénnen.
Ebenso sind durch technische Gegebenheiten oder behodrdliche Vorschriften bedingte
Anderungen gegenUber den Planen und der Bau- und Ausstattungsbeschreibung noch
maoglich.

Der/die Wohnungské&uferin wird Uber derartige wesentliche Anderungen so frih wie méglich
informiert werden.
Sanitarausstattung:

Dusche: 90 x 100 cm
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Waschtisch: 44 cm
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