Wohnpark Ober-Grafendorf

Felix Iribauerstrafl’e 8-10 | 3200 Ober-Grafendorf
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HIGHLIGHTS

= Garten/Balkon bei jeder Wohnung

= Offene Grundrisse & grofse Fensterflachen
» Hochwertige Ausstattung

= Fubodenheizung

= Integrierte Rollladen

= Photovoltaik-Anlage

= Weitlaufige Freizeit- und Erholungsfléachen

= Langlebige, 6kologische Niedrigenergiebauweise

NACHHALTIG & WERTBESTANDIG

Nur wenige Autominuten von St. Polten entfernt realisiert ELK BAU in Ober-Grafendorf in ruhiger
Siedlungslage vier Gebaude mit jeweils 42 Wohnungen in massiver Holzbauweise.

Die Wohnungen tberzeugen mit modernen, zentral begehbaren Grundrissen und hochwertiger
Ausstattung. Besondere architektonische Raffinessen schaffen eine naturnahe
Wohngefiihl-Umgebung. Lamellen aus Larchenholz sorgen fir eine optische Gliederung der
Balkone und einen sonnengeschltzten Bereich im Freien.

Durch die versetzte Anordnung entstehen zwischen den Baukorpern weitldufige, begriinte
Freiflachen, die als Erholungsraum dienen und ein nachbarschaftliches Miteinander begiinstigen.
Dank der Holzbauweise sind die Gebdude besonders stabil, energieeffizient und bieten ein
behagliches Raumklima.
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Ebersdorfer Badesee

LEISTBARES EIGENTUM IN RUHIGER SIEDLUNGSLAGE - AUCH FUR ANLEGER

Abenteuerland Pielachtal

Burgruine Rabenstein

Ober-Grafendorf punktet mit einer perfekten
Kombination aus ruhigem, naturverbundenen
Dorfleben und urbaner Infrastrukturin
Grolsstadtnahe. Stdlich der Al gelegen, verfiigt
Ober-Grafendorf Giber einen perfekten An-
schluss zu Wien und den anderen Bundeslan-
dern. Der Bahnhof Ober-Grafendorf liegt nur 12
Gehminuten entfernt.

Ober-Grafendorf bietet durch die naturnahe
Lage entlang des malerischen Pielach-Flusses
eine hohe Lebensqualitét in ruhiger
Umgebung.

Restaurants, Cafés, Arzte, sowie Kindergarten
und Volksschule sind ebenfalls fullaufig
binnen kirzester Zeit erreichbar.

Das Pielachtal bietet mit seinen zahlreichen
Wander- und Radwegen vielfaltige Sportmog-
lichkeiten flr Aktive, sowie weitldufigen
Erholungsraum flr Ruhesuchende und
Familien.

Ausflugsziele wie das Abenteuerland Pielachtal,
oder die Burgruine Rabenstein sind nur wenige
Autominuten entfernt.



TRAUMHAFTE LAGE UND PERFEKTE INFRASTRUKTUR

Bahnhof Kindergarten/Volksschule St. Polten

4 min 1 min 8 min

i 12 min @ 4 min 20 min

Lebensmittelgeschaft Freizeitaktivitaten Wien

2min 2min 40 min
5min @ 10 min 40 min
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Naturverbundenheit und idyllische Lage in Stadtndahe
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