Raiffeisen
Quality Living im Zentrum von Maria Enzersdorf. WohnBau

psgasse 4

15 exklusive Doppel- und Reihenhauser
lhr Bautrager fiir Quality Living.

Raiffeisen WohnBau ist eine Marke der
Raiffeisen-Leasing GmbH.

Ckologische H olzriegelba uweise www.raiffeisen-wohnbau.at

Symbolbild - Anderungen vorbehalten




Urbane Eleganz
trifft Naturidylle

EINZIGARTIGES PROJEKT

Das moderne Wohnprojekt in Maria
Enzersdorf verbindet urbanen Luxus mit
der Ruhe der Natur. In einer begehrten
Lage sudlich von Wien entstehen 15
exklusive Doppel- und Reihenhduser,
die in puncto Ausstattung beeindru-
cken. Jedes dieser Hauser bietet einen
privaten Garten und Stellplatze in der
Tiefgarage.

Die moderne Architektur, bewusst in
Holzriegelbauweise entworfen, setzt ein
Zeichen fur Nachhaltigkeit durch die
Verwendung von Holz. Ein besonderes
Highlight ist der Naschgarten - eine Oase
des Genusses. Ein liebevoll gestalteter
Spielplatz fur die jingsten Bewohner auf

Naschgarten &
Spielplatz

Park

Haus 5

Garagenabfahrt &
Miillraum

Anderungen vorbehalten.
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der gemeinschaftlichen Flache fordert
das Gemeinschaftsgefuhl.

Die Lage im Ortskern gewahrt stadtische
Annehmlichkeiten und bietet zugleich
idyllische Momente der Entspannung

im angrenzenden Bergschenhoekpark.
Auch die Verkehrsanbindung ist optimal:
Die Wiener U-Bahnlinien U6 und U1 sind
rasch mit der Schnellbahn erreichbar.

Mit durchdachten Grundrissen und
einem Fokus auf Nachhaltigkeit beein-
druckt dieses Projekt mit einem un-
vergleichlichen Wohngefihl. In Maria
Enzersdorf erwartet Sie ein Zuhause, das
in jeder Hinsicht Uberzeugt.

AUGMENTED
REALITY E
=

Scannen Sie den QR-Code
mit Ihrem Smartphone und
erkunden Sie die Hauser im

interaktiven 3D-Modell.

ZIPSGASSE 4 - 2344 MARIA ENZERSDORF

HIGHLIGHTS

15 exklusive Doppel- und Reihenhauser

GroRen zwischen 98 und 116 m?

Jedes Haus mit Garten, Terrasse
und Kellerabteil

Umweltbewusste Energieversorgung

GroRziigiger Naschgarten
Teilweise idyllischer Parkblick

Angrenzende Erholungsoase
Bergschenhoekpark

Zentrale Lage im Ortskern
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Grunes Wohnen:
visiondre Lebensrdume

DURCHDACHT AUF ALLEN EBENEN

Das innovative Wohnprojekt prasentiert ein Konzept, das
Luxus und Nachhaltigkeit meisterhaft vereint. Mit Photo-
voltaik-Paneelen auf den Reihenhdusern, vorbereiteten
Anschlissen fur Solaranlagen fur die Doppelhduser, Luft-
Wasser-Warmepumpen, einer stilvoll begriinten Fassade und
exklusiven Griinflachen wie dem Naschgarten setzt dieses
Projekt neue Mafistébe flr zukunftsweisendes Wohnen. Hier
wird die Natur zum Alltagsbegleiter: Frische Friichte direkt vom
Strauch pflicken und in einem Ambiente aus Ruhe und Griin
entspannen. Ergénzende Annehmlichkeiten wie ein moderner

Kleinkinderspielplatz und ein praktischer Fahrradabstellplatz
runden das Premium-Wohnerlebnis ab. Ein Refugium, das
6kologische Verantwortung und Wohnkomfort perfekt vereint.

« Energieeffiziente Warmepumpen

+ Reihenhduser mit Photovoltaik-Paneelen
» Begriinte Fassaden

« Okologische Holzriegelbauweise

+ Gemeinschaftlicher Naschgarten

« Kinderfreundliche Allgemeinflachen

ZIPSGASSE 4 - 2344 MARIA ENZERSDORF



Feinste Wohnakzente

QUALITAT IN JEDEM DETAIL

Jedes Detail des Wohnprojekts verkdrpert hochste Qualitat
und durchdachte Funktionalitdt. Die Kunststoff-Alu-Fenster mit
bodentiefem Design vereinen Asthetik mit Langlebigkeit, sorgen

fur lichtdurchflutete R&ume und bieten optimalen Schutz vor
Witterungseinfliissen. Flr zusatzlichen Komfort sorgen die elek-
trischen Rollladen, die mihelose Steuerung und Privatsphére
garantieren.

Die komfortable FulRbodenheizung verspricht Behaglichkeit an kal-
ten Tagen. Jedes Detail wurde sorgfltig geplant, um eine exklusive
Atmosphadre zu kreieren, die hochsten Anspriichen gerecht wird.
Zielist es ein Wohnambiente der Extraklasse zu schaffen, das den
Bewohnern jeden Tag aufs Neue Freude bereitet.

Anderungen vorbehalten, es gelten ausschlieRlich die Angaben in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Symbolbild

« Kunststoff-Alu-Fenster

Asthetik trifft auf Langlebigkeit
und Witterungsschutz

» Elektrische Rollladen

Komfortable Steuerung fir
Privatsphare und Lichtschutz

AUSSTATTUNG
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Grune Refugien

Die sorgfaltig geplanten Grundrisse des
Wohnprojekts bieten eine harmonische
Balance aus Raum und Eleganz. Insge-
samt 15 Wohneinheiten, bestehend aus 8
Doppelhaushélften und 7 Reihenh&usern,
sind darauf ausgerichtet, den Bewohnern
ein Maximum an Komfort und Lebens-
qualitét zu bieten. Jedes Haus verfuigt
Uber drei Etagen, einen eigenen Garten
und eine zugehdrige Terrasse mit stilvoller

Pergola. Die offene Wohnkiiche schafft
ein einladendes Zentrum fiir gemeinsame
Momente, wahrend die drei Schlafzimmer
und zwei Bader Privatsphare und Ent-
spannung garantieren. Jeder Grundriss
wurde mit Bedacht entworfen, um den
zuklnftigen Bewohnern ein Zuhause zu
bieten, in dem sie sich voll und ganz ent-
falten kdnnen.

Mit dem Quality Living Siegel zeichnet
Raiffeisen WohnBau Immobilien-
projekte aus, die durch ihre hervor-
ragende Lage, ihre praktische
Verkehrsanbindung, optimale Infra-
struktur, hochwertige Ausstattung
und Bauqualitét iiberzeugen.

Somit steht Quality Living fiir
Wohnbauten mit besonders hoher
Wohn- und Lebensqualitat.
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KUNST & WOHNEN

Neben dem Quality-Living-Gedanken, der fiir beson-
ders hohe Wohn- und Lebensqualitat steht, punkten
die Wohnbauprojekte der Raiffeisen WohnBau mit zeit-
gendssischen Kunstakzenten. Jedes der Kunstwerke ist
eine Sonderanfertigung eines von einer Jury ausge-
wahlten Kiinstlers, das im Einklang mit dem Gebdude,
seiner Form, der unmittelbaren Umgebung und deren
Geschichte steht. Die Installationen, vorrangig im All-
gemeinbereich der Wohnhausanlage, verleihen dem
Wohnbauprojekt unter der Maxime ,,Kunst und Wohnen*
Individualitat und Exklusivitat. Ein kiinstlerischer

Dialog zwischen dem privaten und dem 6ffentlichen
Raum wird geschaffen, und Bewohner wie Besucher
werden gleichermalien willkommen geheiften.
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TOP 8

WOHNFLACHE: ca. 107 m2

Anderungen vorbehalten.

GARTEN:

ca. 49 m?2

GARTENTERRASSE: ca. 22 m?

TERRASSE: ca. 9 m?
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Anderungen vorbehalten.
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ERDGESCHOSS

TOP 1

WOHNFLACHE: ca. 116 m?

GARTEN: ca. 75 m?

GARTENTERRASSE: ca. 22 m?

OBERGESCHOSS

TOP 15

WOHNFLACHE: ca. 116 m?

GARTEN: ca. 111 m?

GARTENTERRASSE: ca. 22 m?

ENZERSDORF

DACHGESCHOSS

Anderungen vorbehalten.




KURZE WEGE, GROSSE ERLEBNISSE

Das Wohnprojekt in Maria Enzersdorf besticht Sud (SCS) ist in wenigen Minuten erreichbar.

durch seine exzellente Lage. Direkt im Herzen Auch das charmante Zentrum von Médling
der Gemeinde und nahe dem Ortskern mit seinen vielféltigen Angeboten ist nur
gelegen, bietet es den Bewohnern kurze einen Katzensprung entfernt.

Wege zu diversen Annehmlichkeiten und zu
Geschaften des téglichen Bedarfs. Bildungs-
einrichtungen wie Volksschulen, Mittelschule,
Kindergdrten und ein Gymnasium sind in
unmittelbarer Nahe und machen das Wohn-

Fur Erholungssuchende bietet die Um-
gebung wahre Schatze: Die malerische
Perchtoldsdorfer Heide ladt zu Spazier-
gangen in der Natur ein, wahrend das
Schloss Modling Kultur- und Geschichts-
liebhaber begeistert. Hier vereinen sich
Zahlreiche Supermarkte liegen praktisch vor urbaner Komfort und natirliche Idylle
der Haustur, und die beliebte Shopping City auf einzigartige Weise.

gebiet besonders attraktiv fir Familien.

Tierdrztliche Bahnhof Freizeit ol
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2 Alles In
MS Brunn '
am Gebirge Apotheke Kindergarten

[ ]

: = reifbarer
o . g

Kulinarische ~Restaurant < (| B N Tennisclub-Brunn e

Sackgasse  Klebensturz Weingartenstandl BILLA N q e

i@
Eissalon ﬂ : Der Fuchs - .
VOlksschule Maria EnzoPeyes Weingut und Heuriger

=)
&)
Schloss Hunyadi Weinbau

Bila Auer

Kindergarten Volksschule
o

B Zahnarzt

DISTANZEN
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Kinderarzt « Bahnhof Brunn-Maria Enzersdorf

BUS 259|BUS 262 In 15 Gehminuten oder 12 Minuten
per Bus erreichbar.

Der Schottenheurige @ Praktischer Arzt
Gemeindeamt Billa « Wiener Stadtzentrum
\w/ Penny, Bipa Mit der S-Bahn in 14 Minuten zum
3 Apotheke Bahnhof Meidling, in 20 Minuten zum
Billa 2 P8 Arztezentrum Wirtshaus Hauptbahnhof und in 27 Minuten nach
@ Burall . Bio-Fachgeschaft Friendly am Nordpol Wien Mitte.
urg Liechtenstein a o ¥
Amphitheater g Blumengeschéft . SCS
Shopping-Vergniigen in der SCS
Feuerwehr nur 9 Autominuten entfernt.

Fir die Richtigkeit der Angaben wird keine Haftung tibernommen.
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Raiffeisen
WohnBau

Raiffeisen WohnBau ist eine

Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.
1190 Wien, Mooslackengasse 12
6020 Innsbruck, Stdtiroler Platz 8

VERKAUF:

Mag. Christina Baumgartner

1190 Wien, Mooslackengasse 12

+43 1716 01-8263
christina.baumgartner@raiffeisen-wohnbau.at
Provisionsfreier Verkauf direkt vom Bautrager.

QUALITY LIVING
QUALITAT AUF DIE
§ SIE BAUEN KONNEN.
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IMPRESSUM
Medieninhaber: Raiffeisen WohnBau, 1190 Wien
Hersteller: JAMJAM - C. Schén GmbH, 1070 Wien | Verlagsort: Wien | Herstellungsort: Horn

Haftungsausschluss: Diese Broschiire ist eine allgemeine Darstellung des Projekts und seiner Umgebung zum Zeitpunkt der Drucklegung und ist nicht

als Grundlage fiir eine Kaufentscheidung geeignet. Die enthaltenen Informationen kénnen zukiinftigen Anderungen unterliegen. Fiir die Richtigkeit, Voll-
standigkeit und Aktualitat der Bilder und Inhalte wird keine Haftung iibernommen. Dargestellte Grundrisse und Ansichten beruhen auf Daten, die den
aktuellen Entwurfsstand bei Drucklegung reprasentieren und sich im Zuge der Projektumsetzung dndern konnen. Alle gezeigten Ansichten des Gebaudes
sowie die Darstellungen von Innenraumen und deren Einrichtung sind Symbolbilder und freie kiinstlerische Darstellungen. Hinsichtlich der Boden- und Wand-
beldge sowie der Sanitar- und sonstigen Ausstattungen gilt ausschlieflich die Bau- und Ausstattungsbeschreibung, welche Sie von Ihrem Berater erhalten.
Die dargestellten Einrichtungsgegensténde dienen ausschlieRlich der Veranschaulichung und werden nicht mitgeliefert. Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und
Satzfehler. Fotos: S. 4 & 5: Adobe Stock/kostikovanata; S. 7: Adobe Stock/Jacob Lund; S. 8: Adobe Stock/Drazen; S. 11: Adobe Stock/Pixelshop, istock/Wirestock
Design: JAMJAM - www.jamjam.at | Stand: Februar 2025

]
5
5
=4
%
e
o
>
c
(9
oo
1
2
L
o
c
<C
1
=)
S
[=]
Qo
£
>
"




