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WOHNHAUSANLAGE ENNSDORF - WINDPASSING

OBJEKTINFORMATION

Geforderte Mietwohnungen mit Kaufoption in Niedrigenergiebauweise
+~Wohnhausanlage mit 2 Mehrfamilienhausern mit insgesamt 20 Wohneinheiten”
4482 Ennsdorf, Mauthausner StraBBe 11a + 11¢

Objekt 1391
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www.sgn.at
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Ennsdorf, mit seinen rund 3.000 Einwohnern, liegt an der Grenze zu Oberdsterreich und rund 26 km ostlich von Linz. Die
Ortschaft ist iiber die Westautobahn, Abfahrt St. Valentin und iiber die Abfahrt Enns zu erreichen.

Die Wohnhausanlage selbst befindet sich im Ortsteil Windpassing, im nord-dstlichen Teil von Ennsdorf, in unmittelbarer
Nahe zu einem Nahversorger. Es besteht eine sehr gute offentliche Verkehrsanbindung. Durch den nur 900 m entfernten

Bahnhof ist die Stadtmitte Linz in nur 25 Minuten zu erreichen.

Ennsdorf grenzt direkt an die Stadt Enns, die élteste Stadt Osterreichs, wo Sie eine groBe Auswahl Einkaufs- und Versor-
gungsmoglichkeiten erwartet.

Mehr Informationen iiber die Gemeinde, Ennsdorf finden Sie unter: www.ennsdorf.gv.at

_



BAUBESCHREIBUNG
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LAGE

Der Bauplatz liegt an der Mauthausner StraBe im Ortsteil Windpassing. Die ErschlieBung sowie die Zufahrt zu den Hausern
erfolgte iiber das davor situierte Baugrundstiick.

VERBAUUNG DES GRUNDSTUCKES

Auf dem Grundstiick wurden 2 Wohnhduser mit je 10 Wohneinheiten samt Nebengebaude (ein Miillraum und zwei Fahr-
radrdume) errichtet. Beide Hduser sind teilunterkellert, im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss sind 4 Wohneinheiten
untergebracht; im 2. Obergeschoss sind es 2 Einheiten.

Alle Wohnungen verfiigen iiber eine Terrasse oder einen Balkon, bei den Wohnungen im Erdgeschoss ist ein Eigengarten
vorhanden.

Weiters befinden sich auf der Liegenschaft ein iberdachter Miillplatz, zwei Fahrradabstellraume, sowie 41 PKW-Stellplat-
ze im Freien, wobei jeder Wohnung 2 Stellplatze zugeordnet sind.

MATERIALIEN/KONSTRUKTION

Bauweise
Die Gebdude wurden als Niedrigenergiehduser geplant und ausgefiihrt. Die Bauweise erfolgte massiv mit Ziegelmauer-
werk, wo statisch erforderlich in Stahlbeton und Stahlbetondecken sowie Stahlbetoninnenstiege.

Das Flachdach wurde als Warmdach ausgefiihrt.

Um eine optimale Warmeddmmung zu gewahrleisten, wurde die Fassade als Vollwarmeschutzsystem ausgebildet; zudem
wurden Kunststofffenster mit Isolierverglasung verbaut.

AuBenbereiche
Die Zufahrt und die Zugange wurden asphaltiert, die Parkplatze mit Rasengittersteinen ausgelegt, Griinbereiche humu-
siert und besamt. Die Terrassen verfiigen iiber Betonplatten als Belag.




TECHNISCHE AUSSTATTUNG
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AUSSENANLAGEN/ALLGEMEINFLACHE

Die AuBenanlagen wurden besamt, Zugange bzw. Zufahrten befestigt.

HEIZUNG UND WARMWASSERAUFBEREITUNG

Die Versorgung mit Warme erfolgt iber eine Pelletszentralheizung im Haus 1 und versorgt iber eine Nahwarmeleitung
auch das Haus 2. Die Warmeabgabe in den einzelnen Raumen erfolgt iiber eine FuBbodenheizung. In jeder Wohnung be-
findet sich eine Wohnungsstation, in der das Warmwasser fiir das Badezimmer erzeugt wird. In den Kiichen befinden sich
elektrische Untertischspeicher.

Zur Unterstiitzung bzw. Betriebskostenreduzierung wurde eine Solaranlage errichtet.

KONTROLLIERTE WOHNRAUMLUFTUNG

Jede Wohnung ist mit einem Wohnraumliiftungsgerat im Abstellraum ausgestattet und wird iiber Frischluftleitungen,
welche in Installationsschachten gefiihrt werden, versorgt. Ein Wohnraumliiftungsgerat dient zur Verringerung der sonst
iblichen Liiftungswarmeverluste. Dieses Gerat ersetzt nicht die Heizung.

Die angesaugte, gereinigte Frischluft wird im Liiftungsgerat mit Hilfe der Abluft durch den Warmetauscher temperiert. Die
Zuluft wird iiber die Luftleitungen und verstellbaren Lufteinldsse in die Wohnrdume (Schlafraume) eingebracht und die
Abluft wird aus den Nassraumen (Bad, WC) und der Kiiche mittels Luftauslassen abgesaugt.

In der Kiiche diirfen daher nur Umluftdunstabzugshauben verwendet werden.

KUCHE

Anschliisse fiir Elektro-Herd und sonstige Gerate siehe Elektroinstallation. Anschluss fiir Abwasche.

BADEZIMMER/WC

Alle Sanitarelemente aus Fabrikaten der Firma OAG, Serie Comfort Star.
Badewanne, Ab- und Uberlaufgarnitur mit Ablaufsyphon, Brause-Einhandmischer.
Keramikwaschtisch, mit Einhandmischer. Hinge-WC mit Unterputz-Spiilkasten.

ELEKTRO|NSTAL|.AT|ON (auszugsweise)

Jede Wohneinheit besitzt einen Stromkleinverteiler und einen Medieniibergabeverteiler.

Schukosteckdosen:

Vorraum: 1 Stiick

Kochnische: 4 Stiick Arbeitssteckdosen, je 1 Stiick fiir Geschirrspiiler, Kiihlschrank, Dunstabzugshaube und Herd
/\
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Wohn- / Esszimmer: 3 einfach-Schukosteckdosen, 1 doppel-Schukosteckdose

Zimmer: 4 Stiick
Bad: 2 Stiick
WC --

Abstellraum: 1 Stiick
Terrasse /Balkon: 1 Stiick
Abteil: 1 Stiick

Decken- / Wandauslasse:

Vorraum: 1 Deckenauslass mit Wechsel-, Tast-, Kreuzschalter oder Bewegungsmelder
Kochnische: 1 Deckenauslass mit Ausschalter, 1 E-Herdanschlussdose, 1 Wandauslass
Wohn-/Esszimmer: 2 Deckenauslasse mit Ausschalter
Zimmer: 1 Deckenauslass mit Ausschalter
Bad: 1 Deckenauslass und 1 Wandauslass mit Serienschalter
|[§ 1Wand- oder Deckenauslass mit Ausschalter
Abstellraum: 1Wand- oder Deckenauslass mit Ausschalter
Terrasse / Balkon: 1 AuBenwandleuchte und Ausschalter im Wohnzimmer
Abteil: 1 Gitterkorbleuchte mit Ausschalter Aufputz
Anschliisse: 1TV/SAT Steckdose, 1 Leerverrohrung fiir Telefonanschluss
(mit Vorspann- oder Schlauchdraht und Dosendeckel)
Zimmer: 1 Leerrohrauslass fiir TV/SAT - leerverrohrt mit Vorspanndraht
MEDIENVERSORGUNG

Die TV-Versorgung erfolgt iiber eine digitale SAT-Anlage (Astra-Satellit). Jede Wohnung verfiigt tiber einen vorbereiteten
SAT-Anschluss im Wohnzimmer. Weitere SAT-Anschliisse in anderen Raumen sind vorbereitet.

Ein geeigneter Receiver zum Empfang der SAT-Programme ist vom Mieter selbst bereit zu stellen.
Jede Wohnung verfiigt iiber eine Leerverrohrung fiir einen Telefonanschluss im Wohnzimmer.

Die Anmeldung fiir Festnetz- als auch Internet-Anschluss bei einem Provider muss durch den Mieter selbst durchgefiihrt
werden. Daraus resultierende Kosten sind vom Mieter zu iibernehmen.

SONNENSCHUTZ

Die Fensterrahmen sind mit einer Stockaufdoppelung fiir eine mogliche spatere Montage von Rollldden vorgesehen.
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1014

€260
Margit Grofeneder

1015

E7139
Johann Himmelbauer

956/3
€163
Wanggo Fahrzeugreifen
GmbH & CoKG (207851)

1016

EZ139
Johann Himmeloauer

E158
Team HolzBay GmbH
(404147i)

1023/1

€2992
stoffelbaver Immo GmbH
(3168661) und Miteigentomer

799/1

Land Niedertsterreich
(Landesstrassenverwallung
(sffentiches Guf)

Wohnhausanlage Ennsdorf

SYMBOLDARSTELLUNG

.o . Ot N ) . -
GeringfUgige Anderungen der Wohnnutzfliche im Zuge der Ausfihrung méglich.
LageU berSIC ht Stand: 07.11.2017 Kanal- und Leitungsfihrung kann sich im Zuge der Ausfuhrung dndern!
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Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft
Neunkirchen registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung

Firmenbuchnummer 107224h LG Wiener Neustadt; DVR: 0824968, BahnstralSe 25, A-2620 Neunkirchen
Telefon +43 2635 64756, Fax +43 2635 64756 50, E-Mail organisation@sgn.at

www.sgn.at



