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PROJE

The Anthony verkorpert urbanes Wohnen in
seiner schonsten Form. Im Herzen von Hernals
verbindet das aufergewohnliche Wohnprojekt
elegante Architektur mit dem modernen
Lifestyle der Stadt auf einzigartige Weise.

In der Anfonigasse entsteht ein wegweisender Neubau, der
Wiener Wohnkultur mit britischem Charme und zeitloser Eleganz
neu definiert. Die 28 stilvoll gestalteten Eigentumswohnungen
und 4 exklusiven Townhouses bieten groBztigige Freiflachen,

die zum Entspannen und GenieBen einladen. Dank der
sorgfdltigen Planung vereint dieses architektonische Meisterwerk
hochsten Komfort mit einer Asthetik, die ihresgleichen sucht.

Die OGNI-Gold-Zertifizierung unterstreicht nicht nur die
herausragende Bauqualitét, sondern auch das Engagement fur
Nachhaltigkeit. In unmittelbarer Néhe zu den belebten Stralen
und charmanten Platzen des 17. Bezirks verkérpert The Anthony
die perfekte Verbindung aus pulsierender Stadtkultur und
erholsamer Rickzugsmaoglichkeit. Hier wird Wohnen zur wahren
Lebensqualitat.

o 28 exklusive Eigentumswohnungen

o 4 stilvolle Townhouses

e 2bis 5 Zimmer mit 36 bis 156 m

o Terrassen, Loggien, Balkone, Gdrten

e Heizung und Kiihlung mit Luftwérmepumpe

o 22Tiefgaragenstellpldtze, optional mit E-Ladestationen
o HWB,:26,5kWh/m’q, f_ 0,70
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Die Wohnungen und Townhouses von The
Anthony vereinen grofziigige Raumgestaltung
mit zeitloser Eleganz und schaffen Oasen der
Ruhe im pulsierenden Stadtleben.

Die Wohnr&ume von The Anthony sind so vielseitig und individuell
wie ihre zukinftigen Bewohner. Ob kompaktes Apartment oder
groBzugiges Townhouse - hier finden Sie den Raum, der lhren
Ansprichen gerecht wird und lhren persénlichen Lebensstil
widerspiegelt.

Alle 28 Wohnungen Uberzeugen durch eine vielfaltige Auswahl an
Grundrissen. Diese bieten mit 2 bis 5 Zimmern und Wohnfléchen
von 36 bis 142 m* Raum fiir jede Lebenslage. Jeder Wohneinheit ist
ein privater AuBenbereich zugeordnet - sei es eine Terrasse, Loggia,
ein Balkon oder ein eigener Garten - der hdchsten Wohnkomfort
und entspannte Momente im Freien ermaoglicht.

Die vier exklusiven Townhouses erstrecken sich tber zwei Etagen
und beeindrucken mit Wohnfléchen von 103 bis 156 m’. Die
groBzigige Wohnkuche im Erdgeschof3 mit einer Raumhodhe von
Uber 3 m schafft eine angenehme Atmosphdre und ladt zum
Kochen und Verweilen ein. Durch den direkten Zugang zur Terrasse
verschmelzen Innen- und AuBBenbereich nahtlos miteinander und
es entsteht ein offenes, groBzigiges Wohngefuhl. Das Obergeschol3
gilt mit seinen Schlafzimmern, einem Arbeitszimmer, einem stilvollen
Bad und einer weiteren Terrasse als perfekter Riickzugsort. Ein
besonderes Highlight der Townhouses sind die Dachgdrten, die

als grine Oasen privaten Rickzugsraum schaffen. Hier wurden
Vorbereitungen fur Whirlpool und Outdoor-Kiche getroffen, die auf
Wunsch ausgefihrt werden kénnen.
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WOHNUNGEN & TOWNHOUSES

ELEGANZ
UND URBANITAT
NEU DEFINIERT
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EXKLUSIVITAT
UND KOMFORT
IN VOLLENDUNG
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AUSSTATTUNG

Jedes Detail in The Anthony wurde sorgfltig
ausgewahlt, um ein Wohnambiente zu
schaffen, das Stil, Komfort und moderne
Technologie auf hochstem Niveau vereint.

Die hochwertige Ausstattung dieses Wohnprojekts spiegelt den
exklusiven Charakter von The Anthony wider. Die elegante Fassade
aus elfenbeinfarbenem Backstein verleiht dem Gebdude eine
zeitlose Asthetik und robuste Langlebigkeit.

Im Inneren setzt sich diese Qualitdt mit modernster Technik

fort, die ein unvergleichliches Wohngeflhl garantiert. In allen
Wohnungen sorgt eine moderne Luftwdrmepumpe fir die
Temperierung der FuBbodenheizung, die im Winter heizt und im
Sommer kihlt. Die Townhouses und DachgeschoBwohnungen
sind zusatzlich mit Klimagerdten ausgestattet, die in Verbindung
mit der Luftwdrmepumpe eine effiziente Kiihlung an hei3en
Tagen versprechen. In den Badern laden luxuriése Regenduschen
und Badewannen zum Entspannen ein. Gartenboxen in den
privaten Garten und ein Kinderspielplatz bieten den Bewohnern
zusdtzlichen Komfort und Freizeitmdéglichkeiten.

Die Einheiten von The Anthony Uberzeugen mit einer modernen
Smart-Home-Ready-Ausstattung, die sich individuell an

die Bedurfnisse der Bewohner anpassen I&sst. So kénnen
Raumthermostate der FuBbodenheizung bequem per App

von Uberall gesteuert werden, wdhrend die Beleuchtung und
Beschattung nach persénlichem Wunsch nachgerdistet und in das
System integriert werden kénnen. Diese intelligente Vorbereitung
auf die Technologie der Zukunft bietet héchsten Wohnkomfort
und verbindet stilvolles Design mit modernster Funktionalitéit — ein
Wohnkonzept, das den Puls der Zeit widerspiegelt.

o Hochwertiges Eichenparkett

e Behagliche FuBbodenheizung

e  Kunststoff-Alu-Fenster mit Dreifach-Isolierverglasung
o Elektrischer Sonnenschutz in allen GeschoBBen

e Heizen und Kuhlen mit Luftwarmepumpe

o Klimagerdate in den Townhouses & im DachgeschoB3

e Hauseigene Photovoltaikanlage

o Video-Gegensprechanlage

o Smart-Home-Ready

e Gartenhduser in den Vorgdrten der Townhduser
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Die Dachgeschofwohnungen bieten ein
unvergleichliches Wohnerlebnis - luxurioses

Raumgefiihl und beeindruckende Ausblicke
hoch tiber der Stadt.

Die sieben DachgeschoBwohnungen mit 2 bis 5 Zimmern und
Wohnfldchen von 55 bis 143 m? sind auf zwei Ebenen aufgeteilt
und versprechen erstklassiges Wohnambiente. Im ersten
DachgeschoB befinden sich finf elegante Wohnungen, die mit
groBRzigigen Wohnktchen und weitldufigen Terrassen oder
Balkonen Uberzeugen. Diese Einheiten bestechen durch offene
Grundrisse und beeindruckende Fensterflachen, die ein Geftihl von
Weite vermitteln und die Rdume mit nattrlichem Licht durchfluten.

Im zweiten Dachgeschof3 erwarten Sie zwei besonders exklusive
Wohnungen, die durch ihre groBzigigen Dachterrassen
beeindrucken. Hier genieBen Sie nicht nur atemberaubende
Ausblicke, es gibt auch ausreichend Platz, um auf Wunsch

einen Whirlpool oder eine Outdoor-Kiche zu integrieren. Die
Vorbereitungen dafir sind bereits getroffen und kénnen auf
Wunsch umgesetzt werden. So verbindet sich hier urbaner
Lebensstil mit einem HoéchstmalB an Privatsphdre zu einer
einzigartigen Oase hoch lUber den Ddchern Wiens — perfekt fir
alle, die das Besondere schatzen.
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DACHGESCHOSS

WOHNEN UBER DEN
DACHERN DER STADT
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The Anthony bietet urbanen Wohnkomfort auf U R BA N E R

héchstem Niveau im begehrten 17. Bezirk. Mehrere

StraBenbahnlinien bringen Sie in weniger als

20 Minuten ins Stadtzentrum. Der charmante \X/O H N G E N U S S

Aumannplatz mit seinen gemutlichen Cafés und

Boutiquen sowie der beliebte Kutschkermarkt und I N EXKLU S IVE R

die Einkaufsmeile Wahringer Strae sind bequem

zu FuB erreichbar. Sportbegeisterte finden in LA G E
finf Gehminuten den Lidlpark mit Tennisanlagen

und mehreren Sportpldtzen sowie ein modernes

Bowlingcenter. Die medizinische Versorgung ist

durch die Néhe zum Allgemeinen Krankenhaus

hervorragend, die U6-Station Michelbeuern-

AKH sowie die Medizinische Universitdt

Wien sind in wenigen Gehminuten bzw. drei

StraBenbahnstationen erreichbar.



LAGE

U6 NUSSDORFER STRASSE

SANATORIUM HERA

Sel‘npersfrq Be

U6 WAHRINGER STRASSE

VOLKSOPER

Schulgasse
| CAFE SCHOPENHAUER

GARTENPALAIS LIECHTENSTEIN

ARNE-KARLSSON-PARK *

AKH
MEDIZINISCHE UNIVERSITAT WIEN ."

ZU FUSS
Linien 9, 40, 41, 42 2 Min.
Lidlpark 5 Min.
Aumannplatz 8 Min.
Kutschkermarkt 14 Min.
MIT DEN OFFIS
U6 Wahringer StraBRe-Volksoper 11 Min.
AKH, MedUni Wien 11 Min.
15 Min.
17 Min.

Sternwartepark

Schottentor
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Hernals vereint urbanes Flair
mit graner Idylle. In diesem
aufstrebenden Bezirk genielSen
Sie ein Lebensgeftihl voller
Exklusivitat, Vielfalt und
naturnaher Erholung.
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Das prosperierende Hernals verbindet die
Dynamik der Stadt mit der Ruhe griiner Oasen.
In der Umgebung erstrecken sich weitldufige

Grunfléchen wie der Turkenschanzpark, der
Schlosspark Potzleinsdorf und der idyllische
Sternwartepark - perfekte Rickzugsorte, um
die Seele baumeln zu lassen und die Natur
zu genieBen. Die Ndhe zum noblen Coftage-
Viertel in Gersthof unterstreicht den exklusiven
Charme der Umgebung, wdhrend charmante
Ecken wie der Aumannplatz mit seinen
gemutlichen Restaurants, Bars und Cafés wie
dem Aumann oder dem beliebten Himmelblau
zum Verweilen einladen.

UMGEBUNG

Auch kulturell hat die Umgebung einiges

zu bieten: Die Volksoper begeistert mit

einem abwechslungsreichen Programm. Ein
besonderes Highlight ist die Original Wiener
Schneekugelmanufaktur, die gleich um die
Ecke liegt und ein Stick Wiener Tradition
verkorpert. Der nahe gelegene Kutschkermarkt
mit seinem Bauernmarkt |&dt zum GenieBen
und Verkosten erlesener Produkte ein, wahrend
die vielen individuellen Boutiquen exklusives
Shoppingvergniigen bieten. The Anthony
verbindet urbanen Lifestyle mit der Ruhe

und Schénheit der Natur — eine einzigartige
Kombination, die jeden Tag aufs Neue begeistert.



KONTAKT

WIR FREUEN UNS AUF
[HRE ANFRAGE!

VERMARKTUNG DURCH

_E' E +43 800 700 180
MAKLER 3¢ -i_' makler@3si.at
[=] ¢ 3si.at/the-anthony

Die 3SI Immogroup ist ein Familienunternehmen mit Tradition. Uber drei Jahrzehnte hat sich die Familie Schmidt mit

dem Unternehmen 3SI Immogroup einen Ruf als Partner mit Handschlagqualitét erworben. Uber 200 erfolgreich

abgeschlossene Projekte sowie ein Netzwerk aus langjdhrigen renommierten Partnern und Firmen sprechen far
Kontinuitat sowie Vertrauen.

Das Wiener Immobilienunternehmen hat sich auf den Kauf und die Revitalisierung von Zinshdusern und die
Errichtung innovativer, 6kologisch nachhaltig erbauter und moderner Neubauten spezialisiert. Die Neubauprojekte
der 3SI Immogroup kombinieren exklusive Lagen mit luxuriéser Ausstattung, modernster Technik, groBzigigen
Freifldéchen und durchdachten Grundrissen. Allen Projekten der 3SI Immogroup ist eines gemein: Das Ziel,
einzigartigen Wohnraum fir zukinftige Bewohner Gber Generationen hinweg zu schaffen.

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfdallt,

die den in der Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die lhnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Es besteht ein wirtschaftliches

Naheverhdltnis zum Verkdufer. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist

gebunden an die Kanzlei ENGINDENIZ Rechtsanwdilte fir Immobilienrecht GmbH, Marc-Aurel-Strae 6/5, 1010 Wien. Die Kosten betragen 1,5 % des

Kaufpreises zzgl. 20 % USt. sowie Barauslagen und Beglaubigung. Bei Fremdfinanzierung erhdht sich das Honorar auf 1,8 % vom Kaufpreis zzgl.
Barauslagen und Beglaubigung. .

Haftungsausschluss: Diese Broschure ist eine allgemeine Information des Projekts, die keine Vertragsgrundlage bildet. Dargestellte Grundrisse

und Ansichten beruhen auf Daten, die den aktuellen Entwurfsstand bei Drucklegung reprdsentieren, welche im Zuge weiterer Planungsphasen

variieren kénnen. Alle gezeigten Ansichten des Gebdudes sowie der Einrichtung sind Symbolbilder und freie kiinstlerische Darstellungen. Fir die

Richtigkeit, Vollstaindigkeit und Aktualitat der Bilder und Inhalte wird keine Haftung tibernommen. Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler.

Fotos: S. 03: Mann, istock/mladenbalinovac; S. 11: Yoga, istock/Ridofranz; Gruppe, istock/filadendron; S. 12: Frau, istock/iprogressman; Schlof3

Potzleinsdorf, Wikipedia/Gryffindor; Frau Gemuse, istock/Studio4; S. 12: Turkenschanzpark, Wikipedia/Johann Werfring;. Stand: Janner 2024.
Design & Visualisierungen: JAMJAM
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