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Wohnen am Prater - 2-4 Zimmer mit Balkon und Top-Ausstattung

Wohnen am Prater - 2-4 Zimmer mit Balkon und Top-Ausstattung

Die LassallestraBe 7, im 2. Wiener Gemeindebezirk (Leopoldstadt) vereint urbanes Leben mit Natur
und Bewegung - ideal fur aktive Menschen, Familien, Expats und Berufstatige.

Nur wenige Gehminuten von der U1-Station VorgartenstraBe entfernt, bietet die Lage schnellen
Zugang zur Innenstadt, zum Praterstern sowie zur Donauinsel, Wiens groBtem Naherholungsgebiet.
Die Umgebung ist bestens erschlossen: Supermarkte, Apotheken, Restaurants und Cafés befinden
sich in direkter Nahe und sorgen fiir eine komfortable Alltagsgestaltung.

Besonderes Highlight fir sportlich Aktive: Die Prater Hauptallee, eine der beliebtesten Lauf- und
Radstrecken Europas, liegt praktisch vor der Tur. Ob Joggen, Radfahren, Skaten oder Spazierengehen -
hier beginnt dein aktiver Lebensstil direkt beim Eingang. Zudem ist die Donauinsel schnell erreichbar
und bietet eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten - von ausgedehnten Spaziergangen bis hin zu
Wassersport und Erholung.

Auch der Wiener Prater mit seinen weitlaufigen Griinflachen sowie der geplante neue Stadtpark am
ehemaligen Nordbahnhof bieten ideale Orte zur Erholung und Bewegung.

Das Projekt

= insgesamt 128 Wohneinheiten

Wohneinheiten mit 2-4 Zimmer mit Flichen zwischen 42,47m” und 93,64 m’
Freiflachen bei allen Wohnungen

hauseigene Tiefgarage mit 58 Stellplatzen

Kinderspielplatz mit Sandkiste und Sitzgelegenheiten im Hof

= hauseigene Paketboxen

Die Ausstattung

= Fernwarme mittels FuBbodenheizung

= FuBbodenkuhlung

= moderne Eichenparkettbdden in den Wohnraumen

= vollausgestattete Einbaukichen mit Miele Geraten

= hochwertiges Feinsteinzeug in den Nassraumen

= auBenliegender Sonnenschutz mittels Raffstores in jedem Raum
= hochqualitative LAUFEN Produkte in den Sanitarraumen

= Waschmaschinenanschlusse in jeder Wohnung

= horerlose Audio/Video-Gegensprechanlagen
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Das Objekt verflgt Uber 2 Aufzlige, einen Kinderwagenraum, sowie einen Fahrradabstellraum.

Offentliche Verkehrsanbindung
= U-Bahn Linie U1 ,VorgartenstraBe® in Gehweite

» S-Bahn-Station ,,Praterstern®
= Buslinie 82A

Beziehbar ab: voraussichtlich 01.12.2025
Befristung: 10 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kindigungsfrist
Nebenkosten: 3BMM Kaution

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers - einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Nebenkosten:

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentimer bzw. Auftraggeber
zur Verfigung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Gltig bis:
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Fotos
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8-10, 1040 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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