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Historische Stadthauser in Feldkirchen

9560 Feldkirchen in Karnten €420.000,00

Obj.Nr. 904/03610 Kaufpreis
Pravision: 3 % zzgl. 20 % USt

Beziehbar ab: nach Vereinbarung

Grundflache Wohnflache Heizung
851 m? ca. 592 m? ZH, Gas u. Einzelofen
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Lage: Zentrale Altstadtlage in der Bezirksstadt Feldkirchen in Karnten. Nahe dem Hauptplatz und der
Fachhachschule Feldkirchen gelegen. Jegliche Infrastruktur in Gehnahe.

Grundstiick: 851 m* Gesamtflache, wobei 535 m? bebaute Flachen sind und hofseitig eine kleine ruhig
gelegene und nicht einsehbare Gartenflache von 316 m? besteht. Widmung: Bauland-Geschaftsgebiet. Es
besteht die Moglichkeit hofseitig KFZ-Parkflachen zu schaffen.

Geb3ude: Es handelt sich um ein Ensemble aus zwei stilvollen Stadthausern aus dem 19. Jahrhundert. Ein
genaues Baujahr ist nicht bekannt. Die Gebaude sind historisch und baulich miteinander verbunden. Der
Verkauf findet daher in jedem Fall ungeteilt statt. Die Gebdude waren zuvor von einer alteingessesenen
Kaufmannsfamilie als Kaufhaus und Wohnhaus genutzt. Im Erdgechoss bestehen Geschafts- und
Lagerflachen. Im Obergeschoss befinden sich groBziigige Wohnraumlichkeiten. Die Rdume verfiigen ber
grof3zligige Raumhohe. Zum Teil sind schione Gewolbedecken und schwere Dielenbdden vorhanden. Eventuell
besteht auch die Mdglichkeit den sehr hohen Dachboden weiter zu entwickeln.

Haupthaus: Dort bestehen im Erdgeschoss Geschafts- und Lagerraume, eine groBzigige Eingangshalle mit
Durchgang zum Garten, sowie eine Kiiche und ein Bad. Uber einen groBziigigen stilvoll ausgestalteten
Treppenaufgang gelangt man in das Obergeschoss. Dieses beherbergt eine groBbirgerliche Wohnung mit vier
Schlafzimmern, einem groBen Wohnsalon, Vorraum und Kiiche. In einem kleinen hofseitig gelegenen Anbau
befinden sich zwei weitere Zimmer, die tUber den umlaufenden Balkon zugénglich sind. Im Erdgschoss
bestehen in dem Anbau mehrere kleine Lagerrdume. Die Wohnetage ware auch gut zur Nutzung als stilvolle
Kanzlei / Biiro geeignet. Das Haupthaus ist teilweise unterkellert.

Zweites Gebaude: Das zweite kleinere Gebaude, das etwas alter als das Hautphaus sein dirfte, verfigt im
Erdgrschoss iiber einen Geschafts-/Lagerraum und eine Birofldche sowie {ber den Heizraum. Im
Obergeschoss befinden sich drei Zimmer. Die beiden Gebaude sind durch Durchgange in beiden Etagen
miteinander verbunden. Da die Niveaus der Gebaude durch die dort etwas ansteigende Gasse leicht
unterscheidlich sind, bestehen im Bereich der Durchgéange ebenso Niveauunterschiede.

Heizung: Es besteht eine Erdgas-Zentralheizung die jedoch nur einige Raume und nicht das gesamte Gebaude
beheizt. Weiters bestehen diverse Kachelofen und Kamine und zum Teil Elektroheizung.

Zustand: Die Gebaude sind durchgehend sanierungsbediirftig und verfiigen Giber gutes Potential neu
entwickelt zu werden.

WIR ERZAHLEN IHNEN GERNE MEHR: +43 (0) 42 42 - 24 2 64
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9560 Feldkirchen in Karnten
Obj.Nr. 904/03610

Details

Wohnflache ca. 592 m? Grundflache 851 m? Zimmer 12
Bader 1 Balkon 1 Geschole 2
Barrierefrei nein Keller ja Zustand  sanierungsbedurftig

Mobiliar: nach Vereinbarung

Anschliisse: Gas, Kanal, Strom, Wasser

Energie

Heizung: ZH, Gas u. Einzelofen

Energieausweis ~ vorhanden HWB 353,00 kWh/m?a foee S5
Energieklasse Heizwarmebedarf Energieklasse fgegp

Lage

Lage: Altstadt, ruhig, Zentrum

ALLE KOSTEN IM UBERBLICK

Provision 3 % zzgl. 20 % USt, €420.000,00

Kaufpreis

€ 709,94/m?
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Haus 2 Nordansicht

Pl T

Balkaon Garten

WIR FREUEN UNS AUF IHRE TERMINVEREINBARUNG: +43 (0) 42 42 - 24 2 64
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Wohnsalon 1 Wohnsalon 2

Eckzimmer Schrankzimmer

WIR FREUEN UNS AUF IHRE TERMINVEREINBARUNG: +43 (0) 42 42 - 24 2 64
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Treppe 1 Treppe 2

Eingangshalle 1 Eingangshalle 2

Kiche Bad

WIR FREUEN UNS AUF IHRE TERMINVEREINBARUNG: +43 (0) 42 42 - 24 2 64
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Geschaftsraum 1 Geschaftsraum 2

Lager Zimmer Haus 2

WIR FREUEN UNS AUF IHRE TERMINVEREINBARUNG: +43 (0) 42 42 - 24 2 64
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Zimmer 1 Anbau Zimmer 2 Anbau

Zugang Anbau Zugang Haus 2

Zufahrt Sid Heizraum
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Dachboden Tire Dachboden

= e

Detail Eingangstire Stilvolle Ture

WIR FREUEN UNS AUF IHRE TERMINVEREINBARUNG: +43 (0) 42 42 - 24 2 64
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Barta
Immobilientreuhand

Bahnhofplatz 9
9500 Villach

T+43(0) 42 42 - 242 64
£ office@immobilien-barta.at
W www.immaobilien-barta.at

WIR FREUEN UNS AUF IHRE TERMINVEREINBARUNG

Ihr Ansprechpartner
Gerhard BARTA

T+434242-242 64
M+ 43 664 - 53 66 025
£ gerhard.barta@immobilien-barta.at

Nebenkosten

Die angeflihrten Kaufpreise verstehen sich zuziglich der Kaufnebenkosten wie Grunderwerbsteuer, Grundbuchs-
eintragungsgebdhr, Vermittlungsprovision laut Immabilienmaklerverordnung, Kosten der Kaufvertragserrichtung
und grundbicherlichen Durchfiihrung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenverfassers sowie
Barauslagen flr Beglaubigungen und Stempelgebihren. Eine detaillierte Nebenkostenaufstellung samt allen
Information zum Maklervertrag inkl. Konsumentenschutz-bestimmungen (FAGG, KSchG) finden Sie in
beiliegendem Merkblatt (OVI-Form Nr. 13K /07/2023).

ovi

IMMEBILIEN TREUHANDER
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