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Quarzweg 1, A-1210 Wien

Das.Schmuckstuck - Wohnen in seiner schonsten Form

Qualitat, die man sieht. Lebensqualitat, die man spiirt

Nur funf Minuten mit dem Fahrrad trennen Sie von der Donau - und von einem Lebensgefuhl, das
Freiheit und Ruhe mit urbanem Komfort verbindet. Am Quarzweg 1 in 1210 Wien entsteht mit
»Das.Schmuckstick“ ein Neubauprojekt fir Menschen mit Anspruch an Qualitat, Design und
Nachhaltigkeit.

Die Wohnungen Uberzeugen durch durchdachte Grundrisse, lichtdurchflutete Raume und eine
hochwertige, zeitlos elegante Ausstattung. Edle Materialien, moderne Sanitarausstattung, groRziigige
Fensterflachen sowie private Freiflachen in Form von Eigengarten, Balkonen oder Terrassen bei jedem
Top schaffen Wohnraume mit spirbarem Mehrwert. Hier trifft klare Architektur auf Wohnkomfort auf
hochstem Niveau.

Ein nachhaltiges Gesamtkonzept mit Photovoltaikanlage, Tiefgarage, groBziigigen
Fahrradabstellmoglichkeiten und moderner Haustechnik unterstreicht den Qualitatsanspruch des
Projekts. Erganzt durch die hervorragende Anbindung via StraBenbahn, U6 und S-Bahn am Bahnhof
Floridsdorf entsteht ein Zuhause, das Lage, Ausstattung und Lebensqualitat perfekt vereint.

Das Projekt:

= 27 freifinanzierte Neubauwohnungen

= 2-bis 4-Zimmer-Wohnungen

= WohnungsgroBen rd. 47 - 94 m”

Alle Tops mit privater Freiflache (Garten, Balkone, Terrassen)

18 Tiefgaragen-Stellplatze

Einlagerungsraume zu jeder Wohnung

Fahrradabstellplatze im Freien, Fahrradabstellraum im Untergeschof
Photovoltaikanlage am Flachdach

Bezugsfertig

Die Ausstattung:

FuBbodenheizung mittels Warmepumpe
Kunststoff-Alu-Fenster mit 3-fach-Verglasung
AuBenliegender Sonnenschutz
Einbruchshemmende Eingangstiren WK3
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3-Schicht Parkett Eiche in Dielenoptik

Feinsteinzeug 60x30 cm

Markensanitarausstattung

= | eerverrohrung fur Klimaanlage in den DachgeschoBen

Floridsdorf, mit rund 186.000 Einwohnern einer der dynamischsten Bezirke Wiens, vereint urbanes
Leben mit auBergewdhnlich viel Griin. Uber 40 % der Bezirksflache bestehen aus Griinrdumen, erganzt
durch Gewasser wie die Neue und Alte Donau, den Floridsdorfer Wasserpark, den Marchfeldkanal und
die Donauinsel - ideale Voraussetzungen fir hohe Lebensqualitat.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Nahversorger, Gastronomie, Schulen, Arzte sowie die Klinik
Floridsdorf befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten wie das
Donau Zentrum sind rasch erreichbar.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: StraBenbahnlinien bringen Sie in wenigen
Minuten zum Bahnhof Floridsdorf mit U6, S-Bahn und Regionalziigen. Von dort gelangen Sie schnell
und beguem in die Wiener Innenstadt. Erganzt wird das Angebot durch ein dichtes Radwegenetz, das
direkt vor der Haustiire beginnt und entlang der Donau zu zahlreichen Erholungsgebieten fiihrt.

Ein Standort, der Stadt, Natur und Mobilitat perfekt verbindet.

Am Quarzweg wohnen Sie ruhig und naturnah - und dennoch mitten im Leben.
Ein Ort, der Balance schafft. Zwischen Stadt und Natur. Zwischen Bewegung und Entspannung.
Zwischen heute und morgen.

Provisionsfrei flir den Kaufer
Fertigstellung erfolgt

Wir leben
Immobilien.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers - einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentimer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:
Gultig bis: 02.08.2032

HWB: 23 kWh/m’a
fGEE: 0,72
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Fotos
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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