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FACTS

7 Wohneinheiten

Ubergabe September 2027
Parkplatze

Blackbird Bautrager GmbH

Erwerb mit Bautragervertragsgesetz



SCHANTL

IMMOBILIENTREUHAND

Projekt Johann-Koller-Weg 11

Zi- Terrasse Garten Balkon Preis Preis/m?
m? m?  Schlisselfertig

Top 5 1 65,69 3 11,27 €339 000,00 €5 160,60
Top 6 84,56 4 24,79 € 455 000,00 €5 380,79
Parkplatz €17 500,00

Wohnungen kdonnen auch belagsfertig erworben werden.



LAGE

Liebenau ist zu einem aulierst
lebenswerten und aufstrebenden Grazer
Bezirk herangewachsen. Durch seinen
grofRen Anteil an Grinraum und
Einfamilienhausgebieten hat er teils
landlichen Charakter erhalten, verfugt
aber gleichzeitig Uber optimale
Verkehrsanbindungen und hervorragende
Infrastruktur.

Die rasche Steigerung der
Grundstuckpreise der letzten Jahre ist
Ausdruck der guten Entwicklung des
Bezirkes und gleichzeitig Indikator fur die
Wertbestandigkeit und das
Wertwachstum seiner Immobilien.

Das Grundstuck liegt in einem ruhigen
und harmonisch entwickelten
Wohngebiet. Es handelt sich um eine
absolute Ruhelage ohne jeglichen
Durchzugsverkehr. Der Murpark ist nur ca
800m entfernt.

Die gute infrastrukturelle Lage der
Liegenschaft ermdglicht ein auch
fullaufig rasches Erreichen aller notigen
offentlichen Einrichtungen. Die Haltestelle
der GVB-Linie 74 ist nur rund 150m
entfernt.
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HIGHLIGHTS

*  PROVISONSFREI fiir den Kaufer
* Siud-West Ausrichtung

* Neubau - ERSTBEZUG -
schliisselfertig

* Veranderungen und individuelles
MITGESTALTEN

ZUSAMMENLEGUNG bzw. andere
WohnungsgrofBen moglich

* TOP Ausstattung

* wunderbares Wohnviertel in
absoluter Ruhelage

s W

e Sackgasse

* TOP Verkehrsanbindung und
Infrastruktur

* exzellente - Baumeisterqualitat
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awt

% s i’
Ll o’ N "]
I 7 P £ & -
£ o/ G| Lo 650
| F
= ‘ b/ Hg 295
% ~i08 490
7
7 o
- 2 /
STEFET8m | ¥ -
— / ‘ ) F=180
2% Gafiille /‘ 80 Diele . 80
—7] 200 ek 200
gle Schlafen
|5 Wohnen Essen Kochen 1 = N b 220
Balkon 0| [ E= 2381 |
o F=11.27m’ 230 P e I
~
5 =
Schlafen Had
Parh ™ A F=50mm
’ O o |© =
240 g o I
% O . 3
_ é D PI=50 D Ol PH=0 PH=D0 PH=a0
seanie =100m | 1 7 Z
olo olo =4 olo
AT Bk = I







N
o

; ” ; - _
o £ 3 w6 bttt e 3 3 ¢
= + wt w2 + 8~|+m+|¢m et 3 .“. =t
# & 8
TET ) 1 |y T
- i 5 - ]
H AR g [ M | 7
W- | i Y | — | m \\
m = "I - E\L on, m ul \\\
) B = - RTEEiE] e
1 = —i |
1 718 == T v
B H o = ’
i , . MM— ﬁw_ E Pnllmﬂllllﬁu-
1 a AR ol Y| | g o4 /
# .mw i i o =y
g 2z i 53 T el
¥ w = er—w oyl s
p 8 g2l - 1] 7
7 B - Wb 28 g MW E ¢ 0O .ﬁ\m “ :
Bl m &z el E _%ﬁ m 0 . 0 o INM_.W
a4 b
8 o oo _m M mmm MW / Fm
MW ) mu — § .e/ m
s "o B al| 7 I [
i L 1 _ i = _ A -
S @ £ i I
gy - -
i - +
* 5z Ah 96¢ ._F [T + 908 .__ 3 + 3 __. 8«[+
obv 08z 052 =3 |#%.i
L |
1 2081 k|
S

2. OBERGESCHOSS

1
810
900




62

140
140

RAR

O DN 125

Uberdachung Balkon G
F= 41,92

140
140

140
140}

I 817
1
Gelander hwi 00m
o
0
RAR § §
Balkon
F= 24, 79m? [:l
? +6.32
gg% g Wohnen Essen Kochen
T~
.e— X
2% Getille . . _\
b/
71—

W

Wz

80 WC
200 Flnesen

——
PH=90

chlafen
F=1145m?
Parkelt

\\“'\

%
305 Z AR 155
7
Schrankraum é ien_ =
F=6,11m? )
Parkett %I
e
7/
% Fliesen
7
%

iz

Schlafen

F= 14 33m?
Parkelt

2

Q22

AN

5z
§-N
o

.
53

SR
% 77777772 777777
NN \\ ‘Q‘ —
120 ERESNSBENSNNpE = =
\ I o .
\ Lift Erschliefung rrorme L
O11,10x1,40m | E&J i ————"



KELLERGESCHOSS

245
pa,
355
2 185 P 182 p
333

I v
Pl

i1l

P

PR

P

i1l 1 j

i1 1

Ll 1T y

N 1

F Rl —

SR = s

P! 10 IR P % =

| e "Jl 0 /’? ?\\\\
o g g ¢ — / W 2y

| I . .:." E'“'“"".‘.".,., %3:3'I Ljﬁ‘:_"— T

|:ﬂ'|||u on

= | ] Techn /

3l & | F—lm#ﬁm, ne 8 =
i ml
117 200
i
7 ARO4

o I|P ] LA &

—— Rl | [ EZZ % Bﬂb §

L) ' 17

o |

- l e—

P 1 =
| 7NN
| GR Ilh) \\\\//

[ I //
| ~N
| N —
| R







	Folie 1: JOHANN-KOLLER-WEG  11, 8041 GRAZ
	Folie 2: FACTS
	Folie 3: Wohnungen können auch belagsfertig erworben werden.
	Folie 4: LAGE
	Folie 5: HIGHLIGHTS
	Folie 6
	Folie 7
	Folie 8
	Folie 9
	Folie 10
	Folie 11
	Folie 12
	Folie 13
	Folie 14
	Folie 15

