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MARKTGEMEINDE GROSSRUSSBACH
VERLANGERUNG/ABANDERUNG BAUSPERRE

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde GroRrubach hat in seiner Sitzung vom 29.02.2024
die folgende Verordnung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

Die vom Gemeinderat der Marktgemeinde GroRrufbach am 08.06.2022 beschlossene und
von 09.06.2022 bis 24.06.2022 kundgemachte Bausperre gemaR §26 Abs. 1 und § 35
Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit geltenden Fassung,
wird gemaR §26 Abs. 3 und § 35 Abs. 3 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015,

in der derzeit geltenden Fassung, fiir ein Jahr (bis 09.06.2025) verlangert und gleichzeitig
abgeandert.

In der beiliegenden Plandarstellung, die einen wesentlichen Bestandteil dieser Verordnung
darstellt, wird ein Teilbereich des Wohnbaulandes vom Geltungsbereich der Bausperre aus-

genommen.

§ 2 Ziel

Die Marktgemeinde GroBruRbach beabsichtigt, eine Uberarbeitung des Ortlichen Raum-

ordnungsprogramms (Abénderung des Flachenwidmungsplans) und die Festlegung von
Bebauungsplanen oder Teilbebauungsplanen durchzufiihren. Die Bausperre erfolgt zur Si-
cherung der Durchfiihrung der beabsichtigten Uberarbeitung des Ortlichen Raumordnungs-

programms und der Erstellung von Bebauungsplanen.

Die Bausperre verfolgt das Ziel, die festgelegten Wohnbaulandwidmungen im Gemeinde-
gebiet zu tiberarbeiten und die Anzahl der Wohneinheiten pro Grundstiick gemal § 16
Abs. 5 NO Raumordnungsgesetz 2014, LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit geltenden Fassung,

zU beschranken.

Weiters wird angestrebt, im Wohnbauland eine Regelung zu den Mindestmalien von Bau-
platzen vorzunehmen.



§ 3 Zweck

Die Bausperre verfolgt das Ziel, die Widmungen BK, BA und BW im Gemeindegebiet auf
ihre Nutzungsstruktur und Verteilung hin zu tberpriifen und gegebenenfalls anzupassen.
Gleichzeitig sollen die Festlegungen dahingehend tiberarbeitet werden, dass in den daflr
geeigneten Teilbereichen die Anzahl der Wohneinheiten pro Grundstiick zur Sicherung des

strukturellen Charakters beschrankt wird.

Zusétzlich sollen auch ergdnzende Festlegungen im Bebauungsplan bzw. in den Bebau-
ungsvorschriften (MindestmafRe von Bauplatzen im BK, BW und BA) im Untersuchungsge-

biet durchgeflihrt werden.

Fur die Zukunft soll im Untersuchungsgebiet die Errichtung von Bauvorhaben, die sich in
Hinblick auf die geplante Anzahl an Wohneinheiten und im Hinblick auf die Parzellierungs-

struktur nicht in die Struktur des Gebietes eingliedern, verhindert werden.

Durch die Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes und des Bebauungsplanes
soll der gewachsene strukturelle Charakter der der Ortsgebiete langfristig gesichert werden.

Fur die Grundlagenforschung und fur die Planungsmafinahmen ist eine langere Bearbei-
tungszeit erforderlich. Um sicherzustellen, dass bis dahin keine Bebauung bzw. Anderung

des Grundstiicksgrenzen erfolgt, die den Intentionen der geplanten Uberarbeitung wider-
spricht, wird die gegensténdliche Verordnung erlassen.

Aufgrund des oben angefuhrten 7weckes der Bausperre zur Uberarbeitung der Festlegun-
gen der Wohnbaulandwidmungsarten und der Anzahl der Wohneinheiten pro Grundstiick
gemaR § 16 Abs. 5 NO Raumordnungsgesetz 2014. LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit gel-
tenden Fassung, und der Festlegung von Bebauungsbestimmungen und Bebauungsvor-
schriften hinsichtlich Mindestmafe von Bauplatzen werden folgende Kiriterien fir die Bewil-

ligung von Bauvorhaben wihrend der Guiltigkeit der Bausperre definiert:

o Im Bauland-Kerngebiet (BK) sind wahrend der Bausperre maximal sechs Wohnein-

heiten pro Grundstiick zulassig.
e |m Bauland-Wohngebiet (BW) sind wéhrend der Bausperre maximal zwei Wohnein-

heiten pro Grundstiick zulassig.
o Im Bauland-Agrargebiet (BA) sind wéhrend der Bausperre maximal zwei Wohnein-

heiten pro Grundstlick zuldssig. .
e Ausgenommen von der Beschrankung der Wohneinheiten sind Bereiche, in wel-
chen aufgrund von bereits vorgenommenen konzeptionellen Planungen der Ge-
meinde bereits Klarheit tiber die geplanten Nutzungsstrukturen besteht (Grdst.. Nr..
83/1 KG Karnabrunn) und Grundstlicke, die im Eigentum der Marktgemeinde Grof3-

rufRbach stehen.

« Die Errichtung von Gebauden, die kein Wohngebdude darstellen, widerspricht, so-
weit sie jeweils in den Widmungsarten Bauland Kerngebiet, Bauland Agrargebiet
und Bauland Wohngebiet zuldssig sind, dem Zweck der Bausperre nicht.

o Bei der Ermittlung der MindestgréfRe des Bauplatzes bei Fahnenparzellen ist die
Fliche der Fahne nicht in die unten angefiihrte MindestbauplatzgréRen einzube-
rechnen. Als Fahnen gelten Grundstiicksteile, die zur AufschlieBung des Grundstu-
ckes notwendig und nicht breiter als 8m sind. Bei der Ermittlung der Mindestgrofie
des Bauplatzes bei Grundstiicken, auf denen ein Servitut flr die Erschlielfung eines



anderen Baup!atzes verlduft, ist die Flache des Servitutes nicht in die unten
angefilhrten Mindestbauplatzgréfien einzuberechnen.

Bei Grundstiicksteilungen zur Schaffung von neuen bzw. néug
:m Bauland-Kerngebiet (BK) muss die Mindestgrundstiicksgrofe wahrend der Bau-

sperre 550 m? betragen.
Bei Grundstiicksteilungen zur Schaffung von neuen bzw. neugeformten Bauplatzen

im Bauland-Wohngebiet (BW) muss die Mindestgrundstucksgrbrse wihrend der

Bausperre 550 m? betragen.
Bei Grundstticksteilungen zur Schaffung von neuen bzw. neugeformten Bauplatzen

im Bauland-Agrargebiet (BA) muss die MindestgrundstUcksgrbrSe wihrend der Bau-

sperre 800 m? betragen.

Ausnahme fiir die Teilung im Bauland-Agrargebiet (BA), Bauland-Wohngebiet (BW)

und Bauland-Kerngebiet (BK): Die Mindestbauplatzgrbfse von neu geschaffenen
' uch unterschritten

Grundstiicken von 800 m? bzw. 550 m2 darf bei einer
werden, wenn aus dem hestehenden Grundstiick nicht

stehen und jeweils nur 1 Wohneinheit errichtet wird. : .
' uktur in gering-

Grundstiicksvereinigungen und Verbesserungen der Grunds! r fion
fagigem Ausmall, durch die keine zusétzlichen Grundsticke im Bauland gesc

werden, sind zuléssig.

Rauvorhaben widersprechen dem Zwe

Bebauungsweise, Gebaudestruktur und -kubatur
des §56 der NO Bauord

reich einfiigen, und die Bestimmungen
werden.
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