WOHNHAUSANLAGE
NEULENGBACH V/2

A-3040 Neulengbach

KONSTRUKTION:

FUNDAMENTE:

KELLERMAUERWERK:

AUFGEHENDES MAUERWERK:

WOHNUNGSTRENNWANDE:

KELLERABTEILTRENNWANDE:
GESCHOSSDECKEN:
PECKE 2y bACH BODEN:

WISCHENW ANDE:
PACHSTUHL:

FENSTER.

KG: Grossweinberg  Gst.Nr. 53/1, EZ 525

AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG ’

Alle Konstruktionen werden nach dem neuen technischen Stand
durchgefuhrt und entsprechen den Auflagen der NO Bauordnung.
Der Bauherr behdlt sich das Recht vor, aufgrund technischer bzw.
baupolizeilicher Vorschriffen oder im Zuge der Vergabe, Anderungen
von Ausflihrungen bzw. Ausstattungen vorzunehmen,

Betonplatte, Dichtbeton
Beton/AuBenwdnde mif Perimeterdammung.
AuBen- und Innenwdande, Planblockzlegel bzw. Stahlbeton.

25 cm Schallschutzziegel od. Stahlbeton, zusétzlich auf Grund
bauphyslkallscher Anforderungen Glpskartonvorsatzschalen bzw.
Mineralwolleplatten verputzt.

Holzlattenwand Fichte gehobelt 5/8cm

stahlbetondecke, Stérke nach statischem Erfordernis, Beschiittung
Trittschalld&dmmung mit Zementestrich,
Geschossdecke Im Keller mit zusdtziicher Warmeddmmung.

Holzbinderkonstruktion, Deckenuntersicht verkleldet baw, mit
abgehdngter Decke ausgestattet,

12.cm DUWA-Zlegel verpulzt oder glelchwerllges

Pultdach auf Holzbinderkonsliuktlon, Aublechdach auf Schalung
warmegedammier Holzkonstruktlon.

o welss lacklert, ALU natur eloxlert

, Fleht
Fichte/AlU Helollt, welss

Fensterbank Innen




.y

AUSSENTUREN: Einbruchhemmend, beschichtet, mit Tdrspion und Visi’renlfor‘rer.‘r,q;f%,
STIEGENHAUSER: Stiegenldufe von Podesten mittels Schallschutziager getrenn

t, rrit
Kunststeinbelag

KONTROLLIERTE WOHNRAUMLUFTUNG:

Abluft in WC, Kiche und Bad, Luffzufuhr Gber
Zuluftdffnung in den Aufenthaltsrumen.
Verteilung der Luft Uber TUrspalt der Innenttiren,

HEIZUNG: Fernwdarme

KAMINKONSTRUKTION: Notkamin (Durchmesser 14 cm)

AnschlUsse kédnnen auf Sonderwunsch hergestellt werden.

PARKPLATZE: Jeder Wohnung ist ein Stellplatz in der Tiefgarage zugeordnet.

RAUMHOHEN:

AUSSENANLAGEN: Rasen, Gehwege werden gepflastert,

Ein Spielplo’rg mit Sandkiste ung Bd&nken wird ausgefuhrt.
Die Mietergérrten werden mit Maschendrahtzaun eingezaunt.
Allgemeine Grinfldchen wer

den mit B&umen und Struchem
bepflanzt,



BESCHREIBUNG DER GRUNDAUSSTATIUNG

Ihre Wohnung im obgenannten Bauvorhaben erhdlt folgende Ausstattung:

Wir bitten um Verstandnis, wenn slcﬂh aufgrund technischer bzw. baupolizellicher Vorschriften oder im
7uge der Vergabe von Arbeiten wdhrend der Bauausfuhrung Anderungen ergeben sollten.

FuBboden:

Terrasse/EG und 1. OG:

Balkone, Loggien:

Fenster/Tlren:

Wohnungseingangstiir:

RolllGéden, Jalousien:

Vorhang-Karniesen:

Malerei und Anstriche:

Anstrich:
Maler:

Verfliesung:

Wohnungstrennwénde:

Gartenzaun:

Sanitar-Installation:

Vorraum, Klche, Abstellraum: Fllesen

Die Aufenthaltsrume erhalten einen Parkettboden.
Das Bad und das WC erhalten einen Boden aus Fliesen
(einfarblg). Wahimoglichkeit 3 Farben.

Die Kellerritume haben einen Zement-Nutzestrich.

Belag aus Betonplatten auf U-Beton.

Belag aus keramischen Platten

Holz-Alufenster und Balkon-Terrassenttr mit Warmeschutzverglasung,
Sohlbdnke Blech, pulverbeschichtet, weiB, innen Werzalit oder ahnl.,
weiB . Innenttren: Stahlzargen lackiert, mit glatten Turbl&ttern fumniert,

Beschléige Neusilber eloxiert.

mind. 38 dB, ist mit Einschubzylinder sperrbar (Zentralsperre, 3
schitssel) und einbruchhemmend, Konststoffplatten furniert.

AuBenrollléden und Jalousien sind prinziplell keine vorgesehen.

Aus Grunden der Luftdichtigkeit ist es generell nicht moéglich einen
auBen liegenden Sonnenschufz zu montieren.

sind in unserem Ausstaftungsprogramm nicht bertcksichtigt und
mussen bel Bedarf, nach der Ubergabe vom Wohnungsinhaber an
elne elnschlégige Firma direkt in Auftrag gegeben werden.
Unterputzkarnlesen sind aus fechnischen Grinden nicht moglich.

Dle Stahlzargen-Trstécke werden elnfarblg lacklert.
Die Decken und wande werden elnheltlich mit weiBer

Innendispersion gestrichen.
elne Verfllesung In den Badezimmern blsca.205m

m WC auf 1,50 m Hohe mit Fllesen 15/15 vorgesehen.,
Farben und welB,

Bauselts Ist
Hohe, und i
Wahlmégllchkelt 3

In Wohnungsfrennwdnden durfen aus
riinden nur bedingt ausgefuhrt werden.
n elner Bewlligung.

Installationen
schallschufzgrunce
Anderungen pedurfe

sinem Maschenzaun
&rten werden standardmdBig mit e
DIbGQEelgz:Gr:}gssen. Dleser Zaun lst flr das Anbringen von
a

Slchfschutzmoﬁen nicht geelgnet.

dle komplette Herstellung der Kalt-, Warmwasser-

t
DIedSi Ef:lzz:'”fjngen und wird unter Putz verlegt.
un

olgt dle Verlegung In elner Vorsatzschale. In den

In den Badern erf den Versorgungs- und Entsorgungsleftungen frel

Kellerraumen Wer
verlegt.



Sanitdre Ausstattung:

WC:
Bad:

Klche:

Mietergarten:

Wormwosserberei’rung:

Elektro-Installation:

Gegensprechonloge/KIingel:

Fernsehanschluss:

KABEL-TV- Internet:

Telefon:

Wohnzimmer:

Hangeklosett aus Sanitérporzellan, well mit Ringsitz,
KF-Wanne 170 x 75 cm, einschl. Ab- und Uberlaufgamityr, g
Wannenflllorausebatterle und Ablaufgarnitur,
Waschtisch aus Sanitdrporzellan, einschl. elner Einlochbatt
Ablaufgarmnitur, Anschluss fur Waschmaschine.

OWIe e[ne

erie ung

Anschluss fur Geschirrspller Im Bereich der Sptile (ohne
FUr Spule Warm- und Kaltwasseranschluss mit Eckventile
selbst ist im Ausstattungsprogramm nicht enthalten,

Gerdte),
N. Eine Spijle

Kaltwasseranschluss

Erfolgt zentral, Messung erfolgt tiber einen Warmwasserzdhler,

Diese umfasst die komplette Installation aller Leitungen vom
Wohnungsverteiler zu den Ausldssen. Schukosteckdosen und
Schalter. In Kiiche Anschluss flr Elektroherd (ohne Gerat).

Jede Wohnung erhdit eine Sprechstelle mit Taster fur E-Offner.

Eine Sommel’rorsprechonloge mit E-Offner befindet sich beim
S‘riegenhauseingong.

Bereifstellung eines Anschlusses flr Fernseh-
UKW und ORF1, ORF2 und ATV,

Digital SAT vorinstalliert (Receiver muss vom Mieter besorgt werden)

und Rundfunkgerdte flr

Anschlussmdglichkeit in

Wohnzimmer ( muss durch den Mieter
beauftragt werden),

Die Anschlussméglichkelt an die Telefonversorgung wird durch eing

Leerverrohrung bis in den Vorraum Jeder Wohnung geschaffen.
Ansuchen bel Telefonbetreiber,

Das Ausstattungsprogramm enthait keine Beleuchtungskérper in df”
Wohnungen. In Jedem Partelenkeller (auf Wohnungszdhler) komm

eine Schiffsleuchte, Schallter, Steckdose zur AusfUhrung, die
Installation erfolgt auf Putz,

2 Deckenauslésse Uber Ausschalter
4 Schuhkontok’rs’reckdosen

1 Ferseh- und UKW-An’rennendose + 1 Sat
] Inferne‘rleerrohrousloss (Glasfaser) nach baullcher
Mbglichkelt mit Ausléssen In 2 Réumen

Raumthermostat und/oder Mischventile nach MaBgabe des Haustechnlikers,

Zimmer:

Schlafzimmer:

Klche:

1 Deckenaus|ags Uber Ausschalter
3 Schu'rzkontokTsteckdosen

1 Deckenauslass Uber Ausschalter
3 Schuizkon’rak‘rsfeckdosen
1 TV-LeerrohrousIass + 1SAT

1 Deckenauslass mit Ausschalter




1 Wandauslass Im Arbeltsbereich

1 Schutzkontaktsteckdose fiir Kihischrank

1 Schutzkontaktsteckdose fiir Geschirrspuler

1 3-fach Schutzkontaktsteckdose Im Arbeitsbereich
1 Schutzkontaktsteckdose fiir Dunstabzug

1 Auslass 5-pollg fur E-Herd bzw. 3-polig

Bad: 1 Wandauslass mit Ausschalter
2 Feuchtraumsteckdosen
1 Schutzkontaktsteckdose fir Waschmaschine
1 Deckenauslass mit Ausschalter

WC: 1 Wandauslass mit Ausschalter

Vorraum - Flur: 3 Deckenausld@sse Uber Wechselschalter
(Typ A -2 Deckenausldsse)
2 Schutzkontaktsteckdosen
1 Wohnungssprechstelle mit Ttréffnertaste und Klingel
1 Klingeltaste vor der Eingangstire
1 Wohnungsverteiler Unterputz
1 Telefonleerrohrauslass

Abstellraum: 1 Wandauslass mit Ausschalter

Heizung: Anschluss an Femwarme. Es wird Energle in Form von Warmwasser far
Heizung und Warmwasser zur Verfigung gestellt.

Die Wé&rmeabgabe erfolgt Uber Stahlblech-Paneel-Heizkérper, Farbe
weilB,

Die Regelung der Raumtemperatur tber Raumthermostat (im
Wohnzimmer) und Zonenventil, und tber Thermostatventile auf den
Helzkporpern. Die Heizfldchen (Heizleistung) sind der Norm
entsprechend fur normalen Wé&rmebedarf gerechnet. WC,
Abstellraum und der Keller sind aufgrund zur Vermeidung von
Feuchteschdaden in der Ubergangszeit fiw. notbeheizt.

Grundlegende Annahme Ist, dass alle R&ume glelchzeitig beheizt
werden. Wdarmeabgabe erfolgt Uber Paneelheizkérper. Die
Verrechnung der Energle far dle Helzung und Warmwasser erfolgt an
den Wohnungsmieter/Eigentimer (fur jede Wohnung ein

warmezdahlern).

. . Nledrigenerglestandard zu erreichen, wird eine
Konfrollierte Wohnungsliftung: m S:;sanldge Warmegewinnung Kontrollerte

Wohnungslt‘.‘uﬂung" - KWL - ausgefuhrt.

. elten werden Wohnraumlftungen mit
ey Wotnglwnl?\nung und elner elektrischer Nachhelzung
Wdrmefucr:f nge angesaugte Aussenluft wird Im LOftungsgerat mit Hilte
ausgefth™ Abluft durch den Wdarmetauscher enwdimt, Dle 2ulurt
dor V{Grm?j? Luftleltungen und verstellbaren Luftelnldsse in ale
wird uber” Zume elngebracht, Das E-Helzaglster fr dle
,:;ufei?t;”;‘;u?:g wird In dle Zuluftleltung elngebaut, Dle Abluft wird aus
ac

Nassrumen (Bad, WC) und der Ktiche mittels Luftausi@sse
den Na

abgesaugt.

elnes hochwdérmegeddmmten
ir?hduses (Nledrlgenerglehaus) tellen sich zu stwa 60
sslonswdrmeverluste durch dle AuBenbautelle und

Dle warmeverlu
Mehrfarnlllenwo
% quf die Transml




.

% auf die Luftungswdrmeverluste (darunter
zilfeex/ncw‘ égﬂér?nen, der von auBen elndrlngen"den Frisch
erforderliche Energle) auf. Dle Transmissionswérmeverly
mit wirtschaftlich vertretbaren Mitteln kaum mehr in ne
AusmaB reduziert werden. EIn groBes Einsparungspote
aber in der Reduktion der LUftungswérmeverluste,

ersteht
luft,
ste kénnen
nnenSWertem
ntial steciy

man

Durch die geringen Luftmengen und geringen
Luftaustrittsgeschwindigkeliten sind Zugerscheinungen dah
beflrchten. Der Vortell gegentber der herkémmlichen Fe
liegt aber darin, dass einerselts die Frischluffmenge und g
der, fUr die Lufferwérmung erforderliche Energiebedarf quf das
geringe AusmaB reduziert werden und durch Verwendung von Filtem
(Frischluftansaugung) Allergiker davon profitieren.

€r nicht zy
nsterliftyn,
amit auch

Neben der Méglichkeit zur Ener
aber noch eine ganze Reihe v
Die Baufeuchte wird aus den
rasch entfernt,

Auch im laufenden Betrieb besteht keine Gefahr einer zuU geringen
LGftung, wodurch die Gefahr der Schimmelbildung in besonders
feuchtigkeitsbelasteten R&umen (z.B. Badezimmer, Schlafzimmer)
drastisch sinkt,

gieeinsparung bieten KWL-Systeme
on weiteren gravierenden Vorteilen:
Wohnungen Uber das Laftungssystem

Laftung Uber Fenster it

an sehr kalten Wintertagen praktisch nicht
ohne unangenehme 7

ugerscheinungen maoglich. Die KWL ist immer
zugfrel,
Die Uber KWL zugeftihrte Frischluft wird tber Filter gereinigt, was ein
Vorteil ist,

Sind in einer Nlch‘rrouchemohnung Raucher zu Besuch, so wird der
I&stige kalte Zigarett

enrauch Uber das KWL-System blitzartig wieder
abgesaugt,

Allgemeines:

belliegendem Plan eingetragen).
Die Kellerabteilnummern sind mit den Wohnun

gsnummern | .
ZusGtzlich stehen nicht zugeordnete Parkfléch Qenf

en (unterkellert und jm Frelen) zur Verfugung.
Die Freifidchen des Grundsttickes werden auf

vorgesehen. (Muss durch den Miete

ddle Befrlebsvorschrlrren 2u bertickslchtigen (Komfomonur@‘

BemaBung:



SONDERWUNSCHE

sehr geehrte Interessenten!

In vor angefuhrten Prospektunterlagen haben wir Ih
bekannt gegeben. nen dle Standardausstattung der Wohnungen

Sie haben die Mdglichkeit, Anderungen an der Grundausstattung gegen Aufzahlung vorzunehmen,
wenn sie keine Bauverzégerungen mit sich bringen, baubehdrdiichen  Vorschriften  nicht
widersprechen und vom Bautréger (Siedlungsgenossenschaft) genehmigt werden kénnen.

Der Bguherr behdlt sich das Recht vor, bel Beendigung des Mietverhaltnisses die Wiederherstellung
des friheren Bestandes (geplante Erstausfuhrung) auf lhre Kosten zu verlangen.

Um eine individuelle Ausgestalfung der Wohneinheiten zu ermdglichen, kénnen Anderungswunsche
gegenuber dieser Baubeschreibung. hinsichtlich Zwischenwdnden, Elektro-Sanitar-Installationen,
FuBbodenbelégen, Fliesen, Maler- und Anstreicharbeiten, innerhalb der Wohneinheiten durchgefuhrt
werden.

Figenleistungen durch den Miefer im Bereich der Sanitérréume sind aus Grinden der

Gewdhrleistung nicht moglich.

Fine Vergutung fur unterbliebene Teile der Normausstattung erhdit der Wohnungswerber nichtf.

die durch lhre Sonderwiinsche verursacht werden vom

Der Architekt wird fir die Planénderungen, > :
ten flr die Planénderung sind vom

Bautraiger nicht gesondert bezahlt. Die Kos
Wohnungsnutzungsnehmer zu tragen.
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