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Komfort und Lebensgefliihl neue MaBstabe setzt:
Am Freihof 5 / Kagraner Platz 50 - ein Standort,
der alles bietet, was modernes Wohnen ausmacht.

Der Kagraner Platz ist ein zentraler
Verkehrsknotenpunkt im Herzen der Donaustadt
und bietet eine hervorragende Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz sowie an das Wiener
StraBennetz. Die Ul-Station Kagran befindet sich
in unmittelbarer Nahe - in nur zwei Minuten zu FuB
erreichen Sie die U-Bahn und gelangen in nur 11
Minuten direkt in die Wiener Innenstadt. Erganzend
zur U-Bahn bieten die StraBenbahnlinien 26 sowie
die neue Linie 27, die in Strebersdorf beginnt
und bis Aspern-Nord verkehrt, eine komfortable
Anbindung direkt vor der Haustur.

Wer gerne aktiv lebt und die Nahe zur Natur
schatzt, wird diese Lage lieben. Die Alte Donau
befindet sich nur wenige Minuten entfernt und ist
Uber den neuen Radhighway bequem erreichbar -
vom Kagraner Platz fuhrt dieser Radweg Uber das
Donauzentrum bis in die Wiener Innenstadt. Hier
warten unzahlige Méglichkeiten: Wassersport,
sommerliche Bader, Spaziergdnge entlang des
Wassers oder einfach entspannte Momente in der
Natur.

™ S
Darlber hinaus laden der Donaupark, der Prater
und zahlreiche kleinere GrlUnanlagen in der
Umgebung zu Spiel, Sport und Erholung ein - ein
Paradies fur Familien, Naturliebhaber und alle, die
das Leben im Freien genieBen.

Am Freihof 5 entsteht ein Zuhause, das Mobilitat,
Komfort und Natur harmonisch vereint - ein Ort
mit Zukunft.




Das Ensemble besteht aus drei modernen Baukdrpern mit insgesamt 44
Wohnungen.

Jede Wohnung ist ein Erstbezug, mit durchdachten Grundrissen und 2 bis 4
Zimmern - perfekt fir Singles, Paare und Familien. Loggien, Balkone, Garten
und Terrassen schenken lhnen lhr persdnliches Sttick Gran.

In der hauseigenen Tiefgarage stehen 22 Stellplatze zur VerfiUgung, ein
Geschaftslokal im Erdgeschoss erganzt das Angebot.

Grof3zUgige bodentiefe Fensterfronten in edlem Kunststoff-Alu lassen das
Licht herein, klare Linien und hochwertige Materialien sorgen fur zeitlose
Eleganz.

Jede Wohnung wurde so geplant, dass Sie Funktionalitat und
WohlfUhlcharakter vereint.

Ob offener Wohn-Ess-Bereich oder RUckzugsort zum Entspannen - hier findet
jeder seinen Platz. Extensiv begrinte Flachdacher verleihen der Wohnanlage
ein harmonisches, natlrliches Erscheinungsbild.

Das ist nicht nur eine Wohnung, das ist |hr
luxuridses, sicheres und stilvolles Zuhause
Lassen Sie sich begeistern!




Eine Wohnung hier bedeutet mehr als Wohnen - es ist auch eine wertstabile
Investition.

Die Donaustadt zahlt zu den wachstumsstarksten Bezirken Wiens. Die
Nachfrage nach hochwertigem Wohnraum in guter Lage ist konstant hoch.

Wer hier kauft, investiert in die Zukunft - flr sich selbst oder fur kommende
Generationen.

Mit Erfahrung, Zuverlassigkeit und einem klaren Fahrplan schaffen wir lhr
neues Zuhause:

* Baubeginn: Frihjahr 2026

e Fertigstellung: Ende 2027.

Verlassen Sie sich auf ein starkes Team und eine sichere Abwicklung - von der
Planung bis zur SchlUssellbergabe.

Junge Familien schatzen die Nahe zu Kindergarten, Schulen und sicheren
Grlnanlagen.

Berufstatige genieBen die perfekte Anbindung und die Nahe zum
Donauzentrum.

Paare und Singles finden moderne, helle Wohnungen mit viel Raum fur
Individualitat.

Und fUr alle gilt: Hier investieren Sie nicht nur in Quadratmeter, sondern in
Lebensqualitat.

Von der kompakten Starterwohnung bis zum grozlgigen Familiendomizil -
die Grundrisse sind so vielfaltig wie die Bewohner selbst.

Jede Wohnung ist durchdacht geplant, mit optimaler Raumnutzung,
Freiflachen und modernem Komfort.
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B Hochwertige, langlebige Kunststofffenster mit
Alu-Deckschale fUr eine verlangerte
Lebensdauer sowie gréBtenteils bodentiefer
Verglasung fur viel Licht und Ausblick

B Edle WohlfUhlatmosphare: Echtholzparkett in
Eiche sorgt fur Warme, Ruhe und einen
natudrlichen Look in allen Wohnraumen

B Design-Bader zum Entspannen: Feinsteinzeug,
hochwertige Sanitarkeramik und Marken-
Armaturen, kombiniert mit bodenebenen
Duschen und einem luxuridésen
Handtuchwarmer

B Smarte Hygiene: Wand-WCs flr
maximalen Komfort und einfache Pflege

B |hr privater Freiraum: Grof3zUgige Balkone,
Terrassen oder Eigengarten (sogar
mit AuBenarmatur fUr die Bewasserung!) fur
gemutliche Stunden im Freien

B Optimales Raumklima: Elektrisch gesteuerte
Raffstores/Rollladen regulieren Licht und
Hitze perfekt

B FuBbodenheizung im Winter
und Kihltemperierung im Sommer - kein
Schwitzen an Sommertagen!

B Maximale Sicherheit: Inre Wohnungseingangstur
bietet Einbruchhemmung der Klasse RC 2 - fur
ein stets beruhigendes Gefuhl

B Komfort-Plus: Sicheres Parken in der Tiefgarage
(Infrastruktur fUr Elektromobilitat vorbereitet),
Einlagerungsraum, Fahrradraum, PV-Anlage,
extensive Dachbegrinung fur ein besseres
Mikroklima
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Ein Projekt von
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Development

Mariahilfer Str. 118/1/27
1070 Wien
Tel +43 18792992
development@areos.eu

Exklusiver Verkauf durch
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Donaufelder StraBe 261
1220 Wien
Tel +43 1 2031168-0
wien@immo-kubicek.at




