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IMMOBILIEN

Objekt: 22101, 1210 Wien, Morsegasse 1/ Bunsengasse
4

Ihre Kunden-Nr.: 22101 1080 001
E-Mail: immobilien@stingl.com
Telefon: +43 (1) 6004980
Datum: 28.12.2024

Jahresvorschau 2025
Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage Gbermitteln wir lhnen gem. § 20 Abs. 2 WEG die Jahresvorschau ber die zu erwartenden
Bewirtschaftungskosten und anzusetzenden Riicklagenbeitrage fiir das kommende Kalenderjahr.

Bitte beachten Sie, dass die Jahresvorschau keine Abrechnung ist. Die Kalkulationen basieren sowohl
auf buchhalterisch erfassten Werten als auch auf Hochrechnungen der voraussichtlich zu erwartenden
Kostenentwicklungen.

Auch finden Sie in der Anlage die neuen Dauerrechnungen ab 1. Janner 2025. Sollten Sie kein
SEPA-Lastschriftmandat erteilt haben, verwenden Sie bei Uberweisungen bitte ausschlieBlich die auf der

Vorschreibung angegebene Bankverbindung.

Wir Gbersenden Ihnen nachfolgende Informationen tber die Kostenentwicklung im Jahr 2024 sowie die
zu erwartenden Aufwendungen im Jahr 2025.

Aufwendungen fiir die Bewirtschaftung der Liegenschaft (Betriebskosten Garage)
Wir haben fir das Jahr 2025, ohne Verdanderung im Vergleich zum Vorjahr, budgetiert. Das jahrliche

Akonto von derzeit € 14.493,60 gelangt ab dem 1. Janner 2025 unveréndert zur Verrechnung. Das
entspricht einem monatlichen Akontobetrag in Hohe von € 1.207,80.

Die kalkulierten Werte im Detail:

Name Wert neu
Grundsteuer Anteil Garage 298,92
Versicherung Gebaude und Blindel - Anteil Garage 1.226,40
Strom Garage 4,578,110
Verwaltungshonorar Anteil Garage 1.874,31
Betriebskosten Tiefgarage 2.084,47
Wartung - Garagentor 336,65
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Ergebnis Budgetwert 2025 (netto) 10.398,85

Aufwendungen fur die Bewirtschaftung der Liegenschaft (Betriebskosten Geschafte)
Wir haben flir das Jahr 2025, ohne Veranderung im Vergleich zum Vorjahr, budgetiert. Das jahrliche
Akonto von derzeit € 12.565,08 gelangt ab dem 1. Janner 2025 unverandert zur Verrechnung. Das

entspricht einem monatlichen Akontobetrag in Hohe von € 1.047,009.

Die kalkulierten Werte im Detail:

Grundsteuer Anteil Geschafte 818,35
Versicherung Gebaude und Bundel - Anteil Geschafte 3.357,50
Verwaltungshonorar Anteil Geschafte 5131.30
Ergebnis Budgetwert 2025 (netto) 9.307,15

Aufwendungen fur die Bewirtschaftung der Liegenschaft (Betriebskosten Lift)
Wir haben flir das Jahr 2025, ohne Veranderung im Vergleich zum Vorjahr, budgetiert. Das jahrliche
Akonto von derzeit € 25.650,00 gelangt ab dem 1. Janner 2025 unverandert zur Verrechnung. Das

entspricht einem monatlichen Akontobetrag in Hohe von € 2.137,50.

Die kalkulierten Werte im Detail:

Lift Strom 1.404,22
Lift Wartung 14.804,20
Lift Betriebskontrollen 699,84
Lift Notruf 4.657,67
Lift TUV 3.038,21
Ergebnis Budgetwert 2025 (netto) 24.604,14

Aufwendungen fur die Bewirtschaftung der Liegenschaft (Betriebskosten Wohnungen)
Wir haben flur das Jahr 2025, ohne Veranderung im Vergleich zum Vorjahr, budgetiert. Das jahrliche

Akonto von derzeit € 133.380,00 gelangt ab dem 1. Janner 2025 unverandert zur Verrechnung. Das
entspricht einem monatlichen Akontobetrag in Hohe von € 11.115,00.

Die kalkulierten Werte im Detail:
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Grundsteuer 3.808,85

Mullabfuhr (10% USt) 31.527 53
Versicherung Gebaude und Bundel 15.626,88
Winterdienst 16.625,93
Schadlingsbekampfung 540,26
Strom Stiegenlicht 6.649,20
Hausreinigung 20.032,69
Hundestopp 271231
Mietmattenservice 816,09
Materialkosten (GlUhbirnen/Streusalz/Reinigungsmittel) 1.219,82
Wartung Dachrinnen 1.119,04
Gartenbetreuung 4.130,63
Wartungskosten 566,02
Wartung Brandmeldeanlage 2.489,94
Verwaltungshonorar Pauschale It. Vertrag 23.882.75
Ergebnis Budgetwert 2025 (netto) 129.307,94

Wir bitten zu beachten, dass die Stadt Wien, die Geblthren fir Mull ab 2025 um 5,9% erhoht, zusatzlich
fallt die 2024 gewahrte GebUlhrenbremse im Jahr 2025 weg.

Die Wiener Netze erhdhen |hre Netzgebuthr ab 01.01.2025 um 23,10%.

Reparaturriicklage Allgemein

Der Saldo der Reparaturrticklage betragt derzeit € -58.520,94.

Im Folgenden geben wir Ihnen einen Uberblick tiber Aktivitdten die in Bearbeitung oder Planung sind.
Ab dem kommenden Jahr werden voraussichtlich folgende MaBnahmen durchgefthrt:

e es wird auf das Protokoll der Eigentimerversammlung vom 05.11.2024 verwiesen

Fir das Jahr 2025 ist derzeit keine Veranderung notwendig, die budgetierten Werte dienen der
Ansparung.

Reparaturrucklage Wohnungen

Der Saldo der Reparaturriicklage betragt derzeit € 15.790,53.

Im Folgenden geben wir lhnen einen Uberblick Giber Aktivitaten die in Bearbeitung oder Planung sind.
Ab dem kommenden Jahr werden voraussichtlich folgende MaBnahmen durchgefihrt:

e Es wird auf das Protokoll der Eigentimerversammlung vom 05.11.2024 verwiesen



Fir das Jahr 2025 ist derzeit keine Veranderung notwendig, die budgetierten Werte dienen der
Ansparung.

Reparaturriucklage Tiefgarage
Der Saldo der Reparaturrticklage betragt derzeit € 7.096,52.
Im Folgenden geben wir Ihnen einen Uberblick Giber Aktivitaten die in Bearbeitung oder Planung sind.
Ab dem kommenden Jahr werden voraussichtlich folgende MalBBnahmen durchgefiihrt:
e derzeit sind keine gréBeren Sanierungen geplant

Fir das Jahr 2025 ist derzeit keine Veranderung notwendig, die budgetierten Werte dienen der
Ansparung.

Reparaturriuicklage
Der Saldo der Reparaturriicklage betragt derzeit € 2.534 46.
Im Folgenden geben wir lhnen einen Uberblick Giber Aktivitaten die in Bearbeitung oder Planung sind.
Ab dem kommenden Jahr werden voraussichtlich folgende MaBBnahmen durchgefihrt:
o derzeit sind keine groBBeren Sanierungen geplant

Fir das Jahr 2025 ist derzeit keine Veranderung notwendig, die budgetierten Werte dienen der
Ansparung.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen zu unseren Blirozeiten wie immer sehr gerne zur Verfigung.

Bitte beachten Sie;

Unser Blro wird in der letzten Dezember- und ersten Jannerwoche telefonisch nicht besetzt sein. In
dringenden Fallen kénnen Sie sich per E-Mail an immobilien@stingl.com wenden.

Wir wiinschen |hnen schone Feiertage, alles Gute und vor allem Gesundheit fur das neue Jahr!

Mit herzlichen GriBBen

lhr Stingl-Team



