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Ihr Vorsorgeprojekt im Wiener Heurigenviertel - Qualitat trifft Lage

Mitten im charmanten Heurigenparadies von Wien entsteht ein modernes Wohnprojekt mit
nachhaltiger Wertsteigerung und hoher Vermietbarkeit: Am Jedlersdorfer Platz 26 wird ein
mehrgeschossiges ~ Wohnbauprojekt ~ mit 34  durchdachten ~ Wohneinheiten und 28
Tiefgaragenstellplatzen errichtet.

WohnungsgroBen von 40 bis 124 m” - ideal zur Vermietung - mit attraktiven Freiflachen wie Loggien,
Balkonen, Terrassen oder Eigengarten.

Das Projekt:

= 34 Eigentums- und Vorsorgewohnungen verteilt auf 2 Stiegen

= 28 Tiefgaragenstellplatze

= Wohnflachen zwischen 40 und 125 m*

= Freiflachen zu fast allen Einheiten in Form von Garten, Loggien, Balkonen oder Terrassen

Die Ausstattung:

FuBbodenheizung sowie Temperierung mittels Warmepumpen (Tiefensonden-Sole /Wasser und
Luft/Wasser-Warmepumpen)
Fertigparkettboden Eiche in allen Wohnraumen
Hochwertige Fliesen in den Nassraumen (Format 30x60cm)
Kunststofffenster bzw. Holz-Alu-Dachflachenfenster
AuBenliegender Sonnenschutz bei allen Fenstern:
= Elektrisch bedienbare Rollladen bei den ErdgeschoBwohnungen
= Flektrisch bedienbare AuBenraffstores bei den librigen Einheiten
Klimaanlagenvorbereitung in den DachgeschoBwohnungen
Videogegensprechanlage

Top-Infrastruktur & beste Vermietungschancen:

Perfekte offentliche Anbindung: StraBenbahnlinien 30 & 31, Buslinien 30A & 32A, S-Bahn und
ué

Schneller Anschluss an die A22 - ideal fur Berufspendler

Nahversorger, SCN Nord, Krankenhaus Nord sowie Schulen & Kindergarten fuBlaufig
erreichbar

Natur & Freizeit: Donaupark, Donauinsel, Alte Donau, Marchfeldkanal
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Kaufpreise der Vorsorgewohnungen:
von EUR 231.200,- bis EUR 746.500,- netto zzgl. 20% USt.

Zu erwartender Mietertrag:
von ca. EUR 16,50 bis EUR 18,00 netto/m’

Provisionsfrei fiir den Kunden!
Der Baubeginn ist fiir Spatsommer 2025 geplant, die Fertigstellung fiir Friihjahr 2027

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu Vermietungszwecken
erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20% USt. Diese Daten sind
vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebuhr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentiimer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:
Gultig bis: 21.06.2034

HWB: 33,5 kWh/m"a
fGEE: 0,69
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8-10, 1040 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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