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MARKTGEMEINDE LEOPOLDSDORF

Bezirk Bruck/Leitha, 2333 Leopoldsdorf, HauptstraBe 27

Tel. 02235 / 424 36, Fax 02235/ 424 36 — 11
Web: www.leopoldsdorf.gv.at E-Mail: post@leopoldsdorf.gv.at

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
der Marktgemeinde Leopoldsdorf

1. MindestmaBe von Bauplatzen

Das AusmaB von Bauplatzen, die durch Teilung neu geschaffen werden, muss im
Wohnbauland in offener Bebauungsweise mindestens 600 m2 und in der gekuppelten
Bebauungsweise mindestens 400 m2 betragen. Bei der festgelegten wahlweisen
»Offenen/gekuppelten™ Bebauungsweise ist eine Teilung nur ab einer GrundstlicksgroBe
von 1200 m2 mdglich. Im Bauland Betriebsgebiet betragt das Mindestmal der Bauplatze
3000 m2 in der offenen Bebauungsweise. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind
Grundstlicksvereinigungen und  Verbesserungen der  Grundstucksstruktur in
geringfligigem Ausmal, durch die keine zusatzlichen Grundstticke im Bauland geschaffen
werden, sowie Grundstlicke fiir Anlagen der technischen Infrastruktur und dhnliche
Kleinbauten.

Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festlegt, darf die Breite von Baupldtzen in
offener Bebauungsweise entlang der Verkehrsfliche 20 m nicht unterschreiten.
Ausgenommen von dieser Bestimmung sind die Fahnen von Fahnenparzellen sowie
Grundstilicksvereinigungen und  Verbesserungen der  Grundstiicksstruktur in
geringfligigem Ausmal, durch die keine zusatzlichen Grundstticke im Bauland geschaffen
werden, sowie Grundstlicke fir Anlagen der technischen Infrastruktur und dhnliche
Kleinbauten.

2. Harmonische Gestaltung der Bauwerke in Ortsgebieten
Die Bebauungsdichte ist bei einer GrundstiicksgréBe bis 1500 m2 in den mit F (F)
gekennzeichneten Bereichen (Grundstlicke bzw. Grundstiicksteile) im Wohnbauland tber

folgende Formel zu ermitteln:

Bebauungsdichte in % =

\/ 2402- ((Bauplatzflache* in m2 - 1500)2 x 2402/15002) X\ 100

Bauplatzflache* in m2

Flr Grundstuicke bzw. Grundstiicksteile mit einer Flache von tber 1.500 m2 gilt eine
Bebauungsdichte von 16 %.

Bei Fahnengrundstlicken ist die Flache des Zufahrtsstreifens zur Berechnung der
Bebauungsdichte nicht heranzuziehen.

In der Widmung Bauland Wohngebiet - 2 Wohneinheiten (BW-2WE) sowie in der
Widmung Bauland Sondergebiet - Badeteichsiedlung (BS-BDT) ist die Dimension
einzelner oder zusammenhdngender Baukdrper zur harmonischen Gestaltung der
Bauwerke in Ortsbereichen (§ 56 NO BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015), ausgenommen in der
geschlossenen Bebauungsweise, auf einem Grundstiick folgendermaBen zu begrenzen.
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Der Baukoérper darf in seiner Breiten- und Langserstreckung eine rechteckige Flache von
18 m x 15 m nicht Uberschreiten. Zwischen den einzelnen Baukdrpern muss ein Abstand
im AusmaB der vollen Gebdudehdhe des hdheren Gebdudes eingehalten werden.
Kleingaragen sind dem Baukdrper nicht anzurechnen.

Bauliche Anlagen im Vorgartenbereich, die als Einfriedungen zur seitlichen
Grundstiicksgrenze hin dienen (bis zur vorderen Baufluchtlinie), sind im Bauland
Betriebsgebiet auf eine Hohe von 2,00 m, in allen anderen Widmungsarten auf eine Hohe
von 1,60 m zu beschranken, ausgenommen in der geschlossenen Bebauungsweise.
Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Einfriedungen von Sportanlagen, bei denen
aus Grinden der Sicherheit jedenfalls eine hdhere Einfriedung notwendig ist (z.B.
FuBballplatze, Tennisplatze).

Bauliche Anlagen im seitlichen und hinteren Bauwich, die als Einfriedungen dienen,
dirfen eine Gesamthdhe von 2,00 m nicht Uberschreiten. Ausgenommen von dieser
Bestimmung sind bauliche Anlagen, die im Bauland Betriebsgebiet liegen, sowie
Einfriedungen von Sportanlagen, bei denen aus Griinden der Sicherheit jedenfalls eine
hohere Einfriedung notwendig ist (z.B. FuBballpldtze, Tennisplatze).

3. Erhaltungswiirdiges Altortgebiet

Im erhaltungswiirdigen Altortgebiet gelten folgende Bestimmungen:

3.1

4.1

Die Errichtung von Tankstellen im erhaltungswiirdigen Altortgebiet ist unzulassig.
4. Lage und AusmaB von privaten Abstellanlagen
Die Mindestanzahl der in § 11 NO Bautechnikverordnung 2014 vorgeschriebenen

Pflichtstellplatze fir Wohngebaude muss um den in der folgenden Tabelle dargestellten
Faktor Uber den dort festgelegten Werten liegen.

Gebiet / Art der Wohnung bzw. des Wohngebaudes Faktor

Wohnungen, die folgende Anforderungen erfiillen:

- Lage in GeschoBwohnbauten mit mindestens 50
Wohneinheiten auf einem Grundsttick

- gute Anbindung im o&ffentlichen Verkehr (Lage des
Grundstiicks zumindest innerhalb der OV-Giiteklasse C; 1,5
siehe Abbildung 1 im Anhang zur Verordnung des
Bebauungsplans)

- Vorlage eines Mobilitatskonzepts mit MaBnahmen zur
Reduktion des Verkehrsaufkommens sowie des privaten
Kraftfahrzeugbesitzes (z.B. Carsharing-Konzept)

sonstige Wohnbauvorhaben 2,0

Ergibt der Wert keine runde Zahl, so ist auf die nachsthéhere ganze Zahl aufzurunden.
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4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

6.1

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind so anzuordnen, dass die Ein- und Ausfahrten fir
mindestens einen Stellplatz je Wohneinheit hindernisfrei — ohne davor angeordneten
Stellplatz — erfolgen kann.

Bei GeschoBwohnbauten mit mehr als 4 Wohneinheiten sind alle Stellpldtze fur
Kraftfahrzeuge so anzuordnen, dass die Ein- und Ausfahrten hindernisfrei — ohne davor
angeordneten Stellplatz — erfolgen kann.

In den Bauland Betriebsgebieten, die mit BB-1 gekennzeichnet sind, ist eine Anzahl von
mehr als dem Doppelten (100%) der festgelegten Stellplatzanzahl gem. § 63 Abs.1, NO
Bauordnung 2014 unzulassig.

Die Errichtung von mehr als 3 Stellpldtzen flir PKW je Wohneinheit ist im Wohnbauland
nur zuldssig, sofern eine Begriinung der Stellplatze (z.B. Rasengitter etc.) erfolgt.

Bei der Errichtung von Pflichtstellpldtzen gemaB § 11 NO Bautechnikverordnung 2014
bzw. gemaB Punkt 4.1 dieser Verordnung ist die Anordnung in Stapelgaragen, Duplex-
Garagen, Parkliften oder dhnlichen technischen Einrichtungen unzuldssig.

5. Gestaltung von Einfriedungen gegen o6ffentliche Verkehrsflachen,
Parks und Gewadsser

Bei Neuerrichtung von Einfriedungen gegen das offentliche Gut darf im Bauland
Betriebsgebiet eine mittlere Gesamthdhe der Einfriedungen von 2,00 m nicht
Uberschritten werden. In allen anderen Widmungsarten darf eine mittlere Gesamthdhe
der Einfriedungen von 1,60 m nicht Uberschritten werden. Die Sockelhéhe darf dabei
50 cm nicht Uberschreiten. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Einfriedungen
von Sportanlagen, bei denen aus Griinden der Sicherheit jedenfalls eine héhere
Einfriedung notwendig ist (z.B. FuBballpldtze, Tennisplatze).

Eine undurchsichtige Ausfiihrung der in Pkt. 5.1 genannten Einfriedungen ist unzulassig.

6. Ausgestaltung der Verkehrsflachen

Flr Ein- und Ausfahrten von Grundstiicken im Wohnbauland mit einer StraBenfrontlange
bis max. 20 m ist die Summe der Breite der Ein- und Ausfahrten (Abschragungen) mit
maximal 6 m begrenzt. Zwischen den einzelnen Ein- und Ausfahrten auf demselben
Grundsttick ist ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten. Bei einer StraBenfrontlange
von mehr als 20 m, ist je zusatzliche 20 m StraBenfrontlange eine weitere Ein- und
Ausfahrt (Abschragung) im AusmaB von max. 3 m zulassig.

Die Anzahl der zuldssigen Ein- und Ausfahrten ergibt sich aus der zuldssigen
Gesamtlange der Ein- und Ausfahrten, geteilt durch drei.

Beispiel:

- Bis zu einer StraBenfrontldnge von 20 m: 6 m Breite aufgeteilt auf max. 2 Ein- und
Ausfahrten

- StraBenfrontlange > 20 m bis 40 m: 9 m Breite aufgeteilt auf max. 3 Ein- und
Ausfahrten

- StraBenfrontlange > 40 m bis 60 m: 12 m Breite aufgeteilt auf max. 4 Ein- und
Ausfahrten
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6.2

7.1

8.1

9.1

10.1

11.1

Im Bereich der privaten Abstellanlagen flir PKW und LKW sind die Versickerungsflachen
derart anzuordnen, dass ein AusmaB von mehr als 30 zusammenhdngenden
Abstellflachen vermieden wird. Dies gilt fir das gesamte Bauland.

7. Transportable Anlagen
Die Aufstellung von transportablen Anlagen, deren Verwendung der von Gebduden
gleicht (Mobilheime, Container etc.), ist im Wohnbauland unzuldssig. Von dieser
Bestimmung sind zeitlich begrenzte Baustelleneinrichtungen ausgenommen.
8. Werbeanlagen
Die Errichtung von standigen Plakatwanden, sowie die Aufstellung von Reklametafeln
und die Anbringung von Reklametafeln auf Ddachern und Hauswénden etc. ist im
Wohnbauland verboten.
9. Bebauungsbestimmungen fiir das Griinland
In der Widmung Griinland Wasserflache (Gwf) ist die Errichtung von Gebduden
unzuldssig, bauliche Anlagen gem. NO Bauordnung 2014 sind zulassig.
10. Ausgestaltung von Freiflachen
Fir die in der Plandarstellung festgelegten Freiflachen gelten die in der Plandarstellung
und im Anhang naher festgelegten Bestimmungen (F 1, F 2, etc.) fur ihre Ausgestaltung.
11. Besondere Bestimmungen
Fir bestimmte und in der Plandarstellung besonders bezeichnete Teilgebiete gelten
zusatzlich "Besondere Bestimmungen" (BB1, BB2, etc.). Diese in der Plandarstellung
bzw. im Anhang ndher ausgefiihrten "Besonderen Bestimmungen" sind Bestandteil

dieser Verordnung und im Sinne des § 30 Abs. 2 des NO Raumordnungsgesetzes 2014
LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit geltenden Fassung, einzuhalten.

Die Plandarstellung, die mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt im
Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Diese Bebauungsvorschriften stimmen mit dem Beschluss des Gemeinderates der
Marktgemeinde Leopoldsdorf, welche in der Sitzung am 30.03.2023 unter dem
Tagesordnungspunkt 11 beschlossen wurden, tberein.
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Bebauungsplan Leopoldsdorf
Anhang zur Verordnung des Gemeinderates vom 30.03.2023, TOP 11

Festlegung iiber die Ausgestaltung von _Freiflaichen™ gemaB Punkt 10:

F1:

F2:

Die Freiflachen sind folgendermaBen auszugestalten:

e Zumindest teilweise Begriinung der Flachen.

¢ Die Anlage von Zufahrten, begriinten Abstellfldchen (z.B. mit Rasengittersteinen)
und Versickerungsflachen ist zuldssig

¢ Die Verwendung als Lagerplatz ist nicht zulassig.

Die Freiflachen sind zu begriinen. Die Errichtung von Abstellplatzen, Lagerflachen o.a.
ist nicht zulassig.

Festlegung ,Besondere Bestimmungen" gemafBl Punkt 11:

BB1:

BB2:

BB3:

BB4:

BB5:

Zur Erreichung eines entsprechenden Larmschutzes ist zur AchauerstraBe eine
larmschutzoptimierte Bebauung auszufiihren. Bei Orientierung von Aufenthaltsraumen
zur AchauerstraBe ist auf die Bestimmungen der OIB Richtlinie 5 (Schallschutz,
0IB-330.5-002/15) Bedacht zu nehmen.

Zur Erreichung eines entsprechenden Larmschutzes ist der gem. Flachenwidmungsplan
erforderliche Immissionsschutz (Larmschutzwand bzw. Larmschutzwall) zum nérdlich
angrenzenden Deponieareal mit einer Gesamthéhe von 4 m Uber Geldndeoberkante
(4GOK) und durchgehend lber die gesamte Lange auszuftihren.

Die GroBe der einzelnen Parzellen darf 120 m2 nicht unterschreiten.
Einzelne Gebaude diirfen eine Flache von 50 m2 nicht Uberschreiten.

Im hinteren Bauwich ist die Errichtung eines Abstellplatzes (Stellplatz und / oder Garage)
unzulassig.

Vom Bauwich kann allgemein abgewichen werden, sofern der notwendige Lichteinfall
gem. NO Bauordnung 2014 gewahrt bleibt.

Die folgende Besondere Bestimmung ist zusdtzlich zu den allgemein glltigen
Bebauungsvorschriften wirksam. Im Bereich von Zufahrten zu den vorgeschriebenen
Stellplatzen ist eine Einfriedung unzuldssig. Die Zufahrt zu Stellplatzen darf nicht durch
vorgelagerte Stellplatze beeintrachtigt werden.

Die Gebdude entlang der B 16 sind im Wesentlichen parallel zur StraBenfluchtlinie (B 16)
anzuordnen.
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Abbildung 1 ,Wohnbauland ohne Beschrdnkung der Wohneinheiten mit sehr guter
OV-ErschlieBung"
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