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Neulinggasse 19, A-1030 Wien

Im Herzen des 3. Bezirks: Eigentumswohnungen in wunderschonem Wiener
Altbau

Im Herzen des 3. Bezirks: Eigentumswohnungen in wunderschénem Wiener Altbau

In der begehrten Neulinggasse erwartet Sie ein umfassend sanierter Altbau (Baujahr 1913), der 2021
durch einen DachgeschoBausbau erweitert wurde.

Moderne und zugleich edle Elemente, wie die ansprechenden Holzverkleidungen im Eingangsbereich
sowie das digitale schwarze Brett, gepaart mit dem eleganten, original erhaltenen Stiegengelander und
der wunderschonen Luster, verleihen dem Haus einen ganz besonderen Charme.

Auch die Wohnungen selbst vereinen das klassische Altbauflair mit modernem Wohngefuhl: Elegante
Fischgratparkettboden, groBzigige Raumhohen und stilvolle Details wie Stuckverzierungen an den
Decken, verleihen den Raumen ein einzigartiges Ambiente.

Dank der erstklassigen Lage an der Ungargasse, genieBen Sie eine perfekte Infrastruktur mit

hervorragender Anbindung an das Stadtzentrum, vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten und zahlreichen
Grinflachen und Parkanlagen in unmittelbarer Nahe.

Die Ausstattung:

= Fischgratparkettboden

Klassische Wiener Kastenfenster

Zeitlose Kassettentiren

Vollausgestattete Kiichen

Liftanlage

= Fahrradabstellmoglichkeiten im Innenhof

= Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet

Ein besonderes Highlight ist die Moglichkeit des Balkonanbaus bei jeder Wohnung! Private
Balkone zwischen 6 und 8m* wurden genehmigt und kénnen - auf Wunsch und Kosten des
Kaufers - errichtet werden. Eine Seltenheit bei einem Wiener Altbau und ein Plus fur
Lebensqualitat und Wertsteigerung.

Die Lage & Infrastruktur:

= U-Bahn-Linie U3 ,Rochusgasse® - 9 Gehminuten entfernt
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= StraBenbahnlinie O
® Buslinie 4A

Vermittlungsprovision: 3% vom Kaufpreis

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbucherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentimer bzw. Auftraggeber
zur Verfiigung gestellt wurden und sind ohne Gewahr.

Energieausweis:

Gultig bis: 09.10.2032
HWB: 100 kWh/m’a
fGEE: 1,91
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8-10, 1040 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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