Helles 1-2 Familienhaus RE/MAX
mit sonnigem Grundstuck
in Strobl am Wolfgangsee

Am Sonnenhang, 5350 Strobl

Scan me!

Weiterfuhrende
Informationen
erhalten Sie hier.




“Am Sonnenhang 24

Tanzsportclub:
Blau-Gold-Strobl "%

T
L

_ v - %
- v N -.
T o .."L'" o o

Quelle: Google Earth

Lage und Umgebung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause am Sonnenhang in Strobl! Die-

ses groBzlgige, in massiver Bauweise errichtete Einfamilienhaus bietet auf
einer Wohnflache von etwa 205 m? viel Raum fir die ganze Familie. Das
Haus erstreckt sich Uber drei Ebenen und ist ideal fir alle, die ein geraumi-
ges Wohnambiente suchen.

Erleben Sie die Vorziige dieser Immobilie und lassen Sie sich von der idylli-
schen Lage verzaubern.



Das Haus liegt in einer schdnen Lage in der Gemeinde Strobl, etwa zwei
Kilometer vom Zentrum und dem Wolfgangsee entfernt. Die européische
Kulturhauptstadt Bad Ischl ist rund zwolf Kilometer entfernt, und die Moz-
artstadt Salzburg samt Flughafen liegt etwa 50 Kilometer entfernt. Ge-
nieBen Sie die hohe Lebensqualitat der Region Wolfgangsee inmitten des
Salzkammergutes.



Raumaufteilung

Im Erdgeschoss befindet sich ein Vorraum mit Garderobenbereich sowie
eine geraumige Kuche.

Der sehr groBe und helle Wohnbereich mit integriertem Ofen bietet Zugang
zum sudlich ausgerichteten Balkon. Ein Schlafzimmer mit direktem Zugang
zum Badezimmer sowie ein separates WC runden das Angebot im Erdge-
schoss ab.
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Obergeschoss

Das Obergeschoss bietet funf Zimmer, von denen drei direkten Zugang
zum sUdlich ausgerichteten Balkon haben. Zwei Badezimmer und ein se-
parates WC sorgen fUr zusatzlichen Komfort.
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Erdgeschoss

Erdgeschoss als schematische Darstellung



Obergeschoss

-

Obergeschoss als schematische Darstellung



Untergeschoss

Untergeschoss als schematische Darstellung
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Poolbereich Zugang zur Terrasse

Entspannung.....

Im Untergeschoss befindet sich eine entspannende Sauna und ein Hallen-
bad mit Zugang zur Terrasse. Ein Technikraum, ein Lagerraum sowie zwei
Badezimmer bieten zuséatzliche Nutzflache.
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Terrasse

Das Haus wurde um das Jahr 1978 erbaut und verfligt Gber insgesamt sie-
ben Zimmer, finf Badezimmer und sechs WCs. Zwei Balkone, eine groBe
Terrasse samt Garten bieten zuséatzlichen AuBenbereich.

Es stehen aktuell 1- 2 KFZ-Stellplatze im Freien zur Verfiigung. Beheizt

wird das Haus durch eine Gaszentralheizung und einen Ofen im Wohnbe-
reich.
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Grundstuck

Die gesamte Nutzflache betragt etwa 320 m?, wéahrend die Grundflache ca.
845 m? umfasst.




Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Objekt-ID . . . . .. ... .. 1607-2209

StraBe . . . . ... ... ... Am Sonnenhang 24
Ort............... 5350 Strobl
Objektart . . . ... ... .. Haus mit Grundstlick
Baujahr . . . . .. ... ... ca. 1978

ENERGIEINFORMATIONEN

Heizungsart . . ... .. .. Gas-Zentralheizung
HWB. ... .. ... ..... 154 KkWh / E

fGEE . . . ... .. ...... 2,12

PREIS

Kaufpreis . . . . . ... ... EUR 675.000,-
Betriebskosten monatlich

exkl. HKca. . ... ... .. EUR .. 250,-

Wissenswertes

Die Dacheindeckung samt Solaranlage mit etwa 1.800 Liter
Pufferspeicher sowie eine PV-Anlage mit circa 5 KW-Peak
wurde um das Jahr 2001 erneuert beziehungsweise errich-
tet. In dieser Zeit wurde auch die Umstellung auf eine Ga-
szentralheizung durchgefihrt und die beiden Balkone samt
Vordach errichtet.

Die monatlichen Betriebskosten betragen

etwa 250,-- € inklusive Grundsteuer, Kanal- und
Wassergebuhren, Millgebihren, Gebaudeversicherung
samt Haushaltsversicherung.

Gas- und Stromkosten sind nicht inbegriffen.

Die Berechnung erfolgte auf Basis der letztjahrigen Abrech-
nungen beziehungsweise Informationen der Verkaufer.
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RE/MAX

INFOS

Wohnflache . . . . ca. 205 m?
Grundstiicksfliche ca. 845 m?
Kellerfliche . . . . ca. 115 m?
Einbaukiiche . . . . . . .. ja
Zimmer . ... ....... 7
Badezimmer . .. .. . .. 5
WC ............. 5
ZUSATZINFO

Die Liegenschaft kann nicht zu
Freizeitwohnsitzzwecken genutzt
werden.

Die Flachenangaben erfolgten auf
Basis der Einreichpléne und des
Grundbuchauszuges

Rechtlicher Hinweis
Jedes RE/MAX-BUro ist ein rechtlich und wirtschaftlich
eigensténdiges Unternehmen. Die Objektdaten beruhen auf

Angaben des Auftraggebers, flr die wir keine Gewahr Gibernehmen.



Harald Prohaska, MBA
Broker/Manager
Makler, Premium Agent

Sandra Sturm, RE/MAX Office Assistant

Mein Name ist Harald Pro-
haska und wohne seit mei-
ner Geburt im schoénen Salz-
kammergut. 2011 heiratete
ich meine tolle Frau Katharina.
Unsere 3 Kinder machen un-
ser Leben mittlerweile perfekt.
Nach meiner Ausbildung

an den Tourismusschulen Bad
Ischl mit Maturabschluss war
ich in der Hotellerie tatig bis
ich 2002 bei der Wolfgang-
see Tourismus Gesellschaft
die Stelle stellvertretender Ge-
schaftsfihrer annahm. Diverse
Weiterbildungen im Bereich
Marketing und Kommunika-
tion waren flr mich selbstver-
standlich.

Nach 11 Jahren suchte ich
eine neue Herausforderung
und entschloss mich, beim
Marktflhrer flr Immobilienver-

mittlung, der Firma RE/MAX
am Standort Bad Ischl, zu
starten. Die individuellen Be-
durfnisse der Kunden gemein-
sam im Team bestmoglich zu
erflillen, war schon mein
Credo in der Vergangenheit.
Da dies ebenso ein wesent-
licher Bestandteil der Firmen-
philosophie von RE/MAX ist,
fiel mir die Entscheidung sehr
leicht.

Zielstrebigkeit und Kompe-
tenz, Freundlichkeit und
Respekt dem Anderen gegen-
Uber sind flr mich die wesent-
lichsten Faktoren, um gemein-
sam das gesteckte Ziel,
namlich die Zufriedenheit un-
serer Kunden zu erreichen.

Flachenwidmungsplan

2020: Abschluss des Master-
studiums (MBA) mit Schwer-
punkt Immobilienmanagement
an der Middlesex University in
London

Sie kennen jemanden
der eine Immobilie
verkaufen mochte?

Oder haben selbst ein
Immobilie zu
verkaufen?

Ich freue mich Sie personlich
kennen zu lernen

Ilhr Harald Prohaska
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% RE/MAX

im Salzkammerqgut

Kontaktieren Sie uns!
Beratung - Bewertung - Verkauf

Als RE/MAX - Immobilienmakler, sind wir die értlichen Experten. Wir kennen das innere Salz-
kammergut wie unsere Westentasche, daher sind wir bei Immobilienfragen der richtige Ansprech-
partner. Suchen Sie nach einer serviceorientierten Firma? RE/MAX hilft Ihnen bei der Bewéltigung
aller Schritte: von Vorbereitungstipps flr den Verkauf Ihrer Immobilie bis hin zum Vertrags-
abschluss und der Ubergabe. Man kennt uns fiir unseren beriihmten Anspruch: Niemand auf der
Welt vermittelt mehr Immobilien als RE/MAX.
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Harald Prohaska MBA
RE/MAX Broker/Manager
Makler, Premium Agent

M +43 699 12 03 05 12
T +43 6132 26 757
E h.prohaska@remax-bad-ischl.at

RE/MAX Bad Ischl

Inhaber: Matthias Rettenbacher
Esplanade 4

4820 Bad Ischl
office@remax-bad-ischl.at

www.remax-bad-ischl.at

RE/MAX

Bad Ischl
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