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Nahversorger (Bickerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie)

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick iber die Entfernungen zur jeweils
ndchstgelegenen Einrichtung. Der Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte
beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils ndchstgelegenen Nahversorger
entfernt ist (in Stadten FuRweg, am Land Autodistanz).

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Béckerei
2.5
2
15
1
0.5
Drogerie G Metzgerei
Supermarkt
Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen
Backerei 0.5 km
Metzgerei 0.49 km
Supermarkt 0.27 km
Drogerie 1.4 km
0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Bdckerei - Drogerie
- Metzgerei
- Supermarkt
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Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken) —

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick iiber die Entfernungen zur jeweils
ndchstgelegenen Einrichtung. Der Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte
beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils ndchstgelegenen Nahversorger
entfernt ist (in Stadten FuRweg, am Land Autodistanz).

_- Distanzen zu Nahversorgern [km]
s | b
. 25
2
o \
a :
- os
. Trafik g Post
|
3 |
Tankstelle
Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen
Bank 0.75 km
Post 0.82 km
Tankstelle 0.32 km
Trafik 0.31km
0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 15 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Tankstelle - Bank
- Trafik - Post
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Gastronomie und Ausgehen —

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick iber die Entfernungen zur jeweils
ndchstgelegenen Einrichtung. Der Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte

beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt

ist (in Stadten FuRweg, am Land Autodistanz).

felahoche - Fotolia, com

Distanzen zu den Ausgeheinrichtungen

Restaurant 0.65 km
Pizzeria 0.54 km
Café/Eis 1.02 km
Bar 0.67 km
Weinstube 0.55 km
Kino
0 0.25 0.5 0.75 1 1.25
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Pizza/Snack - Restaurant
- Weinlokal - Café/Eis
- Bar/Lokal
- Kino

Distanzen zu Ausgeheinrichtungen [km]

Restaurant
2.5
2
Kino L5 Pizzeria
1
0.5
0
Weinstube Café/Eis
Bar
1.65 km
15 1.75 2 2.25 25 2.75

Entfernung in km

dber 2 km:
- Gasthaus: >5 km
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Ausbildung und Kinderbetreuung —

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick iber die Entfernungen zur jeweils
ndchstgelegenen Einrichtung. Der Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte
beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt
ist (in Stadten FuRweg, am Land Autodistanz).

Distanzen zu Bildungseinrichtungen [km]

Kinderbetreuung
2.5

2
15

sonstige 1

Bildung o Volksschule
0
1 ‘:\;\:/’:2 Hochschule Schule
) Ju% il
Distanzen zu den Bildungseinrichtungen
Kinderbetreuung 0.37 km
Volksschule 0.99 km
Schule 0.96 km
Hochschule 1,46 km
sonstige Bildung 1.01 km
0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 15 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Kinderbetreuung - Volksschule
- Schule
- Hochschule

- sonstige Bildung
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Kunst und Kultur —

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils
ndchstgelegenen Einrichtung. Der Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte
beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt
ist (in Stadten FuRweg, am Land Autodistanz).

Distanzen zu Kultureinrichtungen [km]

Museum
2.5
2
1.5
)
0.5
0

Kirche/Kulturgut Theater/Oper
Bibliothek(>2,5km)
Distanzen zu den Kultureinrichtungen
Museum 1.47 km
Theater/Oper 0.73 km
Kirche/Kulturgut 0.94 km
0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 15 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km
0,6 bis 2 km: Gber 2 km:
- Museum - Bibliothek: >5 km
- Theater/Oper

- Kirche/Kulturgut
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Sport, Freizeit und Skigebiete

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick iber die Entfernungen zur jeweils
ndchstgelegenen Einrichtung. Der Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte
beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt
ist (in Stadten FulRweg, am Land Autodistanz).

Distanzen zu Freizeiteinrichtungen [km]

Schwimmbad/Therme
2.5
Erholungsraum

(>2,5km) 2 ino
15
1
Golfplatz 0.5
. Sportanlage
(>2,5km) g
see Freizeitanlage
(>2,5km)
Skig@biet . .
(>2.5km) Fitnessstudio

O NRERIE/AaY Fotaliacom

Distanzen zu den Freizeiteinrichtungen

Schwimmbad/Therme 1.86 km
Kino 1.65 km
Sportanlage 0.56 km
Freizeitanlage 0.82 km
Fitnessstudio 0.73 km
0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km
0,6 bis 2 km: dber 2 km:
- Schwimmbad/Therme - Videothek: >5 km
- Kino - Skilift: >5 km
- Sportanlage - Golfplatz: >5 km
- Freizeitanlage - Erholungsraum: >5 km
- Fitnessstudio - See: >5 km
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Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils
ndchstgelegenen Einrichtung. Der Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte

beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt

ist (in Stadten FuRweg, am Land Autodistanz).

= ! Distanzen zu Arzten [km]
-
ﬂ @ )
é \\Vﬂ Haus;rszt
2
15
1
05
\ Kinderarzt g
—
£
‘:‘__." Facharzt
—
& Edlyta Pawlowraka = Farolizenim
Distanzen zu Arzten
Arzt fir Allgemeinmedizin 0:21 km
Zahnarzt 0.67 km
Facharzt 0.32 km
Kinderarzt 1.3km
0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 1.5 1.75 2 2.25
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Arzt fur Allgemeinmedizin - Zahnarzt
- Facharzt - Kinderarzt

www.era.at

Zahnarzt

2.5 2.75
Entfernung in km
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Medizinische Versorgung und Therapie

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils
ndchstgelegenen Einrichtung. Der Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte
beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt
ist (in Stadten FuRweg, am Land Autodistanz).

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen [km]

:‘fr?:- Apothzege
iy )

| “‘.\ Tierarat 15 Arztezentrum/

r 2 1 Krankenhaus
[ r -

T i 0.5

J;!I o= 0

Seniorenheim Physiotherapeut
Psychotherapeut

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen

Apotheke 0.71 km
Arztezentrum/Krankenhaus 0.32 km
Physiotherapeut 0.32 km
Psychotherapeut 0.1 km
Seniorenheim 0.65km
Tierarzt 0.7 km
0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Arztezentrum/Krankenhaus - Apotheke
- Physiotherapeut - Seniorenheim
- Psychotherapeut - Tierarzt
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Offentlicher Nahverkehr -

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils
ndchstgelegenen Einrichtung. Der Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte
beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt
ist (in Stadten FuRweg, am Land Autodistanz).

Distanzen zum offentlichen Verkehr [km]

Bus
25

Flughafen 1.5 U-Bahn
(>2,5km) 1 (>2,5km)
0.5
0
Bahnhof Tram
(>2,5km)

Lokalbahnhof

& cnrlsian M= gagaliy i

Distanzen zu Einrichtungen des 6ffentlichen Verkehrs

Bus 0.06 km
StraRenbahn 0.48 km
Lokalbahnhof 0.89 km
0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: tber 2 km:
- Bus - Lokalbahnhof - U-Bahn: >5 km
- StraRenbahn - Bahnhof: >5 km

- Flughafen: >5 km

www.openstreetmap.org/copyright
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Griinflachen und Erholungsraume

Erklarung

Granflachen und Erholungsraume umfassen Walder, Wiesen und Seen genauso wie innerstddtische
Grinanlagen. Landliche Gemeinden weisen in der Regel deutlich hthere Griinflachenanteile und
Erholungsraume auf.

Ergebnis
Mit einem Griinflachenanteil von 71,1% bietet "Miihlgasse-Melker G." eine hohe Freizeitqualitat in der
Natur.

Grinflachenanteil

locker bebaut 6.9%
stark verdichtet 17.9%

‘ Sonstige 4.1%

Grinflachen 71.1%

Grinflachenanteil

71.1 Mihlgasse-Melker G.
89.9 Baden (Bezirk)
1 ——— 94.2 == \jederdsterreich

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
Anteil in Prozent
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Larmbelastung StraRe

Auf der Karte ist die Larmbelastung farblich dargestellt. Um ein Gefihl fiir die angegebene Lautstdrke
zu bekommen, sind Durchschnittswerte fiir Gesprdch, Staubsauger und Laubblaser angefiihrt.

(. LR
tareggrfer Strat

Sd._
Pt g

© 1987-2025 HERE, BEV

Legende
sehr leise (ab 55 db) leise (ab 60 db) W mittel (ab 65 db) M laut (ab 70 db) M sehr laut (ab 75 db)
= normalem Gesprdch = Staubsauger = Laubbldser

(Wenn der gesuchte Bereich nicht in einer Larmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine

Larmbelastung vorliegt!)

Die Larmdaten wurden von laerminfo.at zur Verfligung gestellt.
©
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Unter Altlasten versteht man Standorte an denen mit Abfallen bzw. umweltgefahrdenden Stoffen
umegegangen worden ist (z.B. stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen). Auf der Karte werden die
Risikoflachen rot eingefdrbt.
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Legende

B Risikoflache Altlasten

Altablagerungen und Altstandorte, die als Verdachtsflachen gemeldet wurden und bei denen durch
Untersuchungen nachgewiesen wurde, dass von ihnen eine erhebliche Gefahr fiir die Gesundheit des
Menschen oder die Umwelt ausgeht, werden als Altlasten in den Altlastenatlas eingetragen. Der lange
Beobachtungszeitraum hat zur Folge, dass Schutz- oder Aufbereitungsmalinahmen der letzten Jahre noch

nicht berdcksichtigt sind. © Umweltbundesamt CmbH

© European Union, 1995-2015, Inspire Geoportal
©
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Uberflutungsflichen (HQ 30)

Auf der Karte die Uberflutungsflachen blau eingefarbt. Uberflutungsflachen (HQ 30) bedeutet, dass in
einem Zeitraum von 30 Jahren durchschnittlich eine Uberflutung in diesen Bereichen auftritt.
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Legende
#% Uberflutungsflache HQ 30

Aus der Tatsache, dass ein bestimmtes Gebiet nicht ausgewiesen ist, kann nicht geschlossen werden, dass
hier keine Uberflutungsgefahr besteht. Grundsatzlich kann es tiberall zu Uberflutungen kommen (z.B. durch
extreme Niederschlagsereignisse). Dargestellt werden Uberflutungsfldchen fiir ein Hochwasser hoher
Wahrscheinlichkeit (Wiederkehrsintervall durchschnittlich 30 Jahre) (Schnittmenge von Daten aus
Abflussuntersuchungen (ABU), Hochwasserrisikozonierung Austria (HORA), zum Teil auch aus

Gefahrenzonenpldnen (GZP) der Bundeswasserbauverwaltung (BWV) und der Wildbach- und
Lawinenverbauung (WLV)).

© BMFLUW
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IMMOBILIEN

Gefahrenzone (Wildbach)

Die Rote Gefahrenzone umfasst jene Flachen, die durch Wildbache derart gefahrdet sind, dass ihre
standige Benttzung fir Siedlungs- und Verkehrszwecke nicht oder nur mit unverhdltnismaRig hohem
Aufwand moglich ist. Das bedeutet absolutes Bauverbot fiir neue Gebdude in Roten Gefahrenzonen.
Ausnahmen sind nur bei Modernisierungen bestehender Gebdude mdglich, wenn damit eine Erhohung
der Sicherheit verbunden ist. Die Gelbe Gefahrenzone umfasst alle Gbrigen durch Wildbache
gefdhrdeten Flachen, deren standige Beniitzung fiir Siedlungs- oder Verkehrszwecke beeintrachtigt
ist. Eine Bebauung in Gelben Gefahrenzonen ist daher unter Einhaltung von Auflagen moglich.
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Legende

Rote Gefahrenzone Wildbach (grundsatzlich absolutes Bauverbot)

undesstrabe

Gelbe Gefahrenzone Wildbach (Bebauung nur unter Einhaltung von Auflagen)

(keine Einfarbung = keine Risikoflache)
© European Union, 1995-2015, Inspire Geoportal

www.era.at
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Flachenwidmung

Die Flachenwidmung zeigt die Einteilung von Rdumen in verschiedene Nutzungsarten, er wird von
Gemeinden unter Berlicksichtigung von regionalen und tberregionalen Raumordnungsprogrammen
erstellt. Auf der Karte sind die Nutzungsflachen Ihrer Widmung nach eingefarbt.

= Badener Hundesstrnﬁe
Undesstraie

|
© European Union, 1995-2015, Inspire Geoportal
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Sonnenstunden

Hier sind die durchschnittlichen taglichen Sonnenstunden dargestellt. Untenstehendes Chart zeigt in
Orange das Diagramm des Sonnengangs am Abfragetag zur Abfragezeit (oranger Punkt) fir die
eingegebene Adresse in 2 Metern Hohe. Der griine Bogen beschreibt den Sonnenverlauf zur
Sommersonnenwende um den 20. Juni, der blaue Bogen den Sonnengang zur Wintersonnenwende um
den 20. Dezember. Die hellgrau eingefdrbten Flachen zeigen die Verschattung durch das lokale
Gelande, die dunkelgrauen Flachen die Verschattung durch Vegetation und Bebauung.

Sonnenstunden [h]

-
i
Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez
Monat
Sonnengang am 11.03.
N (0°) NOD 0 (907) S0 S (180%) sw W (270%) NW N (07)
GebdudeVegetation
60° |
50°
40°
30°
3
- Sonnengang Sommer- hzw.
Winterzeit
I OF 1h 1 4
Ein Dienst der Landerkooperation geoland.at; © Rechenraum GmbH; Datenstand Gelande: 2019/ Vegetation, Gebdude: 2014
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Haftungsausschluss

|

Die Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG ist bestrebt, die zur Verfiigung gestellten Informationen, Daten (Daten
von externen Datenguellen werden nicht auf Richtigkeit Gberprift und es besteht kein Anspruch auf Vollstandigkeit -
z. Bsp. LAGEImmo), Grafiken, Auswertungen und Berechnungen (z. Bsp. RENDITEImmo) nach bestem Wissen und
Cewissen aufzubereiten, darzustellen und aktuell zu halten und legt gré3ten Wert auf die Qualitat und
Zuverldssigkeit lhrer Immoservices.

Dennoch tibernehmen weder die Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG noch Kunden der Terra Immoservice
Austria GmbH & Co KG Haftungen fiir Schaden, die sich aus der Weitergabe und Nutzung der angebotenen
Informationen ergeben kénnen, auch wenn diese auf die Nutzung und Weitergabe von allenfalls unvollstandigen bzw.
fehlerhaften Informationen zuriickzuftihren sind.

Die Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG und die Kunden der Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG
tbernehmen aus diesen Grinden keine Gewahrleistung und/oder Haftung fiir die Quantitdt, Qualitdt oder Richtigkeit
der gespeicherten oder tibermittelten Inhalte (Daten und Informationen).

Verweise auf fremde Webseiten liegen aufierhalb des Verantwortungsbereiches der Terra Immoservice Austria GmbH
& Co KC. Eine Haftung fiir die Inhalte von verlinkten Seiten ist ausgeschlossen, zumal die Terra Immoservice Austria
CmbH & Co KG keinen Einfluss auf Inhalte wie Gestaltung von gelinkten Seiten hat.




