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1. PROJEKTBESCHREIBUNG

Das Projekt wird in der Kugelfanggasse 36, im 21ten Wiener Gemeindebezirk Floridsdorf von der Fa.
2LIVING ROHA Immobilien GmbH entwickelt und gebaut. Es handelt sich um einen Baurechtsgrund
des Stifts Klosterneuburg mit 100 Jahren Laufzeit mit der Option zur Verlangerung.

Die Liegenschaft befindet sich im Bruckhaufen, einem der schonsten Viertel in Floridsdorf, welches als
Erholungs- und Wassersportgebiet sehr beliebt ist.

Unmittelbare Nahe der Alten Donau, Donauinsel, Strandbad und Donauparks ermdéglicht eine
vielseitige Freizeitgestaltung.

Jedoch, die idyllische Wohngegend schliel3t nicht die Vorteile einer GroRstadt aus.

Mittels naheliegenden U-Bahnlinien U1 und U6 gelangen Sie in wenigen Minuten in Stadtzentrum!

Auf dem Grundstlck werden 2 Einfamilienhdauser mit einem Erdgeschol3, 1.0bergeschols und
2.0bergeschol} in Ziegelmassivbauweise errichtet. Die nachhaltige und 6kologische Bauweise mit
gedammten Ziegelmauerwerk mit 38 cm Starke und einer entsprechenden Edelputzfassade
garantieren perfektes Wohnklima. Beide Hauser verfligen Gber einen Eigengarten und werden in
hochwertiger Ausstattung ausgefihrt.

Eine energieeffiziente Gebaudehiille sowie der Einsatz von Luft-Warmepumpen fiir Heizen und
Warmwasseraufbereitung in Kombination mit einer FuRbodenheizung schont die Umwelt, sorgt fur
angenehmes Raumklima und spart Betriebskosten. AuRenliegende und elektrisch gesteuerte
Verschattungseinrichtungen in Kombination mit einer passiven Kiihlung tber die Luft-Warmepumpe
schiitzen im Sommer vor Uberhitzung.

2. VERSORGUNG

Energieversorgung Die Stromversorgung erfolgt aus dem
Versorgungsnetz der Wienstrom.

Telekommunikation Die Zuleitungen fur Telefon und Internet werden —
sofern eine entsprechende Netzinfrastruktur
vorhanden ist — bis zur Grundgrenze gefihrt. Von der
Grundgrenze zum Haus wird eine Telekomleitung in
den Hauswirtschaftsraum verlegt.

Wasser Ver- und Entsorgung Die Wasserversorgung erfolgt Gber einen Anschluss an
das Wasserleitungsnetz der Stadtgemeinde Wien. Die
Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber einen
Anschluss an das offentliche Kanalsystem der
Stadtgemeinde Wien. Die Regenwasser werden
ebenso in den offentlichen Kanal geleitet.

Mallabfuhr Die Entsorgung des Mulls erfolgt durch die
Magistratsabteilung MA 48



3. BAUWERK BESCHREIBUNG

Fundament

Aulenwande

FuBbodenkonstruktion:

Innenwénde

Decken

Stiegen

Innenputz

Dachkonstruktion

Spenglerarbeiten:

Schlosserarbeiten:

Fenster und Fenstertlren:

AuRenfensterbanke

Die Fundamentierung erfolgt mittels einer
Stahlbetonplatte It. Statik, Warmedammung gegen
das Erdreich mit XPS Platten bzw. Ausfiihrung gemaf
Energieausweis.

Aullenmauerwerk gemal statischen Vorgaben und
Berechnung - D = 38 cm, gebrannter Ziegel mit
innenliegender Warmedammung , mit
Ziegelsturziberlagen; mit Aussengrundputz versehen
und Edelputz- Kérnung 1,5 mm, mehrfarbig.
Ausfihrung gemal Energieausweis.

Dammschittung gebunden, Trittschallddmmung,
Dampfbremse, Randdammstreifen, Heizestrich
schwimmend verlegt. Ausfiihrung gemaf
Energieausweis.

Gipskartonstanderwande Starke 10 cm. In den
verfliesten Bereichen mit doppelter Beplankung.

Stahlbeton massiv oder Elementdecken mit Aufbeton.
Betongute It. Statik.

Fertigteil- oder Ortbetonstiege It. Statik, Belag mit
Parkett

Samtliche sichtbare Ziegeloberflachen innen mit
Kalkgips-, in den Nassraumen mit Kalkzementputz als
Maschinenputz geglattet.

Schragdach/Flachdach laut Plan, Aufbau laut
Bauphysik, Dachdeckung mit Blech oder Rhombus
Faserzementplatten/ Abdichtungsbahnen.
Tragkonstruktion aus Stahlbeton.

Samtliche Spengler Arbeiten werden in Aluminium
Blech ausgefiihrt z. B. Dachrinnen mit Regenrohren,
Attikaverblechungen, usw.

Absturzsicherung aulRen, Terrasse 2.0G beide Hauser,
mittels verzinkter und beschichteter
Stahlkonstruktion.

Kunststoff-Alu Konstruktionen mit 3-fach
Isolierverglasung. Schall- und Warmeschutzwerte It.
Bauphysik

Aluminium (Farbe laut Standard RAL Kollektion)



Innenfensterbénke

Sonnenschutz:

Heizungsanlage:

Kihlung:

Warmwasser:

Nasseinheiten Entliftung:

Innenfensterbanke aus Helopal weil3, in den Badern
verfliest.

Auf alle Fenster und Fenstertire, auer WC, werden
Rollladen mit elektrischem Antrieb angebracht. Bei
den Hebeschiebetlren im EG werden aus
bauphysikalischen Griinden Raffstore asugefihrt. Die
Steuerung erfolgt mittels Taster. WC Fenster im EG,
1.0G und DG werden satiniert ausgefthrt.

Luftwdarmepumpe mit Aullengerat, Position gemald
techn. Erfordernis. Automatisch gesteuerte,
aulentemperaturabhangige Regelung; Die Beheizung
der einzelnen Raume erfolgt mit einer
FuRbodenheizung. In den Badern werden zusatzlich
elektrische Handtuch-Heizkdrper angebracht. Fir die
Temperatursteuerung wird ein Raumthermostat
zentral positioniert. Ein raumluftunabhangiger
Zusatzkamin fur feste Brennstoffe ist gegen Aufpreis
moglich.

Kaltebereitstellung durch Luft-Wasser-Warmepumpe
mit Kihlmodul, die Ausbringung folgt mittels im
Estrich eingearbeiteten Flachenkollektoren
(FuBRbodenheizung).

Kombination aus Luft- Wasser- Warmepumpe und
Warmwasserspeicher mit Elektroheizstab als
Zusatzheizung.

WC, Bader und Hauswirtschafsraume werden Uber die
Fenster direkt ins Freie entliftet.

4. AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

4.1. HAUSTECHNIK

Zahlereinrichtungen

Die Verbrauchserfassung (Strom, Warmemenge,
Warm- und Kaltwasser) erfolgt mittels
Verbrauchszahlern individuell je Haus.

Die Hauptzahler kommen von den Leitungstragern
(Strom bzw. Wasser). Lage von Messeinrichtungen
nach technischem Erfordernis (Grundsttcksgrenze,
Technikraum in den Hausern, etc.)



Sanitare Rohinstallationen

Elektroinstallation

Gegensprechanlage

Blitzschutzanlage

Brandschutz

4.1.1. Sanitdreinrichtung

Waschtisch 60x48 cm bzw.
Doppelwaschtisch 130x48 cm

Duschanlage

Badewanne

WC:

Die Verrohrungen erfolgen als Kunststoff-Alu
Verbundrohre. Die Abldufe sind in PVC ausgefiihrt.
Lage sanitarer Anschluss gemal planlicher Darstellung
der Sanitdreinrichtungsgegenstande

Der Stromsicherungskasten wird direkt in das Haus
installiert. Lage von Stromverteiler, Medienverteiler
(Kommunikation), Gegensprechanlagen,
Leerverrohrungen fir Medien, Deckenauslasse,
Wandauslasse, E-Herd Auslasse (400 Volt), TV-Auslass,
batteriebetriebene Rauchmelder, Schalter,
Steckdosen sowie Lichtauslasse im Bereich der
Terrassen sind den Elektroinstallationsplanen zu
entnehmen.

Gegensprechanlage mit elektrischem Turoffner bei
Eingangstor.

In erforderlichen Umfang laut OVE-Richtlinie

Batteriebetriebene Rauchmelder in jedem Vorraum
und Aufenthaltsraum (Deckenmontage).

Bestehend aus einem Waschtisch Sanitarfarbe Weil,
komplett mit Eckventil verchromt, Waschtischsiphon
Chrom, Wachtischbefestigung und Waschtisch-
Einhandmischer Chrom. Je nach Planung Einzel- oder
Doppelwaschtisch.

Die Dusche wird bodeneben mit Gefdlle ausgeflhrt,
mit der Badezimmer-Bodenfliese. Ablaufrinne aus
Edelstahl mit Dichtflansch. Regenduschen Komplett-
Set in Chrom bestehend aus Kopfbrause, Handbrause,
Aufputz- Brausethermostat, Schubstange,
Brauseschlauch und Schieber. Duschabtrennung laut
Plan und aus Echtglas.

Badewanne aus Kunststoff, Groe 180x80cm mit
WannenflRen und Montageschienen. Sanitarfarbe
WeiR, Ab- und Uberlaufgarnitur verchromt, sowie
Aufputz-Thermostatmischer in Chrom und
Brausegarnitur Chrom Aufputz, Brausebatterie
(Schubstange) mit Thermostat

Bestehend aus spulrandlosen Wandhange-WC in der
Sanitarfarbe Weils mit Unterputzspulkasten inkl.



Handwaschbecken 45x34 cm

Kiichenanschlisse

Waschmaschinenanschluss

Wasseranschluss im Freien

4.1.2. Elektroeinrichtung

Drickerplatte in Kunststoff weils, Deckel, WC-An-
schlussstutzen und WC-Befestigung

Bestehend aus einem Handwaschbecken Sanitadrfarbe
Weil3, komplett mit Eckventil verchromt,
Waschtischsiphon Chrom, Waschtischbefestigung und
Waschtisch-Einlaufventil Chrom.

Bestehend aus einem Eckventil Chrom und einem
Kombiventil Chrom fiir den Anschluss eines
Geschirrspulers

Im Hauswirtschaftsraum, bestehend aus einer
Siphonabdeckung Chrom und einem
Gerateauslaufventil Chrom

Frostsicherer Wasseranschluss im Garten und
Terrasse DG laut Plan.

Schalterprogram aus bruchsicheren, UV-bestandigem Kunststoff mit klarem, reduziertem und

zeitlosem Design in rein weiss.

Die in den Grundrissen der Verkaufsplane angefihrten TV/EDV-Anschlussdosen werden in einem
Leerrohr inklusive Vorspanndraht und Abdeckung gefihrt.

Installationen laut Verkaufsplanung.
Mindeststandard gemaR folgender Auflistung:

Hausklingel

Elektroverteiler

Vorraum

WCEG

Klingeltaster bei der Hauseingangstire

Dreireihig, laut Planung in Unterputz Ausfihrung,
sowie ein Fehlerstromschutzschalter und ein
Leitungsschutzschalter eingebaut und angeschlossen.
In diesem Elektroverteiler (,,Sicherungskasten®) sind
enthalten Stromkreise fur

alle Beleuchtungskorper und die Steckdosen
den Elektroherd

den Backofen

die Waschmaschine

den Waschetrockner

Klimaanlage (ab dem 1.0G)

R

1 Deckenauslass

1 Einfach Steckdose
1 Ein/Ausschalter

1 Rauchmelder

1 Deckenauslass
1 Ein/Ausschalter



Technikraum

Kochen/Essen/ Wohnen

Flur 1.0G

Zimmer 1

Zimmer 2

Bad 1.0G

1 Deckenauslass
1 Ein/Ausschalter
1 Einfach Steckdose

1 Wandauslass

2 Zweifach Steckdosen Arbeitsbereich
1 Einfachsteckdose Kihlschrank

1 Einfachsteckdose Geschirrspuler

1 Einfachsteckdose Dunstabzug

1 Herdanschlussdose 5-polig

2 Deckenauslasse

3 Einfach Steckdosen

1 Dreifach Steckdose

1TV Dose

1 EDV Dose

1 Telefondose

3 Ein/Ausschalter

2 Wechselschalter (DA Kiche, DA Flur 1.0G)
3 Taster Rolladensteuerung

1 Rauchmelder

1 Deckenauslass

1 Einfach Steckdose

2 Kreuzschalter

2 Wechselschalter (DA Kiiche EG, DA Flur 2.0G)
1 Rauchmelder

1 Deckenauslass

1 Einfach Steckdose

3 Zweifach Steckdosen

2 Taster Rolladensteuerung
1TV Dose

1 EDV Dose

1 Ein/Ausschalter

1 Rauchmelder

1 Deckenauslass

1 Einfach Steckdose

3 Zweifach Steckdosen

2 Taster Rolladensteuerung
1TV Dose

1 EDV Dose

1 Ein/Ausschalter

1 Rauchmelder

1 Deckenauslass

1 Wandauslass fur Spiegelbeleuchtung

1 Einfach Steckdose Handtuchtrockner

2 Einfach Steckdosen oder 1 Zweifach Steckdose
2 Ein/Ausschalter

1 Taster Rolladensteuerung



WC 1.0G

Hauswirtschaftsraum

AR

Flur 2.0G

Zimmer 3

Bad 2.0G

WC2.0G

4.2. TUREN

Hauseingangstir:

Innentlren:

1 Deckenauslass
1 Ein/Ausschalter

1 Deckenauslass

1 Einfach Steckdose

1 WM Steckdose

1 Trockner Steckdose

1 Taster Rolladensteuerung

1 Deckenauslass
1 Ein/Ausschalter

1 Deckenauslass

1 Einfach Steckdose

2 Wechselschalter (DA Flur 1.0G)
1 Rauchmelder

1 Deckenauslass

1 Einfach Steckdose

3 Zweifach Steckdosen

1 Taster Rolladensteuerung
1TV Dose

1 EDV Dose

2 Ein/Ausschalter

1 Rauchmelder

1 Deckenauslass

1 Wandauslass fur Spiegelbeleuchtung

1 Einfach Steckdose Handtuchtrockner

2 Einfach Steckdosen oder 1 Zweifach Steckdose
2 Ein/Ausschalter

1 Taster Rolladensteuerung Dachfenster

1 Deckenauslass
1 Ein/Ausschalter

Eingangstlren aus Aluminium entweder mit
satiniertem Glasstreifen oder alternativ mit glatter
Oberflache. Ausfiihrung mit Doppelfalz,
Klimakategorie C, Einbruchsklasse RC2 mit mehrfach
Verriegelung, Sicherheitsbeschlag mit metallischer
Oberflache, Farbe nach Wahl des Architekten.
Ausfihrung mit Dricker innen und Griffstange vertikal
auflen. Schall- und Warmeschutzwerte It. Bauphysik

Holzumfassungszarge mit Rohrenspantirblatt,
Oberflache weil, einschl. der Driicker. (TUrzargen
werden im Bodenbereich nicht silikoniert!)



4.3. BODEN- UND WANDBELAGE
4.3.1. Boden

ERDGESCHOSS:

Vorraum, WC, Technik

Kiiche/Essen/Wohnzimmer

1. OBERGESCHOSS

Flur, Abstellraum, Zimmer 1,2

Bad, WC, Hauswirtschaft

2. OBERGESCHOSS

Schrankraum, Zimmer 3

Bad/WC

4.3.2. Belag auf Terrassen

Keramische Bodenfliesen in Betonoptik Grey
60x60cm, auf dem schwimmenden Estrich im
Dinnbett verlegt. Fugenfarbe passend zu den Fliesen.
Im Vorraum und Technik wird Sockelleiste angebracht.

Echtholzparkettboden aus Eiche (3 Stab) geklebt mit
Sockelleisten, auf dem schwimmenden Estrich verlegt

Echtholzparkettboden aus Eiche (3 Stab) geklebt mit
Sockelleisten, auf dem schwimmenden Estrich verlegt

Keramische Bodenfliesen in Betonoptik Grey
60x60cm, auf dem schwimmenden Estrich im
Dinnbett verlegt. Fugenfarbe passend zu den Fliesen.
Im Hauswirtschaftsraum wird Sockelleiste angebracht.

Echtholzparkettboden aus Eiche (3 Stab) geklebt mit
Sockelleisten, auf dem schwimmenden Estrich verlegt

Keramische Bodenfliesen in Betonoptik Grey
60x60cm, auf dem schwimmenden Estrich im
Dinnbett verlegt.

Feinsteinzeugplatten aus der Produktlinie wie im Innenbereich, Betonoptik Grey 60x60 cm in 2cm
starken Ausfihrung, auf Stelzlager verlegt ab dem OG, im EG in Fein-Kiesbett verlegt

4.3.3. Wand

WCEG, 1.0G, Bad 1.0G, Bad/ WC 2.0G

4.4. MALERARBEITEN

Fliesen 30x60 cm weild matt, bis zu einer Hohe von ca.
210 cm (Turzargen Oberkante) im Bad, bzw. bis ca.
120 cm in der Toilette. Generell
Feuchtigkeitsabdichtung im Spritzwasserbereich.

Samtliche Innenwdnde im Haus werden mit einer Innendispersionsfarbe Weil 2-fach ausgefihrt. Die
Betondecken werden gespachtelt und weils gemalt.



4.5. AUSSENBEREICHE

Befestigte Flachen aullen Betonsickerpflaster oder Rasengittersteine je nach
technischem Erfordernis bzw. nach Wahl des
Architekten. Zufahrt wahlweise auch asphaltiert mit
seitlichen Sickerstreifen.

Garten Es wird eine Ersatzpflanzung gemaR behordlichen
Vorgaben im Vorgarten Haus1 ausgefihrt.
Gartentrennung der einzelnen Hauser mit
Stabilgitterzaun gemaR planlicher Darstellung, Grob-
und Feinhumusierung , Besamung hat kundenseitig zu
erfolgen.

Grundstiickseinfriedung StralRenseite mit Stahlbetonsockel mit einem darauf
aufbauenden Stabilgitterzaun, Nachbargrundstick
Stabilgitterzaun, Einfahrtstor elektrisch laut Planung

Briefkastenanlage Situierung der Briefkastenanlage laut Plan.

Der Anschluss Rasenfldache zur Fassade mit einem ca. 30 — 40 cm breiten Schotterstreifen
(Traufenschotter) und Rasenkantenstein ausgefihrt.

Das Einsden des Rasens ist nicht inkludiert und ist vom Eigentlimer selbst durchzufiihren. Wie die
Erfahrung gezeigt hat, ist vor allem vor dem bzw. beim Ubersiedeln keine Zeit fiir eine
ordnungsgemale Rasenpflege, so dass es standig zu Erdverkrustungen, Unkrautwachstum, Lochern
etc. fihrt. Sinnvoll ist daher, dass nach erfolgter Ubersiedelung jeder Eigentiimer selbst seinen Garten
einsat und bearbeitet. Holen Sie sich dazu Tipps von Ihrem Gartner und lassen Sie sich dazu beraten.
Um einen schdonen Rasen zu erhalten, ist richtige Pflege und viel Geduld notwendig. Die Herstellung
der Griinanlagen bei den allgemeinen Flachen ist vom Bauablauf her gesehen erst kurz vor Ubergabe
moglich. Dementsprechend weisen die vorgesehenen Griinflachen einen geringen Anwuchs auf.
Witterungsbedingt kann es erforderlich sein, dass durch die Bewohner entsprechende MafRnahmen,
insbesondere durch Bewassern und eventuell durch Diingen, gesetzt werden.

5. ALLGEMEINES
5.1. HINWEISE ZUM VERTRAG

Die Erstellung einer einmaligen Einreichplanung, sowie die dazu erforderliche Baubeschreibung, Statik
und Nachweis des Warme- und Schallschutzes, das Bauansuchen und die Anwesenheit eines
Firmenvertreters bei der Bauverhandlung sind inbegriffen.

Die Konstruktion des Hauses unterliegt in Bezug auf Material und Ausfihrung den einschlagigen
Behdrdenvorschriften und bauphysikalischen Anforderungen.

Als Grundlage fiir den Vertrag gelten ausschlieRlich die in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung
angeflUhrten Leistungen. Auf Leistungen, die in unserer Bau- und Ausstattungsbeschreibung nicht
angefihrt sind, besteht kein Rechtsanspruch!




Allfallige Anderungen bzw. ein teilweiser Entfall von Ausfiihrungen und Ausstattungen, begriindet
durch technische Erfordernisse, Architektur, Stadtgestaltung oder Gesetze und Ver-ordnungen bzw.
behérdliche Vorschreibungen bleiben vorbehalten. Anderungen der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung im Hinblick auf die vorgesehenen Ausstattungsmerkmale und Produkte
sind von Seiten des Projekttragers jederzeit — ohne eine erforderliche Zustimmung des
Wohnungseigentimers bzw. Erwerbers - zuldssig, sofern sie der Verbesserung der Wohnqualitat
dienen, dem Erwerber zumutbar sind besonders, wenn sie geringfligig und sachlich bzw. technisch
gerechtfertigt sind.

Die Gewahrleistungsfrist betrdgt 3 Jahre flr unbewegliche Teile und 1 Jahr fir bewegliche und
mechanische Teile ab dem Tage der Ubergabe der Wohneinheit und der gemeinsamen Teile der
Liegenschaft (laut Ubergabeprotokoll).

Die planliche Darstellung der Einrichtung in den Grundrissen ist nur ein Einrichtungsvorschlag und gilt
nicht als Bestandteil des Kaufvertrages und dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Zuséatzliche, in
den Planen, Symbolbildern und Renderings eingezeichnete bzw. dargestellte
Einrichtungsgegenstande, Whirlpools, Pflanzen, Beleuchtungskérper, Uberdachungen usw. welche in
der Ausstattungsbeschreibung nicht angefthrt sind, sind als Situierungsvor-schlage anzusehen und
werden nicht geliefert. Die 3-dimensonalen Darstellungen sind Schau-bilder basierend auf dem
Entwurf. Sie unterstitzen die Lesbarkeit der Planungsunterlagen und der rdumlichen
Zusammenhange. Farben und Oberflachen sind symbolisch dargestellt. Einzelne Elemente wie Fenster
und dergleichen kdnnen sich aufgrund der weiteren Detailplanung verdandern.

Die Nutzflachen der einzelnen Hauser sind den beigelegten Grundrissplanen zu entnehmen (m? -
Berechnung It. ONORM 1800. Sie sind aufgrund des behérdlich genehmigten Bauplans (RohbaumaRe)
berechnet. Es wird darauf hingewiesen, dass die in den Planen angefihrten Abmessungen ca. Angaben
(PlanmafRe) sind, die sich aufgrund der Erstellung der Detail- und Ausflihrungsplanung bzw.
Bautoleranzen dndern kdnnen. MaRtoleranzen von 3% sind beidseitig zu tolerieren (It. § 9 WEG 2002).

Der Bautriger behélt sich das Recht vor, Anderungen der Widmungen der
Baurechtswohnungseigentumsobjekte (Wohnungen) zur Nutzung zu geschaftlichen Tatigkeiten, die
Ublicherweise in einer Wohnung ausgelibt werden (u.a. Arztpraxen, Rechtsanwaltkanzlein,
Architektur- und Planungsburos, Nutzung zur Kurzzeitvermietung) vorzunehmen.

Geringfiigige Mangel, wie sie nach den O-NORMEN toleriert werden (wie beispielsweise leichte Putz-
und Bodenunebenheiten, Haarrisse, Spannungs- und Schwindrisse, usw.) sind von der Gewahrleistung
ausgeschlossen und stellen keine reklamierbare Baumangel dar.

Silikonfugen sind Wartungsfugen, die nicht der Gewahrleistung unterliegen. Silikon ist ein organisches
Produkt. Die fungizide Wirkung des Silikons ist begrenzt und geht mit der Zeit verloren. Silikon
verdndert sich in Form und Farbe. Darum ist es wichtig, dass der Eigentimer die Silikonfugen immer
wieder prift und bei Bedarf selbst oder durch einen befugten Professionisten erneuern lasst.

Kein einheitliches Erscheinungsbild (Fugenabstand, Hohen, einheitliche Farberscheinung und
Musterung, etc.) von Holzbdden, sonstigen Holzbauteilen sowie Boden- und Wandsteinbelgen sind
von der Gewahrleistung ausgeschlossen und stellt keinen reklamierbaren Baumangel dar.
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Flr dieses Projekt ist ein (seit 01.01.2008 gesetzlich erforderlich) Energieausweis vorhanden. Der
Bautrager behélt sich vor, Anderungen aufgrund technischer Erfordernisse auch im Hin-blick auf die
Energieeffizienz (unter Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen an den Warmeschutz)
vorzunehmen, die im Energieausweis angegebenen Produkte kénnen sich im Zuge der
Baufertigstellung andern, bzw. ausgetauscht werden. Maligeblich fir die Energieeffizienz sowie die im
Energieausweis bekannt gegebenen Kennzahlen ist einzig der am Tag der Uber-gabe vorliegende und
glltige Energieausweis. Die Glltigkeitsdauer des Energieausweises betragt zehn Jahre ab Erstelldatum.
Der Energieausweis dient lediglich zur Information und es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
die im Energieausweis angegebenen Bedarfswerte Rechenergebnisse sind, die sich auf ein normiertes
Klima und Nutzungsverhalten beziehen. Der tatsachliche Energieverbrauch wird ganz wesentlich durch
das Nutzerverhalten beeinflusst, kann gravierend von den Rechenwerten abweichen und ist daher
nicht aus dem Energieausweis ableitbar.

Das Vertragsobjekt wird besenrein Gbergeben.

5.2. AUSTROCKNUNG DES BAUVORHABENS NACH HAUSUBERGABE

Die Austrocknungszeit des Bauvorhabens betrdgt ca. 3 Jahre. Zur Vermeidung von
Baufeuchtigkeitsschaden und Folgeschaden (auch an Einrichtungsgegenstanden) sind wahrend der
Austrocknungszeit folgende Malknahmen zu beachten: Mébel sollen mindestens 10 cm von der Wand
entfernt sein. Bei Einbauklchen und dergleichen ist flr ausreichende Hinterliftung zu sorgen.

Wahrend der Heizperiode ist in regelmaligen Abstanden mindestens 3-mal am Tage mit Durchzug
jeweils ca. 5-10 Minuten zu liften. AulBerhalb der Heizperiode sind Fenster langere Zeit zu 6ffnen.

Mauerecken nicht mit Vorhangen und dergleichen Uberdecken. Bad und Kiiche wegen des hohen
Feuchtigkeitsanfalles 6fter durchliften.

Wahrend der Austrocknungszeit Wande nicht tapezieren und nur atmungsaktive Mineralfarben zum
Bemalen der Wande verwenden. Verzichten Sie wahrend der Austrocknungszeit auf GbermaRigen
Blumenschmuck (z. B. Hydrokulturbepflanzungen) und/oder Zierspringbrunnen.

Verwenden Sie wahrend der Austrocknungszeit keine Luftbefeuchtungsgerate. Die relative
Luftfeuchtigkeit in den Raumen soll bei 21 Grad Celsius Raumtemperatur von max. 55 % Pro-zent
betragen (verwenden Sie hierzu Thermometer und Hygrometer).

5.3. SONDERWUNSCHE

Wir erméglichen jedem Eigenheimkiufer individuelle bauliche Anderungswiinsche umzusetzen, die
innerhalb einer angemessenen Frist vor der Bauumsetzung vorgebracht werden. Alle eventuell von
den Erwerbern gewiinschten Leistungen, welche lber die Bau- und Ausstattungsbeschreibung
hinausgehen, gelten als Sonderwlnsche.

Diese sind nicht Gegenstand des Vertrages. Sonderwinsche bedurfen der ausdrtcklichen und
schriftlichen Zustimmung des Bautragers im Rahmen einer gesonderten Vereinbarung. Bis zur
erfolgten Ubergabe sind Sonderwiinsche grundsatzlich nur durch den Bautrager auszufiihren, sofern
nichts Gegenteiliges zwischen den Vertragsparteien zuvor schriftlich vereinbart wurde. Jedenfalls sind
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durch die Ausfiihrung solcher Sonderwiinsche samtliche Bauvorschriften, insbesondere auch
hinsichtlich Schall- und Warmeschutzes, einzuhalten.

Uberdies darf die Abwicklung der Bauarbeiten in keiner Weise behindert werden. Sowoh! fiir die
Ausfihrung dieser Sonderwiinsche als auch flr das beigestellte Material, die Baustoffe, Gerate,
Einrichtungen, Bauelemente sowie Ein- und Ausbauteilen wird eine Gewahrleistung bzw. Haftung des
Projekttragers ausdrtcklich ausgeschlossen. Dies gilt selbstverstandlich nicht fiir Sonderwiinsche, die
der Bautrager selbst Uber Auftrag der Erwerber ausfihrt bzw. ausflhren lasst.

Die Durchfiihrung von Kundendnderungswiinschen wird direkt mit dem Bautrager abgewickelt. Die
Ausfihrung erfolgt durch den vom Bautrdger beauftragten Generalunternehmer bzw.
Einzelunternehmer. Die gewiinschten baulichen Anderungen bzw. die Ausstattungsidnderungen
werden nach deren Bekanntgabe durch den Kunden vom Bautradger hinsichtlich der Umsetzbarkeit mit
dem beauftragten Unternehmen abgeklart. Dieser Zeitaufwand (Kunden-betreuung, Einarbeitung von
Kundenwilnschen, Umplanungen usw.) wird gemaR dem jeweils ermittelten Unternehmerpreis zzgl.
Ust und Bautragerzuschlag von 10% dem Eigentumserwerber in Rechnung gestellt und Gber den
Bautrdger verrechnet.

Etwaige Grundrissanderungen machen einen behdrdlichen Planwechsel vor der Benltzungs-
bewilligung notwendig. Die erneute Einreichung wird ein Betrag von 1.500 Euro inkl. USt in Rechnung
gestellt. Bei gréBeren Anderungen (die Hohe der m2 verdndert sich tiber oder unter 3%) muss ein
neues Nutzwertgutachten (Neuparifizierung erforderlich) erstellt werden. Die Kosten fiur die
Neuparifizierung betragen 1.800 Euro inkl. USt.

5.4. BAUSTELLENBESICHTIGUNGEN

Vor der Ubergabe des Kaufgegenstandes ist aus Sicherheits- und Haftungsgriinden der Kaufer zum
Betreten der Liegenschaft nur mit Terminabstimmung und Zustimmung des Bautragers und nur zum
Zwecke der Besichtigung und Naturmallaufnahme

6. ANHANG

Musterbeispiele Ausstattung Standardausfiihrung
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Die Darstellungen dienen
ausschliefSlich als Ausdrucksmittel
fir die in der Bau- und

Ausstattungsbeschreibung textuell
MUSTERBE'SP'ELE angefihrten

Ausstattungsmerkmale und

STANDARDAUSF U HRUNG Gegenstdnde, um der kaufenden

Partei einen visuellen Eindruck zu
ermoglichen.

ZLIVING

ROHA-lmmobilien Gmbh




Boden- und Wandbelage

3-Schicht Echtholzparkett Eiche, wild (astig) gefast gebiirstet, 3- Stab, Starke 14 mm, Nutzschicht 3,6 mm

Wandfliese 30x60, weifls matt

Bodenfliese 60x60, Betonopﬁk Grey




Badkeramik und Armaturen

Badewannenanlage




WC- Anlage L

Duschanlage

'
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*Glas satiniert gegen Aufpreis

Schalterprogramm

|




