STADTGEMEINDE HAINBURG a.0.DONAU

-Hainb'urg a.d.Donau, am 09. Marz 2023
AZ:031-Ed/2023

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hainburg an der Donau hat in seiner Sitzung am
09. Marz 2023, TOP 1/8 folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

§1

Bausperre

Die Stadtgemeinde Hainburg an der Donau beabsichtigl die Anderung des Bebauungsplans gemaf
§ 34 (1) NO ROG 2014 idgF.

Gemal § 35 (1) NO ROG 2014 idgF. wird fiir das Stadtzentrum und zentrumsnahe Teilbereiche
(Plandarstellung R-0602/Bausperre_BEB02_Geltungsbereich) innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans der Stadigemeinde Hainburg a.d.Donau eine Bausperre erlassen.

§2

Zweck der Bausperre

Die Stadigemeinde Hainburg a.d.Donau verzeichnet seit dem Jahr 2010 ein starkes
Bevdlkerungswachstum. Auf Grund der Lage im dynamischen Umfeld der Stadte Wien und Bratislava
(,Twin City" Region) sind fortschreitende Suburbanisierungstendenzen, einhergehend mit einem
erhéhten Druck auf eine Verdichtung des Baulands zu erwarten. Die Siedlungsentwicklung ven
Hainburg a.d.Donau wurde im vergangenen Jahrzehnl massiv von Bevélkerungszuwachsen,
insbesondere durch Zuzlige aus der Slowakei und den entsprechenden Suburbanisierungstendenzen,
ausgehend von Bratislava, beeinflusst. )

Die Bevolkerungszunahme ist mit einer Aus- bzw. teilweisen Uberlastung der bestehenden sozialen
und technischen Infrastruktur verbunden, die Kapazitdtsgrenzen der Einrichtungen wie Kindergrippe,
Kindergarten und Schule sind erreicht.

Einhergehend mit diesen strukturellen Entwicklungen ist eine flir die letzten Jahre seitens der
Gemeinde festgestelite deutliche Erhdhung der eingereichten Wohneinheiten im Vergleich zu der
ortstiblichen Anzahl in entsprechenden Vergleichszeitraumen. Nach Fertigsteliung der noch in Bau
befindlichen Wohneinheiten ist ein weiterer Anstieg der Bevdlkerungszunahme zu erwarten.

Weiters veranlassen die neuen Planungsgrundlagen zur Nachnutzung der innerortlichen
Konversionsflachen von Kaserne und Exerzierplatz zu einer Neukonzeptionierung der
Planungsabsichten und Neubewertung der innerortlichen Nachverdichtungspotentiale.

Das Erscheinungsbild und die stadtebauliche Struklur der Stadt stehen im unmittelbaren

Zusammenhang mit der stadtebaulichen Eniwicklung Hainburgs, die geschichtlich weit zurlickreicht |
und etappenweise auf den drei Flussterrassen der Donau (Ufer-, Nieder- und Hochterrasse) erfolgte.

Der urspriingliche Siedlungskern wird im Bereich der ehemaligen Martinskirche, zwischen der |
ehemalig zur Burg filhrenden Freiungsstraie und der Alte Poststrafie vermutet (um 1050). Ende des

12. Jhd. erfolgte eine Siedlungsausdehnung durch die Anlage einer hochmittelalterlichen Verbauung ;
um einen rechteckigen, urspringlich ca. 180 x 115 m groflen Markiplatz auf der Niederterrasse. Die

Hauer- und Qppitzgasse bildeten die nordiiche Langsseite des Platzes, sldlich verlief die

Handelsstralle (Hauptstraiie, heutige Ungarstrafte). Im Zuge einer Siedlungsverdichtung im 14 Jhd.

wurde der Hauptplatz durch die Errichtung dreier Baubldcke verkleinert, wodurch der heutige

Klosterplatz entstand.

Die historische Stadtstruktur ist an den Parzellen- und den grofiteils kompakten Siedlungsstrukturen

immer noch zu erkennen. Ebenso spiegelt sich der Kern der Altstadt in den heutigen

Widmungskategorien wider. Die vorangegangenen beschriebenen Stralienzlige bilden das

Stadtzentrum und sind groRflachig als Bauland Kerngebiet (BK) gewidmet.

Im Spatmitielalter erfolgte auch eine Besiedelung entlang des Donauufers aufRerhalb der

Stadlbefestigung. Ab der 2. Halfte des 19. Jhd. fanden Siedlungserweiterungen um den ummauerten

Altstadtbereich stall.
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Die Stadtbereiche um den Hauptplatz und die umliegenden Strafen- und Gassenzige sind durch
{iberwiegend dreigeschossige Verbauungen mit Blrger- und Ackerbiirgerhdusern gepragt, die
rechteckigen Parzellen folgen dem millelalterlichen Planschema. Die Hausanlagen sind meist mit
tiefen Hoffliigeln ausgebildet. Weiters dominieren meist zweigeschossige und traufensténdige Platz-
und Strafentrakte. Das Ortszentrum siidlich der Alte Poststrale ist u.a. durch kleinteilige
Bebauungsstrukiuren, enge StraBenraume und tiw, eingeschossige dorfliche Anwesen gepragl.
Entsprechend der Siedlungsgeschichte ist das Stadlhild jedenfalls durch die geschlossene, bis an die
Strafenfluchllinie reichende Verbauung gepragt.

Auf Grund der bestehenden Festlegungen im Bebauungsplan, fir die ggst. Teilbereiche keine
Regelungen zur Bebauungsdichte vorsehen, weisen diese Flachen grofbes Potential sowohl fir
strukturstdrende Uberformungen als auch fir innerortliche Nachverdichtungen auf.

Gleichzeitig kénnen diese charakteristischen, historischen und tiw. (vorm alig) landwirtschaftlich
geprigten Siedlungsbereiche in Kombination mit unversiegelten Innenhafen zur Versickerung und
Speicherung des Regenwassers und zur mikroklimatischen Verbesserung var Ort beitragen und einen
nachhaltigen Umgang mit Regenwasser darstellen. Baupflanzungen beschatten die Gebaude und
fordern in Kombination mit unversiegelten Innenhéfen die Abkiihlung.

Die Planungsabsichten der Gemeinde sind auf nachfolgende gednderte Planungsgrundlagen in Folge
struktureller Entwicklungen zurGckzufiihren:

o Die akiuellen Daten der Grundiagenforschung zur regionalen Leitplanung des Bezirks Bruck/Leitha
bestatigen fiir die Stadtgemeinde Hainburg a.d.Donau prognostizierte Bevélkerungszuwachse, Als
wesentlichste Handlungsfelder fir kiinftige Planungen wurden die Steuerung bzw. das Eindammen
des Zuzugs/Siedlungsdrucks und der Verkehrszunahme sowie Mafinahmen gegen den
Klimawandel und zur Erhéhung der Grilnraum- und Lebensqualitat erkannt,

o Auf Grund gednderter gesellschaftlicher Entwicklungen ist immer dfter eine Ausnlitzung des
potentiellen Gesamtvolumens unter rein wirtschaftlicher Betrachtung des maximalen Ausbaugrads
einer Liegenschaft festzustellen. Diese Tendenzen gehen mit einer Projekt- und Planungskultur
einher, die den bestehenden Bebauungsstrukturen entgegenwirken und vermehrt ortsuntypische
Baukérperanordnungen und ~grofben vorsehen und dementsprechend Aspekte der Orts-, Struktur-
und Sozialvertraglichkeit vernachlassigen.

o Die Kapazititsgrenzen der sozialen sowie der Verkehrsinfrastruktur sind erreicht.

s Die zunehmende Bodenversiegelung flihrt auf lokaler Ebene zu Uberlastungen von
Regenwasserkandlen sowie einem Absinken des Grundwasserspiegels und auf Uberregionaler
Ebene zu einer Verlagerung von Hochwasserspitzenabflissen zu Nachbargemeinden am Unterlauf
des Vorfluters. Gleichermalen sind unversiegelte Griinflachen, die fiir eine Versickerung des
Niederschlagswassers geeignet sind, in Zusammenhang mit den durch Klimawandel verursachten
Anderungen der Temperatur- und Niederschlagsverhaltnisse auch fiir die Regulierung des lokalen
Mikroklimas von gestiegener Bedeutung.

Mittels der beabsichtigten Anderung des Bebauungsplans sollen sowohl die Sicherung und
ortsvertragliche Weiterentwicklung des strukturellen Charakters bzw. der gewachsenen
Siedlungsstruktur als auch die Vereinbarkeit mit der sozialen und technischen Infrastruktur
gewdhrleistet und klimawandelrelevante, ressourcenschonende Malnahmen gefordert werden.

Die Bausperre erfolgt zur Sicherung der Durchfiihrung der Grundlagenforschung zur Anderung des
Bebauungsplans.

Die Verordnung der Bausperre verfolgt den Zweck, die Durchfiihrung von Bauvorhaben, die dem
genannten Ziel moglicherweise entgegenstehen, so lange zu unterbinden, bis der Bebauungsplan mit
prazisierten Zielvorstellungen und gednderten Festlegungen verordnet wurde.

§3

Ziel der Bausperre

Entsprechend den unter § 2 dargelegten strukturellen Entwicklungen und geanderten
Planungsgrundlagen beabsichtigt die Stadtgemeinde Hainburg a.d.Donau den Bebauungsplan
abzudndern.




Die Zielsetzungen fiir die Bebauungsplananderungen lauten:

o Durch eine am Bestand orientierte Festlegung der Gescholflachenzahl sollen die
Nachverdichtungspotentiale in den ggst. Bereichen, die akluell keine Regelung im Bebauungsplan
zur Bebauungsdichie aufweisen, eingeschrankt werden. Fir die Bereiche innerhalb der
Stadtmauer liegt der ggst. Verordnung eine vorldufige Grobzonierung zu miglichen kinftigen
Festlegungen der Gescholflachenzahl bei (Plandarstelling Nr. R-
0602/Bausperre BEB02 GFZ_Klassen).

« Die Neufestlegung der GeschofBfldchenzahl erfordert eine Evaluierung der Bebauungshéhen und
ggf. abgestufte Festlegungen nach dem Planungsprinzip straenseitig groBerer Hohen und
abnehmender Bebauungshdhen im Baublockinneren,

« Durch die Festlegung von hinteren (ggf. absoluten) Baufluchtlinien und/oder Freifiachen im
Baublockinneren sollen Bebauungsstrukturen gefordert werden, die der unter § 2 beschrigbenen
traditionell-cdérflichen, regionstypischen historischen Bebauungsweise entsprechen. Die
Baufeldtiefen (Abstand zwischen hinterer und vorderer Baufluchtlinie/Freiflachen) sind dabei
entsprechend bestehender Parzellen- und Bebauungsstrukturen zu definieren.

= Die Beschrénkung des Versiegelungsgrades als Mafnahme zur Entlastung des Kanals und in
Hinblick auf die Klimawandelanpassung und zur Férderung der Grundwasserneubildung. Geprift
wird die Festlegung, im Falle von Neubauten und Bestandserweiterungen zumindest 50 % der
nicht mit Haupt- oder Nebengeb&uden zu bebauenden Grundstiicksflache unversiegelt zu
gestalten bzw. zu belassen.

Die bestehenden Bebauungsbestimmungen sollen um Regelungen zur Versickerung von
Niederschlagswassern auf Eigengrund erweitert werden.

s Weiters sollen durch die o.a. Maftnahmen die unter § 2 angefthrten mikrokiimatisch wirksamen

Strukturen erhalten bzw. gefdrdert werden.

Die MaRnahmen solien klimaschonende, ressourcenschonende, resiliente, struktur- und
sozialvertragliche Siedlungs- und Bebauungsstrukturen sicherstellen und dabei das Zusammenwirken
von Umwelthewusstsein, Wirtschaftlichkeit und regionaler Baukultur weiterentwickeln. Die
Bereitstellung eines attraktiven Lebens- und Arbeitsumfeldes soll unter anderem eine Aufwertung des
Stadtzentrums bewirken.

§4
Wirkung

Gemahl § 35 (4) NO ROG 2014 hat diese Bausperre die Wirkung, dass eine Bauplatzerklarung nicht
erfolgen darf und Vorhaben nach § 14 und § 15 NO BO 2014 idgF. unzulassng sind, wenn durch sie
der Zweck der Bausperre gefahrdet wiirde.

Bauverfahren, die im Zeitpunkt der Kundmachung der Bausperre bereits anhéngig waren, werden
hierdurch nicht berlhrt.

§5

Geltungsdauer

Die Verordnung tritt geman § 59 Abs.1 NO Gemeindeordnung mit dem Tag der Kundmachung in
Kraft,

Die Bausperre tritt zwei Jahre nach ihrer Kundmachung aufer Kraft, wenn sie nicht zuvor aufgehoben
oder vor Ablauf dieser Frist einmalig fiir ein Jahr verlangert wird. ,
#
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Helmn Schmid
;07 Geprift geméaB
Angeschlagen am: 10. Mérz 2023 - §88 NO Gemeindeordnung 1973
Abgenommen am: 28. Marz 2023 St. Polten, am 4&5‘ 9)023

NO Landesregierung
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