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KURZFASSUNG

Die Marktgemeinde Gralla kommt ihrer gesetzlichen Verpflichtung nach, das geltende Ortliche Ent-
wicklungskonzept Nr. 4.00 mit dem zugehdrigen Entwicklungsplan und den geltenden Flachenwid-
mungsplan Nr. 4.00 auf Basis der aktuellen raumordnungsgesetzlichen Bestimmungen des Steier-
markischen Raumordnungsgesetz 2010 planmaRig fortzufihren.

Das wesentliche Planungsinstrument stellt dabei das neue Ortliche Entwicklungskonzept Nr. 5.00
mit dem zugehdrigen Entwicklungsplan auf Basis der aktuellen Rechtsnorm dar. Dieses Planungs-
instrument ist aufgrund der geltenden Rechtslage als eigene Verordnung zu erlassen und soll die
Entwicklung der Marktgemeinde Gralla fur die kommenden 15 Jahre hinsichtlich ihrer rdumlich-funk-
tionellen Ausrichtung raumordnungsfachlich wie raumordnungsrechtlich planmagig und nachhaltig
leiten.

In Ubereinstimmung mit den Raumordnungsgrundséatzen des StROG 2010 idF. LGBI Nr. 15/2022,
den geltenden Bestimmungen des Landesentwicklungsprogrammes (LEP 2009, LGBI. Nr. 75/2009)
und dem geltenden Regionalen Entwicklungsprogramm fur die Planungsregion Stidweststeiermark
(LGBI. Nr. 88/2016) werden, ausgehend von den digitalen Grundlagendaten des GIS-Steiermark und
der vorliegenden Bestands- und Problemanalyse (Mérz 2021), sowie aufbauend auf das geltende
Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 4.00, die siedlungs- und kommunalpolitischen Entwicklungsziele
einschlieBlich Manahmen adaptiert, gepriift und nach dem Leitfaden 2.0 (,Ortliches Entwicklungs-
konzept“) des Amtes der Stmk. Landesregierung geordnet bzw. teilweise neu gegliedert und definiert.

Der Entwicklungsplan Nr. 5.00 als integrierender Bestandteil des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
Nr. 5.00 wird an das geltende StROG 2010 sowie an die Planzeichenverordnung 2016 angepasst
und in Teilbereichen aufgrund Uberarbeiteter und aktualisierter Entwicklungsziele bzw. unter Beruck-
sichtigung wesentlich geanderter Planungsvoraussetzungen modifiziert bzw. neu festgelegt und auf
eine kinftige Planungsperiode von mind. 15 Jahren ausgerichtet.

Die Marktgemeinde Gralla befindet sich in raumlich-funktioneller Nahe zum sud- und sudwestlich
angrenzenden Regionszentrum Leibnitz (wodurch sich ein reger Austausch von Arbeitsplatzangebo-
ten und Dienstleistungsangeboten ergibt). Diesbezlglich gibt es eine Wechselwirkung hinsichtlich
Einkaufs- und Fachmarktzentren zwischen Gralla und dem Regionszentrum.

Gralla befindet sich an der hochrangigen Infrastrukturachse Graz-Leibnitz-Maribor-Zagreb sowie den
Anbindungsmoéglichkeiten zu den Naherholungs- und Tourismusstandorten der Sudsteiermark mit
ihren attraktiven Naherholungs- und Gastronomieangeboten. Uber die S-Bahnhaltestelle Kaindorf an
der Sulm besteht auch ein attraktives schienengebundenes o6ffentliches Verkehrsmittel in den
Grazer Zentralraum neben den bestehenden attraktiven Buslinienverbindungen innerhalb der
Gemeinde.

Das Gemeindegebiet von Gralla ist durch kleinteilige Landwirtschaften, einer grolen zusammenhan-
genden landwirtschaftlichen Vorrangzone nord-sid-gerichtet, dstlich und westlich der Pyhrnauto-
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bahn A9 sowie einer historisch entwickelten kleinteiligen Siedlungsstruktur 6stlich der Pyhrnauto-
bahn, welche hauptsachlich noch durch landwirtschaftliche Nutzungen und Funktionen gepragt wird,
gekennzeichnet.

Westlich der Pyhrnautobahn A9 schaffen zwei gréere zusammenhangende Waldkomplexe eine er-
hohte Lebensqualitat fur die westlich daran angrenzenden Wohnsiedlungsgebiete (Naherholungs-
raum) und soll zwischen diesen beiden Waldgebieten der bestehende Freiraum weiterhin der Land-
wirtschaft bzw. Naherholung der Bewohner:innen dienen.

Gralla ist als Teilregionales Zentrum festgelegt und erfolgt die Abgrenzung des Teilregionalen Zent-
rums Gralla gemaf3 den Ergebnissen der Bestandsaufnahme und -analyse der einzelnen Siedlungs-
réaume bzw. durch Ubernahme des im Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 4.00 bereits festgelegten
Ortlichen Siedlungsschwerpunktes ,Hauptort“. Die im 4. Ortlichen Entwicklungskonzept der Markt-
gemeinde Gralla als Ortliche Siedlungsschwerpunkte festgelegten Ortsteile Altgralla und Untergralla
kénnen, da den geltenden Bestimmungen des § 22 (5) StROG 2010 nicht mehr gerecht werdend,
im 5. Ortlichen Entwicklungskonzept daher nicht mehr als solche festgelegt werden.

Das Gemeindegebiet der Marktgemeinde Gralla liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Uberein-
kommens zum Schutze der Alpen (Alpenkonvention). Aus diesem Grunde ist der Planungsleitfaden
,Alpenkonvention in der Ortlichen Raumplanung® (herausgegeben vom Amt der Stmk. Landesregie-
rung, Abteilung 13, Stand: September 2012) fur das gegenstandliche Revisionsverfahren zum 5.
Ortlichen Entwicklungskonzept nicht heranzuziehen.

Der Entwicklungsplan Nr. 5.00 stellt mit seiner raumlich-funktionellen Gliederung die réumliche Um-
setzung der im Wortlaut zum Ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Ziele und MaRnahmen dar.

Mit den festgelegten auferen Entwicklungsgrenzen bildet der Entwicklungsplan jene Siedlungs-
raume ab, welche fir die jeweiligen Teilziele und Mainahmen zur Entwicklung der einzelnen Ortsteile
innerhalb des gesamten Gemeindegebietes vorgesehen sind. Wesentliche Gliederungselemente des
Entwicklungsplans sind die naturraumlichen Gegebenheiten sowie die neu festzulegenden aufleren
Entwicklungsgrenzen aufgrund von bestehenden Nutzungsbeschrankungen und/oder uberortlich
geregelten Planungsvorgaben sowie siedlungspolitischen Zielsetzungen. Die Grenzen werden grof3-
teils durch Uberértliche Planungen (landwirtschaftliche Vorrangzonen und Grinzonen) und infra-
strukturelle Gegebenheiten bestimmt. Die im Entwicklungsplan Nr. 5.00 zusatzlich dargestellten
Funktions- und Freiraumbereiche (z.B. die im siedlungspolitischen Interesse festgelegten Griin- und
Freihaltezonen) bilden aufeinander abgestimmte rdumlich-funktionelle Einheiten und sollen diffe-
renzierte Aufgaben (z.B. landwirtschaftliche Nutzungen, Landschaftspflege, Freihaltebereiche, Erho-
lungsgebiete) im Rahmen der Gesamtentwicklung der Marktgemeinde Gralla erfullen.

Strategische Umweltprifung/Alpenkonvention:
Die Neufestlegungen im Ortlichen Entwicklungskonzept einschlieflich Entwicklungsplan Nr. 5.00
werden entsprechend der Richtlinie ,SUP in der Ortlichen Raumplanung®, 2. Auflage (herausgegeben

von der Abteilung 13) auf ihre méglichen Umweltauswirkungen im Sinne der Bestimmungen des § 4
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StROG 2010 geprift. Zusammenfassend wird zur gesetzlich geforderten Strategischen Umweltprii-
fung aus raumordnungsfachlicher Sicht festgehalten, dass die getroffenen Neufestlegungen bzw.
Anpassungen der Funktionsbereiche (= Gebiete mit baulicher Entwicklung) auf Basis durchgefihrter |
Bestandsaufnahmen, Standortbeurteilungen bzw. Prioritatenreihungen entsprechend der siedlungs- |
politisch abgestimmten Fortschreibung der im geltenden Ontlichen Entwicklungskonzept Nr. 4.00 der
Marktgemeinde Gralla festgelegten Zielsetzungen im Sinne des ,Roten Fadens der
Planung” folgen und sich daraus keine erheblichen Umweltauswirkungen ergeben.

Gratla, am 19.12.2022 und 17.10.2023
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VERORDNUNG
DER MARKTGEMEINDE GRALLA
ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT NR. 5.00

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Gralla hat in seiner Sitzung am 19.12.2022 gemaf} § 24 (6)
Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010, LGBI Nr. 49/2010 idF LGBI Nr. 15/20221 und am
17.10.2023 (Anderungsbeschluss gem. § 24 (11) St ROG 2010) das Ortliche Entwicklungskonzept
Nr. 5.00 (OEK) samt Entwicklungsplan (EP) nach éffentlicher Auflage in der Zeit von 11.07.2022 bis
05.09.2022 sowie nach erfolgter Anhérung und Einwendungsbehandlung einstimmig beschlossen.

§1
Umfang und Inhalt

(1) Das Ortlichen Entwicklungskonzept (OEK) Nr. 5.00 besteht aus einem Verordnungswortlaut
und dem Entwicklungsplan (EP) im Maf3stab 1:10.000, welcher integrierender Bestandteil
dieser Verordnung ist. Zur Begrundung ist der Verordnung ein Erlduterungsbericht mit Dif-
ferenzplan angeschlossen.

(2) In Ubereinstimmung mit den Raumordnungsgrundsétzen des Steierméarkischen Raumord-
nungsgesetzes 2010 idF LGBI. Nr. 15/2022, den Festlegungen des Landesentwicklungs-
programms 2009 (LGBI. Nr. 75/2009), dem Regionalen Entwicklungsprogramm fir die Pla-
nungsregion Sudweststeiermark (LGBI. Nr. 88/2016) und der Verordnung der Steiermarki-
schen Landesregierung vom 12.09.2005 Uber ein Programm zur hochwassersicheren Ent-
wicklung der Siedlungsraume (LGBI. Nr. 117/2005) werden - ausgehend von den Ergeb-
nissen der Bestandsaufnahme und der Problemanalyse (Marz 2021) nachfolgende
Entwicklungsziele und Prioritdtenreihung sowie Mafnahmen unter Berucksichtigung der
ortlichen Gegebenheiten innerhalb des Gemeindegebietes von Gralla festgelegt.

§2

Plangrundlage und Verfasser

(1) Der Entwicklungsplan basiert auf orthoentzerrten Luftbildaufnahmen (Quelle: GIS Steier-
mark mit Stand: Juli 2021).

(2) Das Ortlichen Entwicklungskonzept/ Entwicklungsplan Nr. 5.00, welches auf der durchge-
fuhrten Bestandsaufnahme und Problemanalyse (Méarz 2021) aufbaut, wird in enger Ab-
stimmung mit dem Gemeinderat und der Verwaltung der Marktgemeinde Gralla von der
Pumpernig & Partner ZT GmbH, Mariahilferstrafie 20/1, 8020 Graz (GZ: 200FR20) verfasst.

(3) Erlauternde/erklarende Ausfuhrungen werden als informelle, unverbindliche Anmerkungen
im Wortlaut kursiv dargestellt.

1 Rechtsgrundlage fiir das Ortliche Entwicklungskonzept Nr. 5.00 stellt das Steiermérkische Raumordnungs-
gesetz 2010 (StROG 2010) idF. LGBL Nr. 15/2022 dar und nehmen alle weiteren Bezugnahmen auf rele-
vante Gesetzesbestimmungen auf diese Fassung des StROG 2010 Bezug.
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(1)

§3

Festlegungen des Entwicklungsplanes

Abgrenzung und Ubernahme Uberdrtlicher Festlegungen:
Z.1 Gemafl Landesentwicklungsprogramm 2009 (LGBI. Nr. 75/2009) befindet sich das

7.2

23

Z4

5

Gemeindegebiet der Marktgemeinde Gralla gemafd § 2 (Regionen) innerhalb der Re-
gion Sudweststeiermark, bestehend aus den politischen Bezirken Leibnitz und
Deutschlandsberg.

Gemaf3 Regionalem Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Sudweststeier-
mark (LGBI. Nr. 88/2016) ist die Marktgemeinde Gralla als Teilregionales Zentrum
sowie als Regionaler Industrie- und Gewerbestandort festgelegt. Teilregionale Zen-
tren sollen den Grundbedarf an 6ffentlichen und privaten Gutern und Dienstleistun-
gen fur die Bevolkerung mehrerer Gemeinden anbieten.

Das Teilregionale Zentrum Gralla (Symbol: Stern) umfasst den zentralen Siedlungs-
bestand beidseits entlang der B67 und B73 (Ortsteile Obergralla, StraRengralla und
dem Gewerbe-Einkaufspark)

GemanR § 3 (Ziele und MafRnahmen fiir Teilrdume) des Regionalen Entwicklungspro-
grammes fUr die Planungsregion Stdweststeiermark befindet sich das Gemeindege-
biet innerhalb nachfolgender Teilraume:

e Aufderalpine Walder und Auwalder

o Ackerbaugepragte Talb6éden und Becken

e Siedlungs- und Industrielandschaften

Gemafd § 5 (Vorrangzonen) des Regionalen Entwicklungsprogrammes fir die Pla-
nungsregion Sudweststeiermark befinden sich im Gemeindegebiet von Gralla fol-
gende Vorrangzonen:
e Vorrangzonen fir die Siedlungsentwicklung (Regionaler Siedlungsschwer-
punkt)
e Landwirtschaftliche Vorrangzonen
e Vorrangzone fur Industrie und Gewerbe
e Grinzonen: Murauen und 10 m bzw. 20 m (entlang der Mur) breite Uferbe-
reiche beidseitig der naturlich flieRenden Gewasser.
e Okologischer Korridor

Die Bestimmungen des Programms zur hochwassersicheren Entwicklung der Sied-
lungsraume (LGBI. Nr. 117/2005) sind bei allen PlanungsmafRnahmen zu berlck-
sichtigen.
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(2)

Raumlich-funktionelle Gliederung - Die Ortlichen Funktionen:

Z.1 Gebiete mit baulicher Entwicklung:

Auf Basis der raumordnungsfachlich vorgepriften Bestandssituation und Be-
standsanalyse werden die mittel- bis langfristigen siedlungspolitischen Zielsetzun-
gen der Marktgemeinde Gralla durch Festlegung von Gebieten mit baulicher Entwick-
lung, Ortlichen Vorrangzonen/Eignungszonen und Gliederungselementen im Ent-
wicklungsplan Nr. 5.00 plangrafisch festgelegt.

lit. a)

lit. b)

lit. c)

lit. d)

lit. e)

Zentrum: (Punktraster rot)

Ausschliefilich zulassige Festlegungen im Flachenwidmungsplan sind Bau-
land - Kerngebiete und die Zentrumsfunktion ergdnzenden Verkehrsflachen
sowie Sondernutzungen im Freiland (Spiel- und Sport- und Erholungs-
einrichtungen).

Wohnen: (Punktraster orange)

Ausschliefllich zuldssige Festlegungen im Flachenwidmungsplan sind Bau-
land - Aligemeine Wohngebiete, Reine Wohngebiete und die Wohnfunktion
erganzende Verkehrsflachen sowie Sondernutzungen im Freiland (Spiel- und
Sportplatze).

Industrie, Gewerbe: (Punktraster violett)

Ausschliefilich zuldssige Festlegungen im Flachenwidmungsplan sind Bau-
land - Gewerbegebiete und Industriegebiete und die, die industrielle bzw. ge-
werbliche Nutzung erganzenden Verkehrsflachen (Parkplatze) und Son-
dernutzungen im Freiland (Manipulationsflachen, infrastrukturelle Einrichtun-
gen). Eine gewerbliche Nutzung ist in diesen ergdnzenden Sondernutzungen
und Verkehrsflachen unzulassig.

Einkaufszentren: (Punktraster rosa)

Ausschliefilich zulassige Festlegungen im Flachenwidmungsplan sind Ge-
biete flir Bauland - Einkaufszentren 2, deren zugehorige Verkehrsflachen
und allfallige Pufferzonen zur Vermeidung von Nutzungskonflikten. Diese sind
im Flachenwidmungsplan und/oder Bebauungsplan naher festzulegen.

Landwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete: (Punktraster braun)

Ausschliefilich zulassige Festlegungen im Flachenwidmungsplan sind Bau-
land - Dorfgebiete und die landwirtschaftliche Nutzung nicht entgegenste-
hende Verkehrsflachen sowie Sondernutzungen im Freiland (Reitsport, land-

wirtschaftliche Lagerflachen, Sportanlagen).
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2.2

3)

Z1

lit. f) Bereiche mit 2 Funktionen:
im Flachenwidmungsplan sind die jeweiligen Nutzungen gemaf den jeweils
definierten Funktionen gemafd § 3 (2) Z. 2 (Funktionsbereiche) bzw. Z. 3 lit.
a) (Eignungszonen) zulassig.

lit. g) Entwicklungspotenziale (punktierte Darstellung, Farbe nach den Gebieten mit
baulicher Entwicklung) dienen der planmagigen und bedarfsorientierten Wei-
terentwicklung bestehender (Siedlungs-) Strukturen wahrend der gesamten
Geltungsdauer des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 5.00 der Markt-
gemeinde Gralla (15 Jahre).

Ortliche Vorrangzonen/Eignungszonen und Gliederungselemente

lit. a) Ortliche Vorrangzonen/Eignungszonen fiir Erholung, Sport, Freizeit (griin
schraffierte Bereiche) und fir Energieerzeugung und Sonstiges (braun schraf-
fierte Bereiche):
Zulassige Festlegungen im Flachenwidmungsplan sind Sondernutzungen im
Freiland und hierfur erforderliche Verkehrsflachen bzw. infrastrukturelle Aus-

stattungen.

Ortliche Vorrangzonen/Eignungszonen fiir Verkehr (gelb schraffierte Berei-
che):

zulassige Festlegungen im Flachenwidmungsplan sind Verkehrsflachen fur
den ruhenden Verkehr.

lit. b) Griinraumelemente (hellgriine Balken oder Punkte) sind Ortliche Griinzonen,
Grunzuge sowie Grunverbindungen und sollen diese zur Erhaltung von 6kolo-
gisch bedeutenden Gebieten (Kleinklima) sowie zur langfristigen Erhaltung
des gebietstypischen Strafien-, Orts- und Landschaftsbildes von Bebauungen
(zB zur Erhaltung von Sicht- und Blickbeziehungen) freigehalten werden (aus-
genommen davon ist die landwirtschaftliche Nutzung bei nachweislich gege-
benem Erfordernis) bzw. dienen diese als Pufferbereich zwischen unter-
schiedlichen Nutzungen (Industrie/Gewerbe und Wohnen). Die Grinraumele-
mente verbinden den Okologischen Korridor (It. REPRO) im Norden mit dem
solitar stehenden Waldkomplex beim Gewerbe- und Einkaufspark im Suden.

Entwicklungsgrenzen

Absolute naturrdumliche Entwicklungsgrenzen (durchgehende griine Linie) sind lang-
fristig nicht zu Uberschreitende Entwicklungsgrenzen, die aufgrund von naturrdumli-

chen Gegebenheiten (Gelandesituation, Gewasser, Naturgefahren, Waldgrenzen,
Freiraumelemente wie Uferbegleitgrin, Béschungen, ...) und fehlender naturraumli-
cher Voraussetzungen festgelegt werden.
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7.2

2.3

Z4

Absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen (durchgehende rote Linie) sind
langfristig nicht zu Uberschreitende aufere Entwicklungsgrenzen, die aufgrund von
siedlungspolitischen Entscheidungen (z.B. Erhaltung der bestehenden Siedlungs-
strukturen aufgrund kompakter Siedlungsgefluge zur Wahrung des Ortsbildes) oder
aufgrund siedlungspolitischer Rahmensetzungen (z.B. nach aufen hin eingefrorene
Entwicklungspotenziale) festgelegt werden.

Relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen (strichlierte rote Linie) sind Ent-
wicklungsgrenzen, bei denen Uberschreitungen aufgrund einer aus dem Bestand her-
aus nicht eindeutig ableitbaren bzw. begrindbaren Siedlungsgrenze bei gegebener
Kriterienerfullung bzw. siedlungspolitischer Willensbildung und der Entwicklung von
Innen nach AuRen zulassig sind.

Uberschreitung Relativer Entwicklungsgrenzen

lit.a) Eine Uberschreitung von Relativen Entwicklungsgrenzen ist ohne Anderung
des Ortlichen Entwicklungskonzeptes/ Entwicklungsplanes Nr. 5.00 im Aus-
mafd von einer ortsublichen Bauplatztiefe (ca. 30 - 40 m) bei gegebener
Kriterienerfullung zulassig (Entwicklung von innen nach aufien).

lit. b)  Eine Uberschreitung ist bei Vorliegen von wesentlich gednderten Planungsvo-
raussetzungen nach Anderung des Entwicklungsplanes zuldssig, wenn z.B.
durch Bebauungen das vorgesehene Siedlungspotenzial iberwiegend konsu-
miert ist oder eine hohe Standortqualitdt ohne Konfliktpotenzial vor Ort nach-
gewiesen werden kann. In diesen Fallen kdnnen Erweiterungen Gber die orts-
bliche Bauplatztiefe hinaus mit einer Anderung des Ortlichen Entwicklungs-
konzeptes vorgenommen werden.

Naturraumliche Entwicklungsgrenzen:

Lfde. Nr. Definition:
1 Freihaltung von Uferstreifen bzw. Gewassern
2 Erhaltung von Wald- und/oder Gehdlzstreifen
3 Fehlende naturraumliche Voraussetzungen
4 Erhaltung der charakteristischen Kulturlandschaft, 6kologisch- oder
klimatisch bedeutsamer Strukturen (Freihaltekorridor)

Siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen:

Lfde. Nr. Definition:

1 Baulandbedarf unter Berucksichtigung vorrangiger Entwicklungen in
Siedlungsschwerpunkten

2 Nutzungsbeschrankungen durch Ubergeordnete Planungen und Si-
cherstellung anderer Planungen
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(1)

Nutzungsbeschrankungen aufgrund von Immissionen

Vermeidung von Nutzungskonflikten

Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes

Mangelhafte Infrastruktur oder Erschliefung

~N (O (OB W

Gemeindegrenze

§4

Ziele und Manahmen

Sachbezogene Ziele und Mafnahmen (Entwicklungsziele fiir Sachbereiche):

Z.1 Naturraum und Umwelt

lit. a)

lit. b)

lit. c)

lit. d)

lit. e)

lit. f)

Langfristige Sicherstellung eines funktionsfahigen Naturhaushaltes und entspre-
chende Ricksichtnahme bei allen raumbedeutsamen Planungen und MafSnahmen
in der Marktgemeinde Gralla (Z2).

Sparsame Nutzung des Raumes und Reduktion des Bodenverbrauches als unver-
mehrbares Gut durch konzentrierte und kompakte Siedlungsentwicklung (Schutz des
Landschaftsraumes vor einer ungeordneten Zersiedelung) (Z+M).

Erhaltung der Auwaldflachen und Waldflachen (klimagerechter Waldumbau) auf-
grund ihrer Bedeutung als landschaftsgliedernde Elemente und als hochwertiges Na-
tur- und Naherholungsgebiet (Z) und Beriicksichtigung des Okologischen Korridors
gem. REPRO bei allen klnftigen Planungen (M).

Weitestgehende Freihaltung der Waldréander und Schutz der das Landschaftsbild pra-
genden Flurgehdlze, Einzelbaume in ihrer landschaftsgliedernden und 0kologischen
Wirkung (Z) durch Berucksichtigung dieser bei allen raumbedeutsamen Planungen
und Setzung von Mafinahmen zur Férderung der Biodiversitat und Artenvielfalt (M).

Langfristige Sicherstellung der Erhaltung des StrafRen-, Orts- und Landschaftsbildes
sowie der das Landschaftsbild pragenden Grun- und Freiflachen durch geeignete und
vom Bestand abgeleitete Festlegungen von Entwicklungsgrenzen (Z+M).

Langfristiger Schutz und Erhaltung der derzeit noch bestehenden grofflachig und zu-
sammenhangend vorhandenen landwirtschaftlich gut nutzbaren und sehr gut zu be-
arbeitenden Ackerflachen im Leibnitzer Feld, um damit langfristig die Urproduktion
und Erndhrungssicherheit Gber diese Nutzflachen erhalten und sichern zu kénnen
(2). Hintanhaltung einer Segmentierung und Zerschneidung dieser Flachen (M).

2

Z=Ziel, M=

MaBnahme, Z+M = Ziel und MaBnahme.
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7.2

lit. g)

lit. h)

lit. i)

Freihaltung eines mind. 10 m bzw. 20 m (entlang der Mur) breiten Uferstreifens ent-
lang von naturlich flieBenden Gewassern vor samtlichen Bebauungen (M) in Beruick-
sichtigung des Sachprogrammes zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungs-
raume sowie des geltenden REPRO “s Slidweststeiermark (Rechtskraft: 16.07.2016).

Schutz des Grundwassers, der Oberflachenwasser, der Wasserschutz- und -schonge-
biete sowie der Wasserversorgungsanlagen vor Verunreinigungen durch Berucksich-
tigung der Einzugsbereiche bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mafnahmen
der Marktgemeinde Gralla (Z).

Rackhaltung und Versickerung von maéglichst viel unbelastetem Oberflachenwasser
vor Ort zur Konsolidierung des Wasserhaushaltes und zur Reduktion von Hochwas-
serspitzen fir die Unterlieger durch entsprechende Auflagen durch Zwischenretentie-
rung im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren (Bauverfahren, ...) (M).

Siedlungsraum und Bevélkerung

lit. a)

lit. b)

lit. ¢)

lit. d)

Konsolidierung der Bevolkerungsentwicklung im Hinblick auf die bestehenden und
aufrechtzuerhaltenden Gemeindeeinrichtungen fur Betreuung (Kindergarten, Volks-
schule, Altenpflege) und technische Infrastruktureinrichtungen (StrafRe, Kanal, Klar-
anlage, Wasserversorgung) (Z). Als Hochstzielwert der Bevolkerungszahl werden
3.150 Einwohner fur das Jahr 2037 (Planungshorizont 15 Jahre) festgelegt (Z). Um
eine vorzeitige Uberschreitung der Einwohnerzahl méglichst hintanzuhalten, kénnen
Potentialflachen flir Wohnen einer Weiterentwicklung erst nach Uberwiegender, vor-
rangiger Konsumation von, im Flachenwidmungsplan 5.00 ausgewiesenen bzw. be-
stehendem Bauland und Aufschlieungsgebieten, zugefihrt werden, wobei bereits
bewilligte Wohnbauten mit zu bertcksichtigen sind (M).

Abstimmung aller Zielsetzungen und Mafinahmen der Gemeinde mit dem Ziel einer
der demografischen Entwicklung angepassten geordneten Zunahme der Bevilke-
rung unter Berucksichtigung der raumlichen Tragfahigkeit und unter Bericksichti-
gung der sich auch kunftig weiterhin verringernden Haushaltsgrofe (Z+M).

Langfristige Absicherung und bedarfsgerechte Weiterentwicklung der Marktge-
meinde Gralla als Wohnsitzgemeinde durch Bewahrung der zusammenhangenden
Natur- und Grinraume, der damit verbundenen sehr guten Lebensqualitat, des Wohl-
fuhlcharakters und des durch das Vereinsleben gewahrleisteten Zusammenhaltes
innerhalb der Gemeindebevolkerung (Z).

Erhaltung und Sicherung der Wohnumfeldqualitat in allen Wohnsiedlungsgebieten
durch darauf abgestimmte Planungen (Bebauungsplane fur grofdflachige Aufschlie-
Bungsgebiete), durch die Sicherung und den Erhalt von Grinraumen und Sicherstel-
lung einer ortsublich gestalteten und der Umgebungssituation entsprechenden Be-
bauung im gesamten Gemeindegebiet hinsichtlich Dachgestaltung, Fassadengestal-
tung und Hohenentwicklung (Z). Im Zuge von planméafiigen Baulanderweiterungen
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lit. e)

lit. )

lit. g)

lit. h)

lit. i)

Z3
lit. a)

lit. b)

sind im siedlungspolitischen Interesse fuBlaufige Verbindungen und attraktive Rad-
verkehrsbeziehungen herzustellen (M).

Erhaltung und Sicherung der dorflich strukturierten Siedlungsbestande (u.A. Obere
und Untere DorfstraRe, Altgralla und Untergralla) durch eine auf die jeweilige Gebiets-
typizitat abgestimmte Festlegung von unterschiedlichen Funktionsbereichen im Ort-
lichen Entwicklungsplan (OEP) sowie der dafiir geeigneten Baulandkategorie des
Dorfgebietes (DO) im Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 (Z+M).

Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit der Landes-Straflenverwaltung und plan-
mafRige Verwertung der bestehenden Potenziale fur Gebiete mit baulicher Entwick-
lung (weitere Baulandfestlegungen) erst nach Ertlichtigung des Landesstrafennet-
zes bzw. Vorlage der gutachterlichen Nachweise der Leistungsfahigkeit und nach
uberwiegender, vorrangiger Konsumation von im Flachenwidmungsplan 5.00 ausge-
wiesenen bzw. bestehendem Bauland und AufschlieBungsgebieten” (Z+M).

Mobilisierung von neuen Baulandausweisungen zur Bereitstellung von verfugbaren
und leistbaren Bauplatzen fiur die ortsansassige Bevolkerung (Abschluss von Bau-
landvertragen bzw. Festlegung von Bebauungsfristen) und Sicherstellung von Grund-
sticken im offentlichen Interesse (Festlegung einer Vorbehaltsflache fur Gesund-
heitsvorsorge) (Z+M).

Schutz des Strafen-, Orts- und Landschaftsbildes sowie Erhaltung und Schutz, Erhal-
tung und Pflege von historisch und gestalterisch bedeutsamen Bauwerken und Flur-
denkmalern (Z).

Berucksichtigung der vorhandenen Larmemittenten im Gemeindegebiet bei allen zu-
kunftigen Siedlungsentwicklungen, vor allem im Nahbereich der A9 Pyhrn Autobahn
und der Landesstraflen B 67, B73 und B74 sowie im Nahbereich von bestehenden
Handels- und Gewerbebetrieben durch Setzung von aktiven und/oder passiven Larm-
schutzmaflnahmen zum Schutze der jeweiligen Nachbarschaft (Z+M).

Wirtschaft

Sicherstellung und Schutz der Ackerflachen fur die langfristige Absicherung einer in-
takten Landwirtschaft, da diese Ackerflachen aufgrund des Verdrangungsdruckes
von existentieller Bedeutung sind, um eine nachhaltige zukunftsorientierte landwirt-
schaftliche Nutzung jedenfalls dauerhaft aufrecht erhalten zu kénnen (Z).

Erhaltung der naturraumlichen Voraussetzungen fur eine leistungsfahige Land- und
Forstwirtschaft, insbesondere im Hinblick auf deren Aufgaben im Bereich der Land-
schaftspflege und der Landschaftserhaltung sowie rechtliche Absicherung der noch
landwirtschaftlich bestimmten Siedlungsraume laut Entwicklungsplan (Z+M).
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Z4

lit. c)

lit. d)

lit. )

lit. f)

Prafung von Nutzungsprioritdten und rechtliche Absicherung von landwirtschaftli-
chen Betrieben in Zusammenhang mit BaulanderweiterungsmafRnahmen (Vermei-
dung von Nutzungskonflikten zwischen traditionellen landwirtschaftlichen Nutzungen
und kunftiger Wohnnutzung durch Abstandsregelungen) (Z+M).

Sicherung der bestehenden Handels- und Dienstleistungseinrichtungen im gesamten
Gemeindegebiet, insbesondere im raumlich-funktionell zusammenhangenden
Handels- und Gewerbepark zur Bereitstellung und planmafiigen Weiterentwicklung
von Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, zur Erhaltung und Starkung der zent-
ralen Versorgungsfunktionen als Teilregionales Zentrum gemaf Regionalem Entwick-
lungsprogramm flr die Planungsregion Sudweststeiermark (Z+M).

Sicherung der bestehenden, industriell-gewerblichen Betriebe sowie Schaffung von
geeigneten Erweiterungsflachen im Anschluss an bestehende Gewerbebetriebe.
Schaffung von geeigneten Flachen flr neue Betriebe unter Berlcksichtigung einer
wirtschaftlichen AufschlieBung unter Vermeidung von allfalligen Nutzungskonflikten
gem. Entwicklungsplan (Z+M).

Schaffung der Voraussetzungen fiur die Entwicklung eines regionalen (interkommu-
nalen) Wirtschaftsstandortes fur industriell-gewerbliche Nutzungen o6stlich der A 9
Pyhrn Autobahn innerhalb der Vorrangzone firr Industrie und Gewerbe gemaf Regio-
nalen Entwicklungsprogramm fur die Planungsregion Studweststeiermark (Z).

Technische Infrastruktur und Gemeinbedarfseinrichtungen

lit. a)

lit. b)

lit. )

lit. d)

Schaffung, Erweiterung und Sicherung von auf den Bedarf abgestimmten Freizeit-
und Naherholungseinrichtungen (Spiel- und Sportplatze, Naherholung) und deren Er-
reichbarkeiten Uber Geh- und Radwegeverbindungen fur alle Bevolkerungsgruppen
durch die Bereitstellung von geeigneten Flachen im Entwicklungsplan/Flachen-
widmungsplan Nr. 5.00 (Z+M).

Erhaltung, Sanierung und bedarfsgerechter Ausbau der technischen Infrastrukturein-
richtungen (StraBen, Geh-, Wander- und Radwege, Kanal, Wasserversorgung, Breit-
bandinternet, ...) (Z+M).

Quantitative und qualitative Verbesserung der 6ffentlichen Verkehrsanbindungen
aufgrund der zunehmenden Uberalterung (Abnahme der Mobilitdt) und notwendige
Starkung des OPNV (durch multimodale Mobilitat, Verbesserung der Koordination der
offentlichen Verkehrstrager untereinander udgl.) (Z+M).

Reduktion des motorisierten Individualverkehrs (MIV) und quantitative und qualita-
tive Verbesserung der Leistungsfahigkeit des bestehenden StrafRennetzes (Bereich
A9, B67, B73 und B74) gemeinsam mit dem Land Steiermark und allen betroffenen
Gemeinden der Gesamtregion, da die Leistungsfahigkeit teilweise nicht mehr gege-
ben ist. Umsetzung von geeigneten MafSnahmen zur Ertlichtigung der Leistungsfahig-
keit im Zusammenwirken und Abstimmung mit der Landes-StraRenverwaltung (Z+M).
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lit. e)

lit. )

lit. g)

lit. h)

lit. i)

lit. j)

lit. k)

Schrittweise weitere Verringerung des Abfallaufkommens in der Gemeinde (Abfall-
trennung und -vermeidung) (Z).

Vorsorge zur langfristigen Sicherstellung eines ausreichenden Energieangebotes
durch vermehrten Einsatz von erneuerbaren Energietragern unter bestmaoglicher Aus-
nutzung der naturlichen Ressourcen (Biomasse, Biogas, Solarenergie, Photovoltaik,
Wasserkraft) und Setzen von geeigneten MafSnahmen zur Energieeinsparung (Z+M).

Férderung dezentraler Nahwarmeversorgungseinrichtungen (Biomasseheizkraft-
werke, 0.4.), nicht zuletzt auch in Hinblick auf die Férderung einheimischer, regene-
rierbare Energietrager (Zuerwerb fur Landwirte) (Z+M)

Photovoltaik-/Solaranlagen sind auf Dachflachen zu errichten (u.a. auf den grof¥fla-
chigen Hallendachern im Gewerbe- und Einkaufspark oder von landwirtschaftlichen
Hofstellen). Forderung von Solar- und PV-Dachflachenanlagen (Z+M).

Die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen3 ist nur dann zulassig, wenn das Potenzial
von nutzbaren PV-Dachflachenanlagen Uberwiegend ausgeschopft ist, wenn diese im
offentlichen Interesse stehen, sich in das vorherrschende Strafen-, Orts- und Land-
schaftsbild integrieren lassen und keine mittel- bis hochwertigen landwirtschaftlich
nutzbaren Boden in Anspruch nehmen bzw. diese segmentieren (Z+M).

Sicherung und bedarfsgerechte Erweiterung von sozialen Infrastruktureinrichtungen,
um die ortlichen Bildungs-, Gesundheits- und Versorgungsaufgaben der Marktge-
meinde Gralla im Sinne eines Teilregionalen Versorgungszentrums langfristig garan-
tieren zu kbnnen (Z).

Erhaltung der regionstypischen Kultur- und Brauchtumspflege und des regionalen
Vereinswesens zur Starkung des Wohlfuhlcharakters, des Zusammenhaltes der
Wohnbevolkerung und zur Hebung des Regionsbewusstseins (Z).

(2) Raumbezogene Ziele und Manahmen (Entwicklungsziele fiir die im Entwicklungsplan
festgelegten Siedlungsraume):

Z1

Entwicklungsprioritat 1

Regionaler Siedlungsschwerpunkt Gralla

(Ortsteile Obergralla und Straflengralla inkl. Gewerbe- und Einkaufspark):

Erhaltung der zentralen Funktionen im Gemeindegebiet als Sitz von offentlicher Ver-
waltung, Bildung, Handels- und Dienstleistungen, Gewerbe und Wohnen einschlief3-
lich zugehdriger Freizeit- und Erholungseinrichtungen unter Berlcksichtigung der be-

Diese Zielsetzung gilt nicht fiir Agri-Photovoltaikanlagen auf einer bewirtschafteten Fldche von max. 0,5 ha und Freiflachenan-

lagen mit einer Brutto-Fldche von maximal 400 m? gem. § 33 (4) Z.6 StROG 2010
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stehenden landwirtschaftlichen Betriebe durch Festlegung von geeigneten Entwick-
lungspotenzialen fiir die jeweiligen Gebiete mit baulicher Entwicklung sowie Ortlicher
Eignungszonen.

Z.2 Entwicklungsprioritat 2:

Ortsteile Altgralla und Untergralla:

Erhaltung der bestehenden dorflich gepragten Siedlungsstrukturen durch bedarfsori-
entierte Nachverdichtung/Arrondierung/LuickenschlieBung des Siedlungsbestandes
unter Berucksichtigung der ersichtlich gemachten Uberortlichen Planungen
(Grinzone und landwirtschaftliche Vorrangzonen gem. Regionalem Entwicklungspro-
gramm flr die Planungsregion Sudweststeiermark) und der bestehenden landwirt-
schaftlichen Betriebe.

§4a
R&umliches Leitbild

Zur Erhaltung und Sicherung der Wohnumfeldqualitat sowie Sicherung und den Erhalt von Grinrau-
men werden in allen Wohnsiedlungsgebieten (Bauland - Aligemeines Wohngebiet) nachfolgende Be-
bauungsgrundlagen festgelegt:

(1)

(2)

max. Bebauungsdichte von 0,4

MindestbauplatzgréfRe4 von 700 m2 fur neu zu schaffende Bauplatze
max. 2 oberirdische Geschofie

zul. Gesamthohe der Gebaude max. 9,0 m

§5

Grundsétze zur Verwirklichung der Ziele und MaBnahmen

Die Marktgemeinde Gralla verpflichtet sich im Rahmen ihrer finanziellen und sonstigen
Maéglichkeiten zur mittel- bis langfristigen Verwirklichung der Ziele und MaBnahmen des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 5.00.

Die Marktgemeinde Gralla wird bei Landes- und Bundesdienststellen und sonstigen offent-
lichen Institutionen auf entsprechende Mitwirkung bei der Erfiillung dieser Ziele und Maf3-
nahmen hinwirken bzw. im Rahmen ihrer eigenen Mdglichkeiten tétig werden.

Grundsatzbeschluss des Gemeinderates in der Sitzung am 16.12.2020 hinsichtlich Bevolkerungsprognose und Festlegung von
BauplatzmindestgréfRen und Gebaudehdhen.
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(1)

(1)

(2)

§6
Wirkung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes

Der Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 bzw. Anderungen des Flachenwidmungsplanes Nr.
5.00 diirfen dem Ortlichen Entwicklungskonzept/ Entwicklungsplan Nr. 5.00 gem. § 8 (1)
StROG 2010 nicht widersprechen.

Raumbedeutsame Mafsnahmen der Markigemeinde Gralla als Trager von Privatrechten
dirfen dem Ortlichen Entwicklungskonzept/Entwicklungsplan Nr. 5.00 nicht widerspre-
chen.

Das Ortliche Entwicklungskonzept/Entwicklungsplan Nr. 5.00 ist gem. § 42 (8) StROG
2010 bei Vorliegen wichtiger Griinde (wesentliche Anderung der Planungsvoraussetzungen,
zur Vermeidung oder Behebung von Widerspriichen zu Gesetzen und Verordnungen des
Bundes und des Landes, zur Abwehr schwerwiegender volkswirtschaftlicher Nachteile oder
wegen Aufhebung des Vorbehaltes) jedenfalls zu &ndern.

§7
Inkrafttreten/ AufSerkrafttreten

Nach Genehmigung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes / Entwicklungsplanes Nr. 5.00
der Markigemeinde Gralla durch die Landesregierung beginnt die Rechtswirksamkeit mit
dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag.

Mit Rechtskraft des Ortlichen Entwicklungskonzeptes/ Entwicklungsplanes Nr. 5.00 der
Marktgemeinde Gralla tritt gleichzeitig das Ortliche Entwicklungskonzept Nr. 4.00 der
Marktgemeinde Gralla auBer Kraft.

Fiir den Gemeinde\rat:

@ | \
S .

o
\ CF

okl I;
Der-Biirgermeister
Hybert Isker
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