
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Wohnen am Wiesengrund – TOP 11b 

 
Ihre Doppelhaushälfte vor den Toren Wiens in Bad Pirawarth 

 
unbefristete Miete mit Kaufoption & provisionsfrei 

 
 

Ihr Haus direkt vom Bauträger ACTIMMO Liegenschaftsentwicklungs GmbH 
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DAS PROJEKT AUF EINEN BLICK 
 

In Bad Pirawarth, in ruhiger Randlage, 25km nördlich von Wien, findet sich unser 

Projekt „Wohnen am Wiesengrund“ wieder. Eine Doppelhaushälfte  mit  einer 

Grundgröße von 269 m2, 118 m2 Nettowohnfläche und einem großzügigen Garten 

bieten viel Platz Wohnträume zu verwirklichen. Regionalität spielt hier eine große Rolle 

und spiegelt sich in der Vielzahl von Nahversorgungsmöglichkeiten wider. Sämtlich 

Infrastruktur des täglichen Bedarfs finden Sie direkt in Bad Pirawarth sowie in kurzer 

Entfernung:  

 

 

  

Symbolfoto 

Symbolfoto Wohnzimmer 

Kindergarten vor Ort Volksschule vor Ort 

Mittelschule in Gaweinstal und 
Gymnasium in Wolkersdorf…8 
Minuten (Auto) 

Ärzte in Bad Pirawarth 
– Kinderärztin auf der 
Liegenschaft - sowie in 
Wolkersdorf… 
10 Minuten (Auto) 

Bäckerei vor Ort, in 
Gaweinstal, Wolkersdorf… 

Fleischerei in 
Gaweinstal…5 Minuten 
(Auto) 

nächster Supermarkt: 
- vor Ort  
- in Gaweinstal…4 Minuten (Auto) 
- in Wolkersdorf…10 Minuten (Auto) 
- G3…15 Minuten (Auto) 

S-Bahn in Wolkersdorf… 
10 Minuten (Auto) 

Busverbindung vor Ort 

Zur Stadtgrenze Wien … 
20 Minuten (Auto) 
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IHRE DOPPELHAUSHÄLFTE ZUR MIETE MIT KAUFOPTION 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

Symbolfoto Symbolfoto LWWP  

Einfach in das schlüsselfertige Haus einziehen und wohlfühlen. 
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DIE DOPPELHAUSHÄLFTE 
 

 

Mietpreis (Mietvorauszahlung € 45.000,-):  € 1.175,-  

Kaufoption bis am 30.09.2029: € 460.000,- 

zzgl. € 60,- BK, Verbraucherkosten (Wasser, Strom, Müll,…)  

Grundstücksfläche: 269 m2 

Nettowohnfläche: 118 m2 

Gartenfläche: 160,22 m2 

Beziehbar: ab Jänner 2025 

keine Provision & kein Makler 

 

 

Erdgeschoss:  

Vorraum  3,40 m2 

Garderobe 5,08 m2 

Badezimmer EG 4,77 m2 

Technikraum 2,24 m2 

Stauraum unter der Treppe 4,48 m2 

Wohnküche 38,46 m2 

Terrasse 15 m2 

Parkfläche 36 m2 

 

 

Obergeschoss: 

Zimmer 1  11,56 m2 

Zimmer 2 17,03 m2 

Zimmer 3 12,52 m2 

Badezimmer 7,61 m2 

separates WC 1,65 m2 

Flur 4,68 m2 
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DAS MIETMODELL MIT KAUFOPTION  
 

Beispiel: 

 

reguläre Miete ohne Mietvorauszahlung: €1.550,00 / Monat 

 

 

 

 

 

Miete pro Monat: € 1.175,00 

 

 

 

Nur im Falle eines Kaufabschlusses bis zum 30.09.2029, wird ein 

Teil (€ 460/ Monat) der bezahlten Miete dem Kaufpreis angerechnet.  

Möchten Sie ausschließlich unbefristet mieten, kommt die Anrechnung nicht zu 

tragen. * 

 

Bis zum 30.09.2029 besteht jederzeit eine Kaufoption (kein Kaufzwang). 

Ihre Vorteile:  

• der Kaufpreis ist wertgesichert und wird in den ersten 5 Jahren nicht indexiert 

oder wertangepasst. Somit haben Sie einen fixen Kaufpreis. 

• Im Falle eines Kaufes verringert der Anteil der bezahlten Mieten und die 

unverbrauchte Mietvorauszahlung das Finanzierungserfordernis:  

  

Anrechnung Miete 5 Jahre € 27.600,00 

Mietvorauszahlung Retour 5 Jahre € 22.500,00 

Summe Eigenmittel € 50.100,00 

Finanzierungsbedarf nach 5 Jahren € 409.900,00 

Durch die Mietvorauszahlung von € 45.000,00 

ergibt sich eine geringere monatliche Belastung. 

Ein Mietverhältnis ist nur durch Einbringung 

einer Mietvorauszahlung möglich. 

Anrechnung an den 
Kaufpreis € 460,00* 

+ 
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DIE DOPPELHAUSHÄLFTE IM ÜBERBLICK 
 

 -    schlüsselfertige Miete mit Kaufoption    -  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Fixpreis 

 

inkl. aller Aufschließungs- und Anschlussgebühren 

und transparenter Darstellung der weiteren 

Nebenkosten  

 

 

Eigengrund 

Grundanteil von 269 m2 

 

4 Zimmer 

Nettowohnfläche 118 m2 

 

Provisionsfrei 

 

Häuser direkt vom Bauträger,  

kein Makler 

 

Niedrigenergiehaus  

HWB 34,30 

Luft-Wasser-Wärmepumpe und Fußbodenheizung 

 

Holzfertigteilhaus 

in Zusammenarbeit mit unserem  

regionalen Partner gebaut 

 

     

   Schlüsselfertige Ausführung 

inkl. BWT und Vorbereitung für E-Säule und PV-Paneele 

        

 

Kaufoption bis 30.9.2029 

kein Kaufzwang 
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DIE AUSSTATTUNG IM DETAIL 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
   

Carport  

Vorbereitung 

 

Fenster & Rollläden 

das gesamte Haus ist im Erd- und Obergeschoss mit 3-

fach verglasten Fenstern und elektrischen Rollläden 

ausgestattet 

 

Alu-Sicherheitstüre 

 

 
Grundstücke fertig eingezäunt 

 

Außenanlagen  

Die Flächen der Abstellplätze sowie die Zufahrt sind mit 

Ökodrainsteinen belegt. Alle Wege sowie die Terrasse 

sind bereits mit hochwertigen Materialien belegt. 

 

       Luft-Wasser-Wärmepumpe  
 

Durch umgewandelte Energie aus der Luft erzeugt die 

Luft-Wasser-Wärmepumpe nachhaltig Energie zum 

Heizen über die Fußbodenheizung und zur 

Warmwasseraufbereitung 

 

 

Glasfaserverkabelung 
 

Für flexibles Arbeiten von zu Hause oder im Büro. 

 

E-Ladesäule 
 

Vorbereitung 

 

Photovoltaikanlage 

Vorbereitung 

 

moderne  

Bodenbeläge und Innentüren 

 

Stiegenhandlauf 

ein hochwertiger Edelstahlhandlauf sorgt für eine 

moderne und zeitlose Eleganz 

 

BWT-Anlage 
 

für eine innovative Wasseraufbereitung und für optimale 

Wasserqualität in Ihrem zu Hause 

 

 

inkl. Sanitärobjekte  

 

 
      inkl. Küche  
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GRUNDRISSE 
 

 
Erdgeschoss 
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Obergeschoss 
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ACTIMMO LIEGENSCHAFTSENTWICKLUNGS GMBH 
 
 

ACTIMMO zeichnet sich durch ein in der Baubranche erfahrenes Team und ein 

professionelles Netzwerk aus.  

Das Team der ACTIMMO Liegenschaftsentwicklungs GmbH hat es sich als 

Bauträger mit Sitz in Wien, zur Aufgabe gemacht Hausträume zu verwirklichen und 

Vorsorgehäuser mit attraktiven Renditen zu errichten.  

 
 
 
 
 
 

Für nähere Informationen können Sie uns gerne direkt kontaktieren!  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Gerhard Schuller  
 

     0664 52 54 776  
     gerhard.schuller@actimmo.at 
      www.actimmo.at 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ACTIMMO Liegenschaftsentwicklungs GmbH  |  Karl-Lothringer-Straße 62  |  A-1210 Wien |  FN 463340h |  
Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien |  UID: ATU 720 213 13 | www.actimmo.at 

Carina Sovek  
 

     0664 24 16 16 7 
     carina.sovek@actimmo.at 
      www.actimmo.at 

 


