ACTIMMO

ab 1. Janner 2025
verfiigbar

Wohnen am Wiesengrund-TOP 11b
lhre Doppelhaushalfte vor den Toren Wiens in Bad Pirawarth

unbefristete Miete mit Kaufoption & provisionsfrei

Ihr Haus direkt vom Bautrager ACTIMMO Liegenschaftsentwicklungs GmbH
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DAS PROJEKT AUF EINEN BLICK

In Bad Pirawarth, in ruhiger Randlage, 25km ndérdlich von Wien, findet sich unser
Projekt ,Wohnen am Wiesengrund® wieder. Eine Doppelhaushéalfte mit einer
GrundgrofRRe von 269 m?, 118 m? Nettowohnflache und einem grofRRziigigen Garten
bieten viel Platz Wohntraume zu verwirklichen. Regionalitat spielt hier eine grof3e Rolle
und spiegelt sich in der Vielzahl von Nahversorgungsmadglichkeiten wider. Samtlich
Infrastruktur des taglichen Bedarfs finden Sie direkt in Bad Pirawarth sowie in kurzer

Entfernung:

Volksschule vor Ort
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Kindergarten vor Ort

Arzte in Bad Pirawarth

Mittelschule in Gaweinstal und — Kinderarztin auf der

Gymnasium in Wolkersdorf...8 Liegenschaft - sowie in
Minuten (Auto) Wolkersdorf...

10 Minuten (Auto)

¥

(o

=
Do
Do
Do

Backerei vor Ort, in 5 . ..
2 i ' Fleischerei in
% Gaweinstal, Wolkersdorf.... ﬁs Gaweinstal..5 Minuten
(Auto)

nachster Supermarkt:

@ - vor Ort ] S-Bahn in Wolkersdorf...
- in Gaweinstal...4 Minuten (Auto) T 10 Minuten (Auto)
- in Wolkersdorf...10 Minuten (Auto)
- G3...15 Minuten (Auto)
HBIHE Zur Stadtgrenze Wien ...
— Busverbindung vor Ort 20 Minuten (Auto)



IHRE DOPPELHAUSHALFTE ZUR MIETE MIT KAUFOPTION

Einfach in das schlisselfertige Haus einziehen und wohlfiihlen.



DIE DOPPELHAUSHALFTE

Mietpreis (Mietvorauszahlung € 45.000,-): € 1.175,-
Kaufoption bis am 30.09.2029: € 460.000,-

zzgl. € 60,- BK, Verbraucherkosten (Wasser, Strom, Miill,...)
Grundstiicksflache: 269 m?

Nettowohnflache: 118 m?

Gartenflache: 160,22 m?

Beziehbar: ab Janner 2025

keine Provision & kein Makler

Erdgeschoss:
Vorraum 3,40 m?
Garderobe 5,08 m?
Badezimmer EG 4,77 m?
Technikraum 2,24 m?
Stauraum unter der Treppe 4,48 m?
Wohnkiiche 38,46 m?
Terrasse 15m?
Parkflache 36 m?

Obergeschoss:
Zimmer 1 11,56 m?
Zimmer 2 17,03 m?
Zimmer 3 12,52 m?
Badezimmer 7,61 m?
separates WC 1,65 m?
Flur 4,68 m?



DAS MIETMODELL MIT KAUFOPTION

Beispiel:

regulare Miete ohne Mietvorauszahlung: €1.5§§00 / Monat

/ Durch die Mietvorauszahlung von € 45.000,00

/ ergibt sich eine geringere monatliche Belastung.
K Ein Mietverhéltnis ist nur durch Einbringung

/ einer Mietvorauszahlung maglich.

Anrechnung an den
Kaufpreis € 460,00*

Nur im Falle eines Kaufabschlusses bis zum 30.09.2029, wird ein
Teil (€ 460/ Monat) der bezahlten Miete dem Kaufpreis angerechnet.

Mochten Sie ausschliel3lich unbefristet mieten, kommt die Anrechnung nicht zu

tragen. *

Bis zum 30.09.2029 besteht jederzeit eine Kaufoption (kein Kaufzwang).
Ihre Vorteile:
e der Kaufpreis ist wertgesichert und wird in den ersten 5 Jahren nicht indexiert
oder wertangepasst. Somit haben Sie einen fixen Kaufpreis.
e Im Falle eines Kaufes verringert der Anteil der bezahlten Mieten und die

unverbrauchte Mietvorauszahlung das Finanzierungserfordernis:

Anrechnung Miete 5 Jahre € 27.600,00
Mietvorauszahlung Retour 5 Jahre € 22.500,00 + >
Summe Eigenmittel € 50.100,00
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DIE DOPPELHAUSHALFTE IM UBERBLICK

- schlisselfertige Miete mit Kaufoption -

@ Fixpreis

inkl. aller AufschlieBungs- und Anschlussgebuhren
und transparenter Darstellung der weiteren

Nebenkosten

@ Holzfertigteilhaus

in Zusammenarbeit mit unserem
regionalen Partner gebaut

[ijﬂ Niedrigenergiehaus
HWB 34,30

Luft-Wasser-Warmepumpe und FuBbodenheizung

@ Schlisselfertige Ausfiihrung

inkl. BWT und Vorbereitung fiir E-Saule und PV-Paneele

/,—&_97 Provisionsfrei

Hauser direkt vom Bautrager,

kein Makler

%//f Eigengrund

Grundanteil von 269 m?

E= 4 Zimmer

Nettowohnflache 118 m?

Kaufoption bis 30.9.2029

kein Kaufzwang




DIE AUSSTATTUNG IM DETAIL

= Luft-Wasser-Warmepumpe

Durch umgewandelte Energie aus der Luft erzeugt die
Luft-Wasser-Warmepumpe nachhaltig Energie zum
Heizen lber die FuBbodenheizung und zur
Warmwasseraufbereitung

0.
— BWT-Anlage

fiir eine innovative Wasseraufbereitung und fiir optimale
Wasserqualitat in lhrem zu Hause

MM Grundstiicke fertig eingezaunt

E Fenster & Rollladen

das gesamte Haus ist im Erd- und Obergeschoss mit 3-
fach verglasten Fenstern und elektrischen Rollladen
ausgestattet

ﬁ@ AulRenanlagen

Die Flachen der Abstellplatze sowie die Zufahrt sind mit
Okodrainsteinen belegt. Alle Wege sowie die Terrasse
sind bereits mit hochwertigen Materialien belegt.

moderne
" Bodenbelage und Innentiiren

Photovoltaikanlage

Vorbereitung

E-Ladesaule

Vorbereitung

inkl. Kiiche

Carport

Vorbereitung

Y
@ Glasfaserverkabelung

Fur flexibles Arbeiten von zu Hause oder im Biiro.

H Alu-Sicherheitstiire

I\ inkl. Sanitarobjekte

Stiegenhandlauf

ein hochwertiger Edelstahlhandlauf sorgt fiir eine
moderne und zeitlose Eleganz
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GRUNDRISSE

Erdgeschoss
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Obergeschoss

| 13
1
{i—’fl 2EF K] 15! S, f
T L 1 n
{g L 26F [ 150 [l 148 ot W 5 0|
! L T T
L 138 1 10 15 | L] 1 33
! ! 120 1 7 T
3 H =
J L
! 4 =g
L4
bad
i
wd
o
I =]

E;&E

iE
-

BET e

i
s
[
5 <1m
iﬁAoL
EowT
a8 £
Evd 3
[EE L3
s

10




Energieausweis fur Wohngebaude HANDLER
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Ausgane Marz 2075

Gabaiude(-tail) Enengiemswes (Ernfamiienhiusar) Baujahr a8
Mutzungsprofil Enfamiienhiusar Letzte Veranderung

Sirafe Am Wiesengund 13 Katastralgemeinde Pirawarth
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Energieausweis fiir Wohngebaude

8 = &

Brutto-Grundfiache 2540 n charakleristischelange  155m  mitBierer U-Wert 0214 WimX
Bezugsfiache 2R Kimaregion N LEK~Wert 1804
Brutto-Volumen ¥ Heztage 218d  Artder LOftung Fenstetfung
Gebaude-Hullfiache 88950 m  Hezgradtage M5 K Bauwsise miteschwere
Kompaktheit (A/V) 064 Um Nomm-Auentemperater  -135°C  Sol-innentemperatur 2°C

ANFORDERUNGEN (Roferenzkiima) Energieausweis (Einfamilienhauser)

ertiiit QE wn's 2 HWBawa BN st
Heizwarmebedarf HWB = 311 wmies
End-/Lieferenergiebedarf erflilt (alternativ 2u fes) ¥3 wnma 2 EAEBm S AWne's
Gesamtenergieeffizienz-Fakdor .. Ao - om
Emeuerbarer Ante:l ertitit

z
|
|

Referenz-Heizwarmebedart NG e HWEB s i
Heizwarmebedarf SES2 kAa HWEB . 26 W'
Warmwasserwarmebedarf 373 e WWWB 1278 tWhin'a
Heizenergiebedarf 553 e HEB o 1BE  KWhin'a
Energieaufwandszahl Heizen Sz 0
Haushaltsstrombedarf 452 vy HHSB 1643 wwnies
Endenergiebedarf WAIS Ve EEBw B2X W'
Primarenergiebedar! 18T WWhe PEBw 7.3  kiNwm'a
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar 1347w PEB o s« 4654  KWhimz
Pnmarenergiebedarf emeuverbar EMS WWha PEB e = 080 iwm'a
Kohlendioxidemissionen (optional) 281 e CO2 8 pns
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fore o
Photovoltaik-Export 0 e PV eoese 000 WWhm'a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstelierin

Ausstellungsdatum 2092018 Unterschrift

Gultigkestsdatum 2092028

13790, AN, - 299

D Energusscnzatme msacralict car Fo 0N orree
- Swren Ere pua s Swren ?- — o> o - M¢-~
EQEGEteter awmctes ;

ArchiPHYSIK 16.1.52 - lizenziert fur Handler Bau GmbH HAIDTH 23.09.2018
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ACTIMMO LIEGENSCHAFTSENTWICKLUNGS GMBH

ACTIMMO zeichnet sich durch ein in der Baubranche erfahrenes Team und ein
professionelles Netzwerk aus.

Das Team der ACTIMMO Liegenschaftsentwicklungs GmbH hat es sich als
Bautrager mit Sitz in Wien, zur Aufgabe gemacht Haustraume zu verwirklichen und

Vorsorgehauser mit attraktiven Renditen zu errichten.

Fir nahere Informationen konnen Sie uns gerne direkt kontaktieren!

Gerhard Schuller Carina Sovek

0664 52 54 776
gerhard.schuller@actimmo.at
www.actimmo.at

0664 24 16 16 7
carina.sovek@actimmo.at
www.actimmo.at

o8
DX

ACTIMMO Liegenschaftsentwicklungs GmbH | Karl-Lothringer-Strafte 62 | A-1210 Wien| FN 463340h |
Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien | UID: ATU 720 213 13 | www.actimmo.at
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