Entwurf Kaufvereinbarung

iiber Weinkeller Grundstiick Nr. 358 und 374

Kellergasse Gansberg,

2203 Grossebersdorf

zwischen

Ing Florian Rogner Anschrift wird erganzt

und Rainer (Dr. Bjérn) Budde (wer steht im Grundbuch?)

1.

Kaufpreis fir Keller 358 linke Réhre (laut beiliegender Beschreibung Preis € 40.000

Keller 374 rechte Rohre Wert € 10.000

bleibt im Eigentum von Budde mit Vorkaufsrecht fur Florian Rogner

Wasseranschluss mit Wasseruhr in rechter Kellerréhre
Elektroanschluss (Kasten in AuBenwand rechte Seite Keller AuBenwand

Gemeinsame Nutzung beider Kellerréhren inkl. Wasser und Elektrizitat (Anschlisse
bleiben angemeldet auf Budde)

Abrechnung Betriebskosten und Versicherung: Keller links 65%,
Keller rechts 35 %
Anlage Abrechnung EVN 2023

Versicherung € 312/Jahr

EVN-Jahresrechnung € 103,25/]Jahr
Je ein Schliisselset fur Kellertiire, Gemeinschaftstoilette
Instandhaltung Keller links inklusive Dach links durch Florian Rogner

Instandhaltung Keller rechts durch Budde

Reinigung AuBenbereich inklusive Treppenaufgang und Sitzplatz oben durch Florian
Rogner

10. Anzahlung zur Sicherung des Kaufvertrages € 2.000 prompt
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Obj.Nr.: 1658/3204

Erstklassiges Presshaus mit zwei

Kellerréhren in Toplage!
Keller in GroRebersdorf zu kaufen

s~/

Daten & Fakten

Nutzflache ca. 52 m?

RE/MAX

Best

Kosten

Kaufpreis

Maklerhonorar

EUR 89.000,-
3 % zzgl. 20 % USt

Nina Chrenko
Nuva GmbH

+43 660 7833479
n.chrenko@remax-best.at

&' remax.at/1658/3204



Obj.Nr.: 1658/3204

Erstklassiges Presshaus mit zwej
Kellerrohren in Toplage!
Keller in GroBebersdorf zy kaufen

Daten & Fakten
Nutzflache ca. 52 m2
Eigentumsform Alleineigentum
Strom vorhanden
Wasser vorhanden
Kosten
Kaufpreis * EUR 89.000,-
Maklerhonorar 3 % zzgl. 20 % USt EUR 3.204,-

RE/MAX

Best Seite 2/ 16



Obj.Nr.: 1658/3204

Erstklassiges Presshaus mit zwej RE/MA
Kellerréhren in Toplage!
Keller in GroBebersdorf zu kaufen o

)

Beschreibung

Einzigartiges Presshays mit zwei Kellerrshren zum Verkauf

Willkommen in Ihrem neuen Refugium fijr Weinliebhabert
Diese bezaubernde Immobilie bietet einen spektakuldren Weinkeller, der darauf wartet, von einem Kenner entdeckt zu
werden: Laue Sommerabende mit Familie und Freunden bei einem Glaserl Wein im eigenen Weinkeller geniefllen!

Das ca. um 1900 erbayte Presshaus befindet sich in der idyllischen Kellergasse in Grofiebersdorf und Jadt zy
Weinverkostungen und kleinen Feiern ein.

Der sehr detailreiche und absolut liebevoll restaurierte Weinkeller besteht aus zwei parallel verlaufenden Kellerréhren
und beinhaltet einen Kaminofen, Sitzgelegenheiten und eine Spiile mit Hebewerk.

Dieser exklusive Weinkeller befindet sich in einer begehrten "Wien Néhe"- Lage, die Privatsphére und Ruhe bietet, aber
dennoch eine gute Anbindung (Autobahn AS, Briinner BundesstraQe B7) und andere Annehmlichkeiten gewdhrleistet,
Genielen Sie die Gelassenheit und Schénheit dieser Umgebung, wihrend Sie lhre Weinsammiung erkunden.

Warum dieser Weinkeller?

Ob Sie ein leidenschaftlicher Sammier sind oder einfach nur einen einzigartigen Raum fiir lhre Weine suchen, dieser
Weinkeller bietet das Beste aus beiden Welten.

Mit seiner hochwertigen Ausstattung, seiner idealen Lage und seinem ansprechenden Design ist dieses Anwesen eine
Investition in Ihre Leidenschaft fiir Wein und Genuss.

Umfangreiche Sammlung: Der Weinkeller umnfasst Platz fiir mehrere hundert Flaschen und bietet die ideale
Umgebung zur Lagerung und Reifung Ihrer kostbaren Weinsammfung.

Der Keller hat einen Wasser- und Stromanschluss, eine Gemeinschaftstoilette befindet sich nur wenige Meter entfernt
in der Kellergasse.

Flr Wohnzwecke ist der Keller nicht geeignet.

Aufschliisselung der Betriebskosten:
Gemeindeabgaben (inkl. Wasser): EUR 56,71 jahrlich

Verbrauchsabhéngige Abgaben:

Strom: ca. EUR 312 jahrlich

Die sorgféltigen Recherchen des Immobilienmaklers haben ergeben, dass keine weiteren Unterlagen im Bauakt der
Gemeinde aufliegen,

Bewerbungspreis* EUR 89.000-
*) Bei diesem Preis handelt es sich um einen Richtpreis, der sich sowoh| nach unten als auch nach oben verandern

Best Seite 3/16



Obj.Nr.: 1658/3204

Erstklassiges Presshaus mit zwej
Kellerrohren in Toplage!
Keller in GroBebersdorf zy kaufen

Vorbehaltlich Annahme durch den Abgeber!

Besichtigungen sind mit dem jeweils zustédndigen Betreyer maglich.

Alle Angaben nach bestem Wissen. [rrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieseg Exposé ist eine Vorinformation,
als Reohtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. § 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind, sowie ein wirtschaftliches und/oder familidres
Naheverhaltnis zum Abgeber bestehen kann,

RE/MAX

Best Seite 4 /16



Obj.Nr.: 1658/3204

Erstklassiges Presshaus mit zwei
Kellerrohren in Toplage!
Keller in GroBebersdorf zu kaufen
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Obj.Nr.: 1658/3204

Erstklassiges Presshaus mit zwei
Kellerréhren in Toplage!
Keller in GroRebersdorf zy kaufen
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Erstklassiges Presshaus mit zwei
Kellerrohren in Toplage!
Keller in GroBebersdorf zy kaufen
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Obj.Nr.: 1658/3204

Erstklassiges Presshaus mit zwei
Kellerréhren in Toplage!
Keller in GroBebersdorf zu kaufen

Seite 8/ 16
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Erstklassiges Presshaus mit zweij
Kellerrohren in Toplage!
Keller in GroBebersdorf zu kaufen
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Obj.Nr.: 1658/3204

Erstklassiges Presshaus mit zwei
Kellerréhren in Toplage!
Keller in GroBebersdorf zu kaufen

RE/MAX
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Obj.Nr.: 1658/3204

Erstklassiges Presshaus mit zwei
Kellerrohren in Toplage!
Keller in GroBebersdorf zy kaufen
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hren in Toplage

&
Keller in GroBebersdorf zu kaufen

Erstklassiges

Kellerr

Obj.Nr.: 1658/3204




Obj.Nr.: 1658/3204

Erstklassiges Presshaus mit zwei
Kellerréhren in Toplage!
Keller in GroBebersdorf zy kaufen

Seite 13/ 16




Obj.Nr.: 1658/3204

Erstklassiges Presshaus mit zwej
Kellerréhren in Toplage!
Keller in GroBebersdorf zy kaufen

Seite 14/ 16
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Keller in GroBebersdorf zu kaufen
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UNIQA Osterreich Versicherungen AG

Untere Donaustrafie 21, 1029 Wien

Tel.: 43 (0) 50677

Internet: www.uniga.at, E-Mail: info@uniqa.at

W N gy

Q. UNIQA

ZUHAUSE & GLUCKL 1CH WOHN
VERSICHERUNGSPDLIZZE—NR.
MIT INDEXVEREINBARUNG

VERSICHERUNGSNEHMER P PRAMIENZAHLER

Herr

Mag. Rainer Budde

Enzersfs]derstr.?ﬁ
r.Ebersdort

INDEXANPASSUNG
DIESE POLI1ZZE GILT AB 2023 11 01 UHR
VERTRAGSDAUER VON 2003 10 31 BIS 2006 11 01 JEWEILS 0 UHR

MIT DIESER POl 177F UEBERNIMMT DER VERSICHERER AUF GRUND DES
ANTRAGES DEN VERSICHERUNGSSCHUTZ NACH MASSGABE DER VERSICHERUNGS-
BEDINGUNGEN SOWIE ETWAIGER SONDERVEREINBARUNGEN

9/~ 8 01828436
BLATT 01

1800/092077-9

BASIS 1747 - VERBRAUCHERPREISINDEX 2000
POSITION VERSICHERTES RISIKO HﬁCHSTHAFTUNGSSUMME IN EUR
KELLERG., GRUNDS. TZ 1954/1971

2203 GROBEBERSDORF
0100 EESAMTER WOHNUNGS INHAL T

______________________________________________ x
FRIVATER . WEBMNEEL ) E R

N el b L L BB X 8.250,00
NEUWERT
SEBAUDE AN WENIGER ALS 270 TAGEN Iy JAHR
BEWOHNT
DECKUNGSVARIANTE "Tgp 1%
BEDINGUNGSGEMAB SIND MITVERSICHERT

ARGELD, VALUTEN, EINLAGEBUCHER OLNE KLAUSEL
SoEMYCK (AUCH UNVERARBEITETE EDELMEG AN & UND
EDELSTEINE), BRIEFMARKEN- UND MUNZENSAMMLUNGEN

SESCERSPERRTEN ODER UNVERSPERRTEN. - )oatiL
(HTCHLOSSENEN MOBELN, GELDSCHRANKEN' So2G SAFES 7.300, 00
(HIEVON BIS 10% FREII IEGEND UND |5 FREISTEHENDEN
HANDKASSEN UND SCHATULLEN)
AUF ERSTES RISIKQ
OHNE  INDEXVERE INBARUNG
KUHLGUT 580, 00

OHNE INDEXVERE INBARUNG

FORTSETZUNG NACHSTES BLATT
Ihr Berater

Geisselhofer Versicherungskonz
Telefon +43 1 5353054

Mag. Kurt Svoboda i
Sitz: Wien Mitglied des Vorstandes
FN 63197m HG Wien

UID Nr.: ATU 15362907

Wien, 2023 10 14

OJW%

Dr. Peter Humer
Mitglied des Vorstandes

Wichtige Hinweise auf der Riickseite
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9/- 8 01828436

L. UNIQA e

ZUHAUSE g GLUCKL 1CH WOHNUNG
VERSICHERUNGSPOLIZZE—NR. 1800/092077-9
MIT INDEXVEREINBARUNG

POSITION VERSICHERTES RISIKO HOCHSTHAFTUNGSSUMME IN EUR
FORTSETZUNG
0100
PRIVATHAFTPFLICHT »
PAUSCHALVERSICHERUNGSSUMME FUR PERSONEN-
UND SACHSCHADEN 730.000, 00

GELTUNGSBEREICH: GANZE ERDE
OHNE INDEXVEREINBARUNG

NEBENKOSTEN WiE AUFRAUMUNGS- UND RE INIGUNGS-
KOSTEN, ETC. GEMABR DEN BEDINGUNGEN 660, 00

KEIN SELBSTBEHALT IM SCHADENFALL
GULTIGE VERTRAGSKLAUSELN: KLAUSELN WwIE VORPOL 12ZE

PRAMIEN EINSCHLIEBL ICH TREUEBONUS, ALLFALLIGER STEUERN UND GEBUHREN IN EUR

NACHTRAGSPRAMIE BIS 2024 11 01 103,25

FOLGEPRAMIE AB 2024 11 01 JAHRL ICH 103, 25
VORBEHALTL ICH EVENTUELLER INDEXANPASSUNGEN .

Wien, 2023 g 14

W/&ﬁog%%

Mag. Kurt Svoboda D{. Peter Humer
UNIQA Osterreich Versichery ngen AG Sitz: Wien Mitglied des Vorstandes Mitglied deg Vorstandes
Untere Donaustrafie 21, 1029 Wien FN 63197m HG Wien

Tel.: +43 (0) 50677 UID Nr.: ATU 15362907

Internet: www.uniqa.at, E-Mail: info@uniga.at Wichtige Hinweise auf der Riickseite
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bitte beachten Sie in Ihrem eigenen Intey
Versicherungsvertrag folgende Punkte:

Grundlagen ges Vertrages

Die in der Polizze Z€nannten Versicherer Sowie die
gegebenenfallg angefiihrten Mitversicherer bieten -
jede Gesellschaft fir ihren Antej] - fiir das in der

ersicherungspolizze beschriebene Risiko Versicher-
ungsschutz, Dije gegenseitigen Rechte und Pflichten
ergeben sich ayg dem Antrag, der vorliegenden
Versicherungspolizze, den Versicherungsbeding-
ungen und dem Versicherungsvertragsgesetz. Es ist
Osterreichisches Recht anzuwenden,

Vorzeitiges Kiindigungsrecht fiir
Verbraucher im Sinne des KSchG

Vertriige, die nach dem 31, Mirz 1994 fiir eine
Daver von mehr als drei Jahren abgeschlossen
wurden, kann der Versicherungsnehmer zum Ende
des dritten oder jedes darauffolgenden Jahres unter
Einhaltung einer Frist von einem Monat schriftlich
kiindigen,

Belehrung iiber das Riicktrittsrech

(1) Sie kénnen von Threm Versicherungsvertrag
innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden

Zuriicktreten,
(2) Die Riicktrittsfrist beginnt mit der Verstﬁndigung
vom Zustandekommen des Versicherungsvertrages

(= Zusendung der Polizze bz, Versicherungs—

festsetzung oder -dnderung und diese Belehrung
liber das Riicktrittsrecht erhalten haben.
(3) Die Rﬁcktrittserklﬁrung ist zu richten an:UNIQA
sterreich Versicherungen AG, Untere Donaustrafe
21, 1029 Wien, auch per E-Mail an info@uniga,at,
Zur Wahrung der Riicktrittsfrist reicht es aus, dags
Sie die Rﬁcktrittserkléirung vor Ablauf der
Riicktrittsfrist absenden. Die Erklirung ist auch
wir » Wenn sie in dep Machtbereich Thres
Versicherungsvertreters gelangt,
(4) Mit dem Riicktritt enden ejn allfdllig bereits

Ihr Riicktrittsrecht erlischt spitestens einen
Monat, nachdem Sie den Versicherungsschein ein-

€sse und zyr Wahrung Ihrer Rechte ays dem vorliegenden

enselben dingungen wje bei  zutreffender
Belehrung auszuiiben,
Préimie

Zeitpunkt féllig, Folgeprimien sind zu den i der
Polizze angefiihrten Zeitpunkten féllig. Wird die
Erst- oder Einmalprimie nicht binnen 14 Tagen
(oder ohne verschuldeten weiteren Verzug) nach
Erhalt der Polizze bzw, ap spiterem Vertra'gsbeginn
bezahit, erlischt der Versicherungsschutz auch dann

wenn eine vorldufige Deckungszusage (Soforlschutz)'
erteilt wurde,

Sonstiges

© Der ungekiirzte Name bz, Firmenwortlayt des
Versicherungsnehmers ist aus dem
sichtlich.

Abweichung gilt galg genehmi
Versicherungsnehmex nicht innerhal eines Monats
nach  Zugang  ger Versicherungspolizze in
geschriebener Form widerspricht,

°® Eine Neufassung der Polizze enthajt den ab dem
Anderungszeitpunkt letztgiiltigen Vertragsstand und
ersetzt eine vorangegangene Polizz . Nacht rige
erginzen eipe Vorangegangene Polizze oder
Neufassung.

© Vereinbarungen yng Erklérungen gelten nur dann,
wenn sie vom Versicherer in geschriebener Form
bestéitigt werden,

°© Bitte geben Sie jede Anderung, welche das
Versicherungsverhiltnis beeinflusst, unverziiglich in
geschriebener Form bekannt,

® Wir stehen Ihnen in ajen Versicherungsan-
gelegenheiten gerne zur Verfiigung, Bitte wenden
Sie sich an Ihre Betreuerin bzy, Ihren Betreyer an
das nichstgelegene Service Center oder an unsere
zusténdige Landesdirektion

° Geben Sie bitte Polizzen- bzw. Schadennummer an
- Ihr Anliegen kann dadurch schneller bearbeitet
werden,

Datenschutz

UNIQA Qsterreich Versicherungen AG, Untere
Donaustrafe 21, 1029 Wien, Tel.: +43 50677-670,
E-Mail-Adresse: info@uniqa.at.

Ihre Daten sind bei uns gut aufgehobe_n! Wir achten

WWW.uniga.at. Haben Sie noch Fragen? Sie erreichen
unseren Datenchutzbeauftragten gerne  unter
datenschutz@uniqa.at.

Fiir Informationen wenden Sie sich bitte an unser Kunden-Service unter +43 (0 SN&77 cmn



