STADTGEMEINDE GERASDORF BEI WIEN
KG GERASDORF, KG KAPELLERFELD, KG SEYRING
BEBAUUNGSPLAN

Gesamtfassung
Stand: 24. Juni 2024 (15. Anderung)

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Gerasdorf bei Wien beschlieBt nach Erérterung der
eingelangten Stellungnahmen folgende

VERORDNUNG

§ 1 Allgemeines

Auf Grund der §§ 29 - 34 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015 i.d.g.F. wird,
ausgehend von den Ergebnissen der Grundlagenforschung und dem Ortlichen Raumord-
nungsprogramm, der Bebauungsplan fur die Stadtgemeinde Gerasdorf bei Wien abgean-
dert, auf das gesamte Gemeindegebiet erstreckt und neu dargestellt. Weiters werden fir
das Grinland im gesamten Gemeindegebiet Bebauungsbestimmungen erlassen.

§ 2 Plandarstellung

(1) Die Festlegung der Einzelheiten der Bebauung und AufschlieBung der einzelnen
Grundflachen sind dieser Verordnung und der von der Biro Dr. Paula, Raumplanung,
Raumordnung und Landschaftsplanung ZT-GmbH unter ZI. G23133/B15 verfassten
Plandarstellung im Malstab 1:1000 zu entnehmen.

(2) Die in Absatz (1) angefihrte Plandarstellung, welche aus 75 Blattern und zwei Legen-

denblattern besteht und mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt im
Gemeindeamt wéhrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.
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(2)
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(M

. ABSCHNITT
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN FUR DAS BAULAND
§ 3 Anordnung der Gebaude

Der héchste Punkt des Gebaudes darf im Wohnbauland (Bauland Wohngebiet, Bau-
land Kerngebiet, Bauland Agrargebiet) und im Bauland Sondergebiet-Badeteich maxi-
mal 4 m Uber der maximal zulassigen Gebaudehéhe liegen, ausgenommen unterge-
ordnete Bauteile gemaR § 53 Abs. 5 NO Bauordnung 2014.

Im Bauland Wohngebiet wird die maximal bebaubare Flache fir Nebengebaude im
hinteren Bauwich mit insgesamt 25 m?2 beschrankt. Auf denjenigen Bauparzelien, deren
hinterer Bauwich 1,2 m betragt, wird die maximal bebaubare Flache flir Nebengeb&ude
im hinteren Bauwich mit insgesamt 15 m? beschrankt.

Bauliche Anlagen der technischen Infrastruktur (z.B. Trafos) diirfen im vorderen Bau-
wich angeordnet werden. Es ist ein Abstand zur StraRenfluchtlinie einzuhalten, durch
den sichergestellt wird, dass Turen oder sonstige bewegliche Teile nicht Giber 6ffentli-
chem Grund gedffnet werden. Der Abstand zur StraRenfluchtlinie muss mindestens
1,5 m betragen.

§ 4 Einfriedungen

Die maximale Gesamthéhe von Einfriedungen gegen &ffentliche Verkehrsflachen darf,
ausgenommen im Bauland Betriebsgebiet, Bauland Industriegebiet, Bauland Verkehrs-
beschranktes Betriebsgebiet, Bauland Verkehrsbeschrénktes industriegebiet und Bau-
land Sondergebiet - Badeteich sowie im Wohnbauland entlang von Landesstraften und
der Gerasdorfer Strale 1,60 m nicht Uberschreiten. Einfriedungen sind jedenfalls mit
Sockel auszufithren. Der Sockel muss mindestens 10 cm hoch sein. Die Einfriedung
darf keine spitzen Gegenstande am oberen Rand aufweisen.

(1a) Die maximale Gesamthéhe von Einfriedungen gegen &ffentliche Verkehrsflachen darf

(2)

3)

im Wohnbauland entlang von Landesstralen und der Gerasdorfer Strafle 2,00 m nicht
Uberschreiten. Bei Eckparzellen ist die maximale Gesamthéhe von 2,00 m entlang der
Seitenstrale bis zu einer Entfernung von 8,5 m ab der Ecke bzw. bei abgeschragten
Ecken ab dem Verschnitt der verlangerten StraBenfluchtlinien zuldssig. Einfriedungen
sind jedenfalls mit Sockel auszufiihren. Der Sockel muss mindestens 10 cm hoch sein.
Die Einfriedung darf keine spitzen Gegenstédnde am oberen Rand aufweisen.

Die maximale Gesamthéhe von Einfriedungen gegen &ffentliche Verkehrsflachen im
Bauland Betriebsgebiet, Bauland Industriegebiet, Bauland Verkehrsbeschrénktes Be-
triebsgebiet und Bauland Verkehrsbeschranktes Industriegebiet darf 3,00 m nicht Gber-
schreiten. Einfriedungen sind jedenfalls mit Sockel auszufuihren. Der Sockel muss min-
destens 10 cm hoch sein. Die Einfriedung darf keine spitzen Gegenstdnde am oberen
Rand aufweisen.

Die maximale Gesamthéhe von Einfriedungen gegen offentliche Verkehrsfldchen im
Bauland Sondergebiet - Badeteich darf 1,20 m nicht tiberschreiten. Einfriedungen sind
jedenfalls mit Sockel auszufithren. Der Sockel muss mindestens 10 cm hoch sein. Die
Einfriedung darf keine spitzen Gegensténde am oberen Rand aufweisen.
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(5)

(6)

(1)

Fur jene Bereiche, fur die in der Plandarstellung ein Gebot zur Einfriedung von Grund-
stiicken gegen &ffentliche Verkehrsflichen und Parkanlagen vorgeschrieben wurde,
gilt: Die Einfriedung hat als Sichtschutz mit einer maximalen Héhe von 3,00 m zu die-
nen. Sie kann entweder als Hecke, als Zaun oder als Mauer ausgefiihrt werden. Ein-
friedungen sind jedenfalls mit Sockel auszufiihren. Der Sockel muss mindestens 10 cm
hoch sein. Die Einfriedung darf keine spitzen Gegenstande am oberen Rand aufwei-
sen. Die Baubehérde kann von der Errichtung der geforderten Einfriedung auf Antrag
des Bauwerbers dann absehen, wenn eine entsprechende Gestaltung der straRensei-
tigen Gebaudefront und des Bereichs zwischen Gebiude und Straflenfluchtlinie vor-
gesehen wird.

Fur Werbezwecke fiir den eigenen Betrieb darf je 10 m Einfriedungslange ein Schau-
kasten bzw. eine Werbefldche im Ausmal} von maximal 2,0 m Héhe und 3,0 m Breite
aufgestellt werden, deren unterer Rand mindestens 50 cm tber Strallenniveau und de-
ren oberer Rand maximal 2,5 m hoch sein darf.

Bei der Errichtung von Einfriedungsmauern gegen éffentliche Verkehrsflédchen ist fur
eine optische Gliederung durch Vor- oder Rickspriinge, Farbelemente, Durchbriiche
u. dgl. zu sorgen. Schalsteinwdnde und Betonwande sind zu verputzen.

§ 5 Abstellanlagen

Die Mindestanzahl der in § 11 NO Bautechnikverordnung 2014 vorgeschriebenen
Pflichtstellplétze fur Wohngebdude muss um den in der folgenden Tabelle dargestell-
ten Faktor Gber den dort festgelegten Werten liegen.

Gebiet / Art der Wohneinheit Faktor
Bauland Wohngebiet an der B 7 Brinner Stra3e ohne 0 o
Beschrankung der Wohneinheiten '

*Der uber den Faktor 2 hinausgehende Anteil der Pflichtsteliplétze ist an der
Oberflache zu errichten und darf gegen das Offentliche Gut hin nicht eingefriedet
werden.

Wohnungen mit einer Wohnnutzfldche von bis zu fur die ersten beiden
60 m?, die Uber eine gute Anbindung im o6ffentlichen Wohnungen: 2,0°
Verkehr verfugen und nicht im auf zwei Wohneinheiten _

pro Grundstiick beschréankten Bauland Wohngebiet ab der dritten
liegen (siehe beiliegende Plandarstellung) Wohnung: 1,2°

°Die Bestimmung gilt far alle Wohnungen auf demselben Grundstiick bzw. bei
Wohnhausanlagen auf mehreren Grundstiicken, sofern diese iber eine
gemeinsame Abstellanlage verfiigen (z.B. gemeinsamer Parkplatz bzw.
gemeinsame Tiefgarage).

restliche Gebiete 2,0

Ergibt der Wert keine runde Zahl, so ist auf die néchsthéhere ganze Zahl aufzurunden.

(1a)Fur Wohnungen in Gebauden fur Betreutes Wohnen, die nicht nach den NO Woh-

nungsférderungsrichtlinien fur Betreutes Wohnen errichtet werden, gilt nicht die Min-
destanzahl der zu errichtenden Pflichtstellplatze fir Gebaude flir Betreutes Wohnen
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7

(8)

gemaR § 11 Abs. 1 Z. 2 NO Bautechnikverordnung 2014, sondern stattdessen die ge-
maR Abs. 1 veranderte Mindestanzahl der in § 11 Abs. 1 Z. 1 NO Bautechnikverord-
nung 2014 vorgeschriebenen Pflichtstellplatze fur Wohngebéude.

Einfachgaragen missen, sofern ein weiterer zu errichtender Stellplatz davor angeord-
net wird, in einem Abstand von 5 m von der StraBenfluchtlinie errichtet werden.

Im vorderen Bauwich darf ein Carport bzw. ein Flugdach mit einer maximalen Héhe
von 3 m und einer maximalen Breite von der Halfte der Lénge der straflenseitigen Ge-
baudefront des Hauptgebaudes errichtet werden. Carports, die an einer gemeinsamen
Grundstiicksgrenze liegen, missen in einer Flucht errichtet werden.

Bei der Errichtung von Pflichtstellplatzen gemaR Abs. 1 ist die Anordnung in Stapelga-
ragen, Duplex-Garagen, Parkliften oder dhnlichen technischen Einrichtungen unzulés-

sig.

Die Breite von Grundstiickszufahrten (Ein- und Ausfahrten) im Wohnbauland muss an
der Grundsticksgrenze zum &ffentlichen Gut mindestens 3,5 m betragen.

Die Summe der Breite der Ein- und Ausfahrten im Wohnbauland geméaR § 63 Abs. 2
NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der derzeit geltenden Fassung, ist auf
Grundstiicken bis zu einer StralRenfrontldnge von 20 m mit maximal 7 m begrenzt. Bei
StralRenfrontlangen, die Uber das MaRt von 20 m hinausgehen, darf in 10-m-Schritten
jeweils eine zusétzliche Ein- und Ausfahrt mit einer Breite von 3,5 m errichtet werden.

(20 bis 30 m StraRenfrontlange ... 10,5 m Gesamtbreite, 30 bis 40 m Strallenfrontlénge
... 14 m Gesamtbreite, 40 bis 50 m Stralenfrontlange ... 17,5 m Gesamtbreite, usw.)

Die Gesamtbreite der Ein- und Ausfahrten darf nicht mehr als 50 % der gesamten Stra-
Renfrontldnge betragen, ausgenommen bei Fahnengrundsticken.

Zwischen den einzelnen Ein- und Ausfahrten auf demselben Grundstiick ist ein Ab-
stand von mindestens 5§ m einzuhalten.

In den Widmungsarten Bauland Betriebsgebiet, Bauland Industriegebiet, Bauland Ver-
kehrsbeschranktes Betriebsgebiet und Bauland Verkehrsbeschrénktes Industriegebiet
sind zumindest 50 % der im Freien angeordneten Stellplatze mit versickerungsfahiger
Oberfliche (d.h. unversiegelt, z.B. wassergebundene Decken, Rasengittersteine,
Schotterrasen) zu errichten. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Stellplatze
die aufgrund von gewerberechtlichen Vorschriften oder der Wahrung anderer Schutz-
interessen (z.B. Bodenverunreinigung) versiegelt sein missen.

Die regelméRige Verwendung von Grundstiicken oder Grundsticksteilen als Stell-
platze fur Fahrzeuge ohne aufrechte Zulassung (geméR §§ 37 bis 39 Kraftfahrgesetz)
oder Anhanger ist in allen Baulandwidmungsarten auferhalb von Geb&uden unzulas-
sig. Ausgenommen davon sind befestigte Flachen in den Widmungsarten Bauland Be-
triebsgebiet, Bauland Industriegebiet, Bauland Verkehrsbeschrénktes Betriebsgebiet
und Bauland Verkehrsbeschranktes Industriegebiet, sofern diese undurchléssig sind
und ein von hiezu befugten Fachleuten verfasstes Konzept zur schadlosen Wasserab-
fuhr vorliegt.
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§ 6 Freiflaichen und Geldande

(1) Fur die in der Plandarstellung festgelegten Freiflachen gelten die in der Plandarstellung
und im Anhang naher festgelegten Bestimmungen (F 1, F 2, etc.) fur ihre Ausgestal-
tung.

(2) Fir das gesamte Wohnbauland (Bauland Agrargebiet, Bauland Kerngebiet, Bauland
Wohngebiet) werden prozentuelle Freiflachen festgelegt. Fir diese prozentuellen Frei-
flachen, deren konkrete Lage in den Einreichpldnen zu kennzeichnen ist, gelten — so-
fern nicht durch eine Besondere Bestimmung abweichend festgelegt — die folgenden
Bestimmungen:

(2.1)

(2.2)

(2.3)

(2.4)

(2.5)

Grundflachen im AusmaR von mindestens 30 % des sich aus der im Bebauungsplan
festgelegten Bebauungsdichte ergebenden nicht bebaubaren FlachenausmaRes ei-
nes Bauplatzes sind als Freiflache festgelegt.

Freiflache in m? = Grundsticksfladche in m? x (1 - Bebauungsdichte in %) x 0,3

Diese Freiflache, die im Zuge von Neu- oder Zubauten zu berlicksichtigen ist, ist im
Sinne des § 30 Abs. 2 Z. 24 NO Raumordnungsgesetz 2014, in der derzeit geltenden
Fassung, fur die Versickerung von Niederschlagswasser vorzusehen. Ist im Bebau-
ungsplan keine Bebauungsdichte in Prozent oder eine héchstzulassige Gescholfla-
chenzahl (GFZ) definiert, sind mindestens 20 % der gesamten Bauplatzfliche als
Freiflache festgelegt. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Bauplatze fir 6f-
fentliche Gebaude sowie Bauplatze, die kleiner als 400 m? sind.

Die prozentuelle Freiflache ist von jeglicher Bebauung, Befestigung oder Versiege-
lung freizuhalten und als Versickerungsfldche zu nutzen. Die Errichtung von unterir-
dischen Bauwerken (Keller, Tiefgaragen u. dgl.) ist unzuldssig. Flachen, unter denen
sich bestehende historische Kellergewdlbe befinden, dirfen hingegen als Freiflache
definiert werden. Die Nutzung der Freiflachen als Stellplatz oder Lagerflache ist eben-
falls unzuldssig. Die Errichtung von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie techni-
schen Anlagen, die der Wasserversorgung, der Abwasserentsorgung oder dem Was-
serabfluss dienen, ist in Freiflichen zulassig.

Die Aufteilung der prozentuellen Freiflache in Einzelflachen ist zulédssig. Die einzelnen
Freiflaichen sind jedoch als méglichst groRe zusammenhangende Einzelflichen aus-
zugestalten.

In Bezug auf die Ausgestaltung der prozentuellen Freiflaichen gilt: Es ist ein natrli-
cher Bodenaufbau beizubehalten oder durch geeignete Substrate ein zur Bepflan-
zung bzw. fur das Regenwassermanagement geeigneter Bodenaufbau herzustellen.
Freiflachen sind zu bepflanzen und géartnerisch zu gestalten.

Der prozentuelle Freiflachenanteil ist bei neuen Baufihrungen einzuhalten. Wird im
Bestand (Stichtag: 01.01.2022) der Freiflaichenanteil bereits unterschritten, ist der
zum Stichtag bestehende Freiflachenanteil bei Zu- und Umbaumafnahmen zu erhal-
ten. Dies gilt auch im Fall, dass bei Umbauarbeiten der bisherige Belag abgebrochen
wird, durch einen neuen ersetzt oder eine Tiefgarage oder ein Keller an dieser Stelle
errichtet wird.
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(2.6) Das Flachenausmabl fur prozentuelle Freiflichen gem. Abs. 2.1 ist auch auf Grund-
stiicken einzuhalten, auf denen bereits eine Freifliche gem. Abs. 1 im Bebauungs-
plan verortet ist. Eine Uberschneidung der Freiflaichen (gem. Abs. 1 bzw. Abs. 2) ist
zulassig.

(3) Fur das gesamte Bauland Betriebsgebiet, Bauland Industriegebiet, Bauland Verkehrs-
beschranktes Betriebsgebiet und Bauland Verkehrsbeschrénktes Industriegebiet wer-
den prozentuelle Freiflichen festgelegt. Fur diese prozentuellen Freiflachen, deren
konkrete Lage in den Einreichplanen zu kennzeichnen ist, gelten — sofern nicht durch
eine Besondere Bestimmung abweichend festgelegt — die folgenden Bestimmungen:

(3.1) Grundflachen im AusmaR von mindestens 10 % des Bauplatzes sind als Freiflache
festgelegt. Diese Freiflache, die im Zuge von Neubauten sowie von Zubauten mit ei-
ner Flachenbeanspruchung von insgesamt mehr als 100 m? gegeniiber dem Bestand
(Stichtag: 01.01.2024) zu berticksichtigen ist, ist im Sinne des § 30 Abs. 2 Z. 24 NO
Raumordnungsgesetz 2014, in der derzeit geltenden Fassung, flir die Versickerung
von Niederschlagswasser vorzusehen.

(3.2) Die prozentuelle Freiflache ist von jeglicher Bebauung, Befestigung oder Versiege-
lung freizuhalten und als Versickerungsflache zu nutzen. Die Errichtung von unterir-
dischen Bauwerken (Keller, Tiefgaragen u. dgl.) ist unzuléssig. Die Nutzung der Frei-
flachen als Stellplatz oder Lagerflache ist ebenfalls unzulédssig. Die Errichtung von
Ver- und Entsorgungsleitungen sowie technischen Anlagen, die der Wasserversor-
gung, der Abwasserentsorgung oder dem Wasserabfluss dienen, ist in Freiflachen
zuldssig. Offene Anlagen, die der Retention oder Versickerung von Niederschlags-
wasser dienen (z.B. Retentionsbecken) durfen als Freiflache definiert werden.

(3.3) Die Aufteilung der prozentuellen Freiflache in Einzelflachen ist zuléssig. Die einzelnen
Freiflachen sind jedoch als méglichst groRe zusammenhangende Einzelflichen aus-
zugestalten.

(3.4) In Bezug auf die Ausgestaltung der prozentuellen Freiflachen gilt: Es ist ein naturli-
cher Bodenaufbau beizubehalten oder durch geeignete Substrate ein zur Bepflan-
zung bzw. fir das Regenwassermanagement geeigneter Bodenaufbau herzustellen.
Freiflachen sind zu bepflanzen und géartnerisch zu gestalten.

(3.5) Der prozentuelle Freiflachenanteil ist bei neuen Baufihrungen einzuhalten. Wird im
Bestand (Stichtag: 01.01.2024) der Freiflachenanteil bereits unterschritten, ist der
zum Stichtag bestehende Freiflachenanteil bei Zu- und Umbaumalnahmen zu erhal-
ten. Dies gilt auch im Fall, dass bei Umbauarbeiten der bisherige Belag abgebrochen
wird, durch einen neuen ersetzt oder eine Tiefgarage oder ein Keller an dieser Stelle
errichtet wird.

(3.6) Das Flachenausmaf fur prozentuelle Freiflichen gem. Abs. 3.1 ist auch auf Grund-
stiicken einzuhalten, auf denen bereits eine Freifiiche gem. Abs. 1 im Bebauungs-
plan verortet ist. Eine Uberschneidung der Freiflachen (gem. Abs. 1 bzw. Abs. 3) ist
zulassig.
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(6)

(7)

(M

§ 7 BegriinungsmafBnahmen

Im gesamten Wohnbauland (Bauland Agrargebiet, Bauland Kerngebiet, Bauland
Wohngebiet) ist bei der Neuerrichtung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge, die nicht
durch Geb&dude Uberdeckt sind, ab dem flnften Stellplatz fur jeweils vier Stellplatze ein
Baum zu pflanzen.

Im Bauland Betriebsgebiet, Bauland Industriegebiet, Bauland Verkehrsbeschrinktes
Betriebsgebiet und Bauland Verkehrsbeschrénktes Industriegebiet sowie im Bauland
Kerngebiet - Handelseinrichtungen bei der Errichtung von Handelsbetrieben, ist bei der
Neuerrichtung von Stellplétzen fur Kraftfahrzeuge, die nicht durch Gebaude tberdeckt
sind, fur jeweils vier Stellpldtze ein Baum zu pflanzen.

Die Bdume sind auf dem gleichen Grundstiick zu pflanzen, wobei eine optimale Be-
schattung der Stellplétze zu gewahrleisten ist. Dies soll durch die Anordnung der zu
pflanzenden Baume sowie durch hochwachsende und breitkronige Baumarten sicher-
gestellt werden. Die zur Erflllung dieser Bestimmung errichteten Baumscheiben kén-
nen nicht zur Freifliche gemaR § 6 Abs. 2 und 3 dieser Verordnung gezahit werden.

Vollsténdig durch Gebdude Uberdeckte Stellplatze, Stellplatze auf Gebaudedichern
sowie solche, die unter Photovoltaikanlagen mit einer Modulfliche von mindestens
8 m? je Stellplatz angeordnet werden, bleiben bei der Ermittlung des Bedarfs von
Baumpflanzungen unberiicksichtigt.

Im Wohnbauland (Bauland Agrargebiet, Bauland Kerngebiet, Bauland Wohngebiet)
und im Betriebsbauland (Bauland Betriebsgebiet, Bauland Industriegebiet, Bauland
Verkehrsbeschrénktes Betriebsgebiet und Bauland Verkehrsbeschranktes Industriege-
biet) sind bei der Errichtung von Gebauden mit Flach- oder Pultdachern mit einer Nei-
gung von bis zu 10° mindestens 50 % der gesamten Dachfléche zu begriinen. Ausge-
nommen von dieser Bestimmung sind Wohngebaude mit weniger als vier Wohneinhei-
ten pro Grundstiick sowie Gebéude, die eine zusammenhangende Dachflache von we-
niger als 80 m? aufweisen. Dachflachen, auf denen sich fur die Gebaudenutzung erfor-
derliche technische Einrichtungen befinden (z.B. Luftungen, Klimaanlagen), kénnen bei
der Ermittlung des FlachenmaRes unbertcksichtigt bleiben.

Alternativ zur Dachbegriinung ist die Errichtung von Photovoltaik- und Solaranlagen
auf Dachfl&chen zuléssig. Die Modulfidche solcher Anlagen wird auf die zu begriinende
Flache in gleichem Ausmaf} angerechnet.

Grundéacher sind zumindest mit einer extensiven Begriinung auszufiihren. Zur Herstel-
lung der Dachbegriinung ist ein Substrataufbau von mindestens 10 cm notwendig (aus-
genommen Systembegriinungen, die einen geringeren Aufbau vorsehen).

§ 8 Sonstige Bestimmungen

In der Katastralgemeinde Gerasdorf, ausgenommen Ortsteil Oberlisse (westlich der
Schulgasse und der Dr.-Josef-Piringer-Gasse) sowie Ortsteil Kapellerfeld (westlich der
Westgasse) darf bei kiinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplatzen im Bau-
land Wohngebiet deren GréRe bei offener Bebauungsweise, einseitig offener Bebau-
ungsweise, gekuppelter Bebauungsweise sowie wahlweise offener oder gekuppelter
Bebauungsweise nicht unter 550 m?, bei geschlossener Bebauungsweise nicht unter
450 m? liegen. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Grundstiicksvereinigungen
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(2)

3)

(4)

(5)

(1)

und geringfiigige Verbesserungen der Grundstiicksstruktur, durch die keine zusatzli-
chen Grundstiicke im Bauland geschaffen werden, sowie Grundstiicke fur Anlagen der
technischen Infrastruktur und dhnliche Kleinbauten.

Im Ortsteil Kapellerfeld (inkl. Baulandbereich westlich der Westgasse auf dem Gebiet
der KG Gerasdorf sowie KG Seyring), im Ortsteil Seyring (gesamte Katastralge-
meinde) sowie im Ortsteil Oberlisse (KG Gerasdorf, westlich der Schulgasse und der
Dr.-Josef-Piringer-Gasse) darf bei kiinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bau-
platzen im Bauland Wohngebiet deren GréRe bei offener Bebauungsweise, einseitig
offener Bebauungsweise, gekuppelter Bebauungsweise sowie wahlweise offener oder
gekuppelter Bebauungsweise nicht unter 500 m?, bei geschlossener Bebauungsweise
nicht unter 450 m? liegen. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Grundstlcks-
vereinigungen und geringfiugige Verbesserungen der Grundsticksstruktur, durch die
keine zusatzlichen Grundstiicke im Bauland geschaffen werden, sowie Grundstlcke
fur Anlagen der technischen Infrastruktur und ahnliche Kleinbauten.

Im gesamten Gemeindegebiet, ausgenommen Ortsteil Oberlisse (westlich der Schul-
gasse und der Dr.-Josef-Piringer-Gasse), darf bei kiinftigen Grundteilungen zur Schaf-
fung von Bauplatzen im Bauland Wohngebiet deren Breite bei offener Bebauungs-
weise, einseitig offener Bebauungsweise, gekuppelter Bebauungsweise sowie wahl-
weise offener oder gekuppelter Bebauungsweise nicht unter 15 m, bei geschlossener
Bebauungsweise nicht unter 10 m liegen. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind
Grundstiicksvereinigungen und geringfugige Verbesserungen der Grundsticksstruk-
tur, durch die keine zusétzlichen Grundstiicke im Bauland geschaffen werden, sowie
Grundstticke fir Anlagen der technischen Infrastruktur und &hnliche Kleinbauten.

Im Ortsteil Oberlisse der Katastralgemeinde Gerasdorf (westlich der Schulgasse und
der Dr.-Josef-Piringer-Gasse) darf bei kiinftigen Grundteilungen zur Schaffung von
Bauplatzen im Bauland Wohngebiet deren Tiefe nicht unter 15 m liegen. Ausgenom-
men von dieser Bestimmung sind Grundstiicksvereinigungen und geringfigige Verbes-
serungen der Grundstiicksstruktur, durch die keine zusétzlichen Grundstiicke im Bau-
land geschaffen werden, sowie Grundsticke fiir Anlagen der technischen Infrastruktur
und dhnliche Kleinbauten.

Bei der Errichtung von nicht (iberdachten Stellplatzen sind diese — sofern keine Sicher-
stellung der Versickerung auf Eigengrund durch technische Einrichtungen (z.B. Ent-
wasserungsrinnen) erfolgt — wasserdurchléssig, d.h. mit dauerhaft versickerungsféhi-
gem Material, auszufilhren. Generell ist im gesamten Bauland des Gemeindegebiets
dafiir zu sorgen, dass Niederschlagswésser von Stellplatzen oder anderen versiegel-
ten Flachen sowie von Dachflichen auf Eigengrund versickert und nicht auf Verkehrs-
flachen oder Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.

§ 9 ,,.Besondere Bestimmungen®

Fur bestimmte und in der Plandarstellung besonders bezeichnete Teilgebiete gelten
zusatzlich "Besondere Bestimmungen" (BB 1, BB 2, etc.). Diese im Anhang und in der
Plandarstellung néher ausgefiihrten "Besonderen Bestimmungen" sind Bestandteil die-
ser Verordnung und im Sinne des § 30 Abs. 2 des NO Raumordnungsgesetzes 2014
einzuhalten.
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Il. ABSCHNITT
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN FUR DAS GRUNLAND

§ 10 Bebauungsbestimmungen fiir Bauwerke im Griinland

Fur Bauwerke im Griinland werden folgende Bebauungsbestimmungen festgelegt:

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(8)

(9)

Samtliche Bauwerke im Grinland sind mit einem Abstand von mindestens 3,0 m zur
Grundstiicksgrenze bzw. Straenfluchtlinie zu errichten.

Landwirtschaftliche Betriebsbauwerke in der Widmung Griinland Land- und Forstwirt-
schaft sind mit einem Abstand von mindestens 30 m zu Bauland Wohngebiet zu errich-
ten.

Die héchstzuldssige Gebaudehdhe flr landwirtschaftliche Betriebsgebéude in der Wid-
mung Grinland Land- und Forstwirtschaft wird mit 8,0 m festgelegt.

Der héchste Punkt landwirtschaftlicher Betriebsgebdude in der Widmung Grinland
Land- und Forstwirtschaft darf maximal 4 m Gber der héchstzulassigen Gebaudehéhe
liegen, ausgenommen untergeordnete Bauteile gemaR § 53 Abs. 5 NO Bauordnung
2014, in der derzeit geltenden Fassung, sowie betriebsbedingt notwendige Aufbauten
(z.B. Silos, Tanks).

Fur landwirtschaftliche Betriebsgebéude im Nahbereich des Ortsgebietes ist jedenfalls
ein Ortsbildgutachten gem. § 56 der NO Bauordnung 2014 i.d.g.F. einzuholen.

Flachen innerhalb eines Abstands von 10 m um landwirtschaftliche Betriebsgebdude
in der Widmung Griinland Land- und Forstwirtschaft sind als Freiflichen geman § 30
Abs. 2 Z. 7 NO Raumordnungsgesetz 2014, in der derzeit geltenden Fassung, auszu-
gestalten. Fur diese Flachen gilt, dass eine Bepflanzung ausgefiihrt und erhalten wer-
den soll, die dazu geeignet ist, das Gebédude optisch abzudecken und somit eine posi-
tive Wirkung auf das Orts- und Landschaftsbild zu erzielen. Die Bepflanzung soll mit
standortheimischen Gehélzarten erfolgen.

Einfriedungen von Grundstiicken gegen &ffentliche Verkehrsflichen sind in der Wid-
mung Griinland Land- und Forstwirtschaft mit einem Abstand von mindestens 3,0 m
zur Grundstlcksgrenze bzw. StraRenfluchtlinie zu errichten.

Die maximale Gesamthdhe von Einfriedungen von Grundstiicken im Griinland gegen
offentliche Verkehrsflachen darf 1,60 m nicht (iberschreiten. Die Errichtung von Einfrie-
dungsmauern ist nicht zuldssig. Die Einfriedung darf keine spitzen Gegenstande am
oberen Rand aufweisen.

Niederschlagswéasser von Stellplatzen oder anderen versiegelten Flachen sowie von
Dachflachen sind oberflachig zur Versickerung zu bringen und diirfen nicht auf Ver-
kehrsflachen abgeleitet werden.

(10) Die Errichtung von Werbeanlagen im Griinland ist nicht zul&ssig.
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Hl. ABSCHNITT
SONSTIGE BESTIMMUNGEN
§ 11 Schlussbestimmungen

(1) Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwé-
chigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

(2) Zugleich werden alle anderen dieser Verordnung widersprechenden Teilbebauungs-
plane und Bebauungsvorschriften auer Kraft gesetzt.

Gerasdorf bei Wien, am 13. Marz 2025

angeschlagen am: /‘9’03 ’6002:5
abgenommen am: 05 0{/ ﬂZOpQS“
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BEBAUUNGSPLAN STADTGEMEINDE GERASDORF BEI WIEN
ANHANG ZUR VERORDNUNG DES GEMEINDERATES VOM ...

Festlegung iiber die Ausgestaltung von ,Freiflichen“ geméB § 6:

F1: Die Freiflachen sind als Grlunflachen mit einem als Sichtschutz dienenden Baum- und

Buschbewuchs auszugestalten.

F2: Die Freiflachen sind von Bebauung freizuhalten und gartnerisch zu gestalten.

Festlegung ,Besondere Bestimmungen* gemaR § 9:

BB1:

BB2:

BB3:

BB4:

BB5:

BB6:

Entlang der Linken und Rechten Dorfstrale gilt bis zum Ende der Baufluchtlinie mit
Anbaupflicht straenseitig bis in eine Tiefe von 6 m (von der Baufluchtlinie gerechnet)
die Bauklasse | sowie keine Begrenzung der Bebauungsdichte.

Im Erhaltenswirdigen Altortgebiet entlang Linker und Rechter DorfstraRe gilt:

Das FuBbodenniveau des Erdgeschosses darf héchstens 80 cm Uber dem Strallen-
niveau liegen.

Gebaude und Gebdaudeteile, die mit ihrer Langsseite an der seitlichen Grundstiicks-
grenze stehen, durfen eine maximal zuldssige Gebaudehéhe von 6 m nicht tber-
schreiten.

Die straBenseitigen Dachneigungen dirfen 37° nicht unter- und 42° nicht Gberschrei-
ten.

Der Dachvorsprung darf 30 cm nicht unter- und 50 cm nicht Gberschreiten.

Die stralenseitigen Gebdude bzw. Gebaudeteile sind in Traufstellung anzuordnen
und mussen sich - wenn nicht zusatzliche Beschrankungen im Plan vorgegeben sind
- mit ihrer straRenseitigen Traufenhéhe an den benachbarten Bestand anpassen.
Die strallenseitige Geb&udefront darf keine Balkone aufweisen und ist aus verputz-
tem bodensténdigen Baumaterial herzustellen.

Entlang der Bahnstral3e gilt stralenseitig bis in eine Tiefe von 6 m (von der Bauflucht-
linie gerechnet) die Bauklasse | sowie keine Begrenzung der Bebauungsdichte.

Bei kunftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplatzen im Bauland darf deren
GroéRe nicht unter 1.000 m? liegen. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind
Grundstiicksvereinigungen und geringfiigige Verbesserungen der Grundstiicksstruk-
tur, durch die keine zusétzlichen Grundstlicke im Bauland geschaffen werden, sowie
Grundstlicke fur Anlagen der technischen Infrastruktur und &hnliche Kleinbauten.

Bei kunftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplitzen im Bauland darf deren
Breite nicht unter 35 m und deren Tiefe nicht unter 55 m liegen. Ausgenommen von
dieser Bestimmung sind Grundsticksvereinigungen und geringfiigige Verbesserun-
gen der Grundstlcksstruktur, durch die keine zuséatzlichen Grundstiicke im Bauland
geschaffen werden, sowie Grundstiicke fur Anlagen der technischen Infrastruktur und
dhnliche Kleinbauten.

Bei kiinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplétzen im Bauland darf deren
Breite nicht unter 25 m und deren Tiefe nicht unter 50 m liegen. Ausgenommen von
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BB7:

BBS:

BB9:

dieser Bestimmung sind Grundstiicksvereinigungen und geringfugige Verbesserun-
gen der Grundstiicksstruktur, durch die keine zusétzlichen Grundstiicke im Bauland
geschaffen werden, sowie Grundstiicke fur Anlagen der technischen Infrastruktur und
ahnliche Kleinbauten.

Bei kiinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplatzen im Bauland darf deren
Breite nicht unter 25 m liegen. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Grund-
stiicksvereinigungen und geringfugige Verbesserungen der Grundsticksstruktur,
durch die keine zusétzlichen Grundstiicke im Bauland geschaffen werden, sowie
Grundstiicke fur Anlagen der technischen Infrastruktur und &hnliche Kleinbauten.

Bei kiinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplédtzen im Bauland darf deren
Breite nicht unter 36 m und deren Tiefe nicht unter 60 m liegen. Ausgenommen von
dieser Bestimmung sind Grundstiicksvereinigungen und geringfligige Verbesserun-
gen der Grundstiicksstruktur, durch die keine zuséatzlichen Grundstlicke im Bauland
geschaffen werden, sowie Grundstcke fir Anlagen der technischen Infrastruktur und
ahnliche Kleinbauten.

Bei kunftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplatzen im Bauland darf deren
Breite nicht unter 30 m und deren Tiefe nicht unter 60 m liegen. Ausgenommen von
dieser Bestimmung sind Grundstiicksvereinigungen und geringfugige Verbesserun-
gen der Grundstiicksstruktur, durch die keine zusétzlichen Grundstiicke im Bauland
geschaffen werden, sowie Grundstiicke fir Anlagen der technischen Infrastruktur und
ahnliche Kleinbauten.

BB10: Bei kiinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplatzen im Bauland darf deren

Breite nicht unter 30 m und deren Tiefe nicht unter 40 m liegen. Ausgenommen von
dieser Bestimmung sind Grundstiicksvereinigungen und geringfiigige Verbesserun-
gen der Grundstiicksstruktur, durch die keine zusétzlichen Grundstiicke im Bauland
geschaffen werden, sowie Grundstuicke fiir Anlagen der technischen Infrastruktur
und ahnliche Kleinbauten.

BB11: Bei kiinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplédtzen im Bauland darf deren

Breite nicht unter 30 m liegen. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Grund-
stiicksvereinigungen und geringflgige Verbesserungen der Grundstiicksstruktur,
durch die keine zusétzlichen Grundsticke im Bauland geschaffen werden, sowie
Grundsticke fur Anlagen der technischen Infrastruktur und &hnliche Kleinbauten.

BB12: Bei kiinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplétzen im Bauland darf deren

Breite nicht unter 25 m und deren Tiefe nicht unter 60 m liegen. Ausgenommen von
dieser Bestimmung sind Grundstiicksvereinigungen und geringfligige Verbesserun-
gen der Grundstiicksstruktur, durch die keine zusatzlichen Grundstiicke im Bauland
geschaffen werden, sowie Grundstticke fur Anlagen der technischen Infrastruktur
und ahnliche Kleinbauten.

BB13: Bei kiinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplétzen im Bauland darf deren

Breite nicht unter 10 m liegen. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Grund-
stiicksvereinigungen und geringfligige Verbesserungen der Grundstlicksstruktur,
durch die keine zuséatzlichen Grundstiicke im Bauland geschaffen werden, sowie
Grundstucke fiir Anlagen der technischen Infrastruktur und &hnliche Kleinbauten.
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BB14:

BB15:

BB16:

BB17:

BB18:

BB19:

BB20:

BB21:

BB22:

Bei kunftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplétzen im Bauland darf deren
Breite nicht unter 8 m liegen. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Grund-
stlicksvereinigungen und geringflgige Verbesserungen der Grundstiicksstruktur,
durch die keine zuséatzlichen Grundstiicke im Bauland geschaffen werden, sowie
Grundstiicke far Anlagen der technischen Infrastruktur und dhnliche Kleinbauten.

Die Errichtung von Garagen ist unzuléssig.
Die Errichtung von Nebengebauden im hinteren Bauwich ist unzuléssig, wenn diese
in den Bdschungsbereich hineinragen.

Die Errichtung von Garagen und Stellpldtzen ist unzulassig.
Die Errichtung von Nebengebauden im hinteren Bauwich ist unzulassig, wenn diese
in den B&schungsbereich hineinragen.

Die Errichtung von Nebengeb&uden im hinteren Bauwich ist unzulassig, wenn diese
in den Béschungsbereich hineinragen.

Die Errichtung von Nebengeb&uden ist lediglich in Form von Garagen, Flugdéchern,
Geratehitten und Lauben zuldssig. Garagen missen, sofern ihre Einfahrt parallel
zur StralRenfluchtlinie steht, mindestens einen Abstand von 1,5 m von der Straflen-
fluchtlinie aufweisen.

Garagen missen, sofern ihre Einfahrt parallel zur StraRenfluchtlinie steht, mindes-
tens einen Abstand von 1,5 m von der StraRenfluchtlinie aufweisen.

Entlang der Hauptstralle bzw. Peter-Paul-Strale gilt straRenseitig bis in eine Tiefe
von 6 m (von der Baufluchtlinie gerechnet) die Bauklasse | sowie keine Begrenzung
der Bebauungsdichte.

Im Erhaltenswirdigen Altortgebiet gilt:

Das FuRbodenniveau des Erdgeschosses darf héchstens 80 cm liber dem Strallen-
niveau liegen.

Gebaude und Gebaudeteile, die mit inrer Langsseite an der seitlichen oder hinteren
Grundstiicksgrenze stehen, durfen eine maximal zuldssige Gebdudehdhe von 6 m
nicht Gberschreiten. Bei querstehenden Gebauden bzw. Gebaudeteilen darf die mitt-
lere H6he von 8 m nicht (iberschritten werden.

Die stralenseitigen Dachneigungen dirfen 37° nicht unter- und 42° nicht tber-
schreiten.

Der Dachvorsprung darf 30 cm nicht unter- und 50 cm nicht Gberschreiten.

Die stralRenseitigen Gebdude bzw. Gebéaudeteile im Bauland Agrargebiet entlang
der Hauptstrale, Peter-Paul-Strale und Kirchengasse sind in Traufstellung anzu-
ordnen und miissen sich mit ihrer straRenseitigen Traufenhéhe an den benachbar-
ten Bestand anpassen.

Die straBenseitige Gebaudefront darf keine Balkone aufweisen und ist aus verputz-
tem bodensténdigen Baumaterial herzustellen.

Abweichend von bzw. zusétzlich zu den Bestimmungen der BB21 gelten in der Ost-
lichen Scheunenstralle folgende Besondere Bestimmungen:

Die strallenseitigen Gebaudefronten sind in der Art von Scheunen in Giebelstellung
mit Satteldach und Dachneigungen zwischen 35° und 42° anzuordnen. Diese stra-
Renseitigen Gebédudefronten sowie die Seitenfronten bis zu einer Gebaudetiefe von
5 m sind im historischen Stil mit Holzverschalungen oder Sichtziegelmauerwerk
auszufuhren und in ihrer Farbgebung dem benachbarten Bestand anzupassen.
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BB23:

BB24:

BB25:

BB26:.

BB27:

BB28:

BB29:

BB30:

Von Baufluchtlinien mit Anbaupflicht darf maximal 5 m zurlickgertickt werden.

Far Bauparzellen, deren Tiefe weniger als 15 m betragt, gilt:

Der hintere Bauwich betragt 1,2 m.

innerhalb des reduzierten hinteren Bauwichs betragt die maximal zuldssige Gebéu-
dehdhe 4,0 m.

Fir die Bauparzellen gilt:

Der hintere Bauwich wird aufgehoben.

Innerhalb des reduzierten hinteren Bauwichs betragt die maximal zulédssige Gebau-
dehéhe 4,0 m.

Die maximale Gesamthéhe von Einfriedungen gegen 6ffentliche Verkehrsflachen
darf im Wohnbauland entlang der B 7 Briinner Straf’e 3,00 m nicht berschreiten.
Bei Eckparzellen ist die maximale Gesamthéhe von 3,00 m entlang der Seitenstralle
bis zu einer Entfernung von 8,5 m ab der Ecke bzw. bei abgeschragten Ecken ab
dem Verschnitt der verldngerten Strafienfluchtlinien zuléssig. Einfriedungen sind je-
denfalls mit Sockel auszufthren. Der Sockel muss mindestens 10 cm hoch sein. Die
Einfriedung darf keine spitzen Gegensténde am oberen Rand aufweisen.

Technische (bauliche) Anlagen, wie beispielsweise Silos, sind von der Bebauungs-
héhe bzw. der héchstzuldssigen Gebdudehdéhe ausgenommen.

Abweichend von den Bestimmungen des § 3 Abs. 1 darf der héchste Punkt des Ge-
b&udes nicht Uiber der maximal zuldssigen Geb&dudehdhe liegen, ausgenommen un-
tergeordnete Bauteile gemaR § 53 Abs. 5 NO Bauordnung 2014.

Die Errichtung von Gaupen ist zulédssig. Bei der Errichtung von Gaupen darf die
héchstzulassige Gebiudehthe um 1,5 m Uberschritten werden. Die Breite von Gau-
pen darf 2/3 der Gebaudelénge nicht Gberschreiten.

Fur diese in Hanglage gelegenen Grundstlicke / Grundstiicksteile gilt straRenseitig
eine héchstzulassige Gebaudehoéhe (Traufenpunkt = Schnittpunkt Dach/Wand) von
3,5 m, gemessen von der an das Grundstiick anschlieBenden Verkehrsflache (See-
weg, Uferweg). Uferseitig betréagt die hochstzuldssige Gebiudehodhe 8,0 m, darf je-
doch den straBenseitig gelegenen Traufenpunkt (3,5 m) nicht tiberschreiten. Die An-
zahl der oberirdischen Geschofle darf uferseitig nicht gréRRer als zwei sein. Zudem
darf uferseitig nur ein unterirdisches Geschof} aus dem Gelénde herausragen.

Der tiefste Punkt des Gebaudes darf uferseitig nicht mehr als 4,5 m unter dem stra-
Renseitigen Gelandeniveau liegen. Ausgenommen davon sind vollsténdig unterir-
disch liegende Gebaudeteile.

Die Errichtung von Stiitzmauern im Béschungsbereich ist nur dann zuldssig, wenn
diese nicht mehr als 1,0 m aus dem Geldnde herausragen.

Im Falle einer Veranderung der Hohenlage des Geldndes im unverbauten Bé-
schungsbereich ist eine Abstufung mit einer maximalen Héhe von 1,0 m pro Gelén-
destufe zulassig. Das veranderte Gelénde darf dabei maximal 1,0 m vom Bezugs-
niveau (= unverdnderte Héhenlage des Gelandes bzw. homogen verlaufend an das
umgebende Bezugsniveau angepasstes Bezugsniveau) abweichen. Das verénderte
Geldnde muss so ausgefihrt werden, dass dieses an der Grundstiicksgrenze an
das Geldnde des Nachbargrundstlicks angepasst wird.
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BB31:

BB32:

Fur diese in Hanglage gelegenen Grundstiicke / Grundstlcksteile gilt straenseitig
eine hochstzuléssige Gebaudehdhe (Traufenpunkt = Schnittpunkt Dach/Wand) von
3,5 m, gemessen von der an das Grundstiick anschlieBenden Verkehrsflache (See-
weg, Uferweg). Uferseitig betragt die héchstzuldssige Gebdudehoéhe 6,0 m, darf je-
doch den straenseitig gelegenen Traufenpunkt (3,5 m) nicht Uberschreiten.

Bei kiinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplatzen im Bauland Agrargebiet
darf deren GréfRRe nicht unter 700 m? liegen. Ausgenommen von dieser Bestimmung
sind Grundstlicksvereinigungen und geringfilgige Verbesserungen der Grund-
stlicksstruktur, durch die keine zusétzlichen Grundstiicke im Bauland geschaffen
werden, sowie Grundstiicke fir Anlagen der technischen Infrastruktur und dhnliche
Kleinbauten.
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