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Ansichten &
Projektbeschreibung

ZEI.MIE.

WOHNBAUPROJEKT
ZEIN 112
6414 MIEMING

In der Gemeinde Mieming entsteht ein besonderes Wohn-
bauprojekt. In sonniger Lage mit guter Aussicht errichtet die
Firma Steiner Wohnbau & Immobilien GmbH zwei Baukérper
mit insgesamt 11 Eigentumswohnungen in optimaler Westaus-
richtung. Der moderne Charakter fiigt sich harmonisch in die

Umgebung des schénen Mieminger Plateaus ein.



Das Projekt bietet im Erdgeschoss eine 4- und drei 3-Zimmerwohnung mit grof3ziigigen Terrassen und zugeordneten Gartenan-
teilen. Im Obergeschof werden drei 2-, eine 3- und eine 4-Zimmerwohnung mit entsprechenden Balkonen errichtet. Eine weitere
4-Zimmerwohnung sowie eine 3-Zimmerwohnung mit weitlaufigen Terrassen entsteht im Dachgeschoss. Im Untergeschoss
befinden sich die Tiefgarage, Kellerabteile, Technikraume sowie eine Abstellmoglichkeit fiir Fahrrader, Kinderwagen, Sportge-
rate und Rollstithle. Jede Wohnung hat ein Kellerabteil und einen bzw. zwei Autoabstellplatze in der T'iefgarage. Im Erdgeschoss
befinden sich die Besucherparkplatze und ein Spielplatz. Im Bereich der T'iefgarageneinfahrt befindet sich die Miillsammelbox.
Die ErschliefSung der Stockwerke erfolgt barrierefrei iiber die innenliegenden Stiegenhauser mit Lift.
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Standortbeschreibung &

Besonderheiten

STANDORTBESCHREIBUNG

Die Gemeinde Mieming liegt am wunderschénen Sonnenplateau am Ful3e der Mieminger Kette. Die gute Infra-
struktur (Einkaufsmoglichkeiten, Kinderkrippe, Kindergarten, Volksschule und Neue Mittelschule) sowie zahl-
reiche Sport- und Freizeiteinrichtungen machen Mieming zu einer lebenswerten Gemeinde fur alle Genera-
tionen. 2017 wurde Mieming mit dem Zertifikat “familienfreundlichegemeinde” vom Bundesministerium fur
Familien und Jugend und dem UNICEF-Zusatzzertifikat “Kinderfreundliche Gemeinde” ausgezeichnet. Mieming
ist aulBerdem seit 2015 eine sogenannte Energie-Gemeinde.

Mit einem Badesee, dem Schwimmbad, Tennisplatzen und einem Golfplatz hat Mieming ein tolles Angebot fur

alle Sportbegeisterten. Die schénen Larchenwiesen in Mieming sind zudem ein beliebtes Ausflugs- und Nah-
erholungsgebiet.

GRUNDSTUCK

Grundparzelle Nr. 10536
Zein 112, 6414 Mieming
Grundstiickfliche 2099 m?



TECHNIK & BESONDERHEITEN

2 Baukorper mit 5 bzw. 6 Eigentumswohnungen

Optimale Westausrichtung

ErschlieRung iiber barrierefreie, innenliegende Stiegenhiuser
Grofiziigige Terrassen und Gartenanteile im Erdgeschoss
Balkone im Obergeschoss und Terrassen im Dachgeschoss

Helle, modern gestaltete Wohnungen, geplant nach den aktuellen Wohn-
bedurfnissen

Geringe Betriebskosten durch Energiesparauslegung
Luftwirmepumpenheizung

Komfortwohnraumliiftung

Wirmeverteilung iiber Fufbodenheizung in den Wohnriumen

Dezentrale Warmwasserbereitung mittels Elektroboiler in den Wohnungen

Hoher Qualititsstandard durch Massivbauweise in besonderem Hinblick auf
Wohnraumklima, Wirme- und Schallschutz

3-Scheiben-Isolierverglasungen
Fahrradabstellpitze in der Tiefgarage
Besucherparkplitze

Spielplatz

Photovoltaikanlage mit ca. 22 KWp

HEIZWARMEBEDARF

Die Berechnung des Heizwarmebedarfes ist nach den Bestimmungen der Tiroler Bauordnung
i.d.g.F. erstellt worden.

HAUSA

HWBREF’ g 45,6 KWh/m’a, HWB ¢ 32,1 kWh/m?a, Klasse B; f,

GEE, sk 051 Klasse A++

HAUSB

HWB 44,2kWh/m?, HWB gk 30,7 kWh/m?a, Klasse B; f 0,50 Klasse A++

REF, SK > “GEE, SK
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V SubH 10 dO.L 53
NOILVINWIOANI

TOP 01 Haus A

3 Zimmer Erdgeschoss

FLACHEN, ZUBEHOR,
PREIS, GRUNDRISS

FLACHEN RAUMFLACHEN

WOHNNUTZFLACHE 77,03 m’ WOHNEN/ESSEN/KOCHEN 28,80 m?

GARTEN 261,91 m? SCHLAFEN 12,94 m?

TERRASSE 19,50 m® ZIMMER 13,38 m?
wC 2,52 m?
BAD 7,52m>

ZUBEHOR ABSTELLRAUM 3,22 m?

KELLERABTEIL 01 6,36 m’ VORRAUM 4,86 m’

STELLPLATZ AAP 10 GANG 3,79 m*

STELLPLATZ AAP 11

gliszzigKOSTEN €527.900,-

Vergabe durch die Gemeinde Mieming.

Wohnbauférderungsdarlehen maéglich!

Im Kaufpreis nicht enthalten:

Grunderwerbssteuer 3,5%, Grundbuchseintragung 1,1%, Vertragserrichtung 1,8% zzgl. Mwst, etwaige Barauslagen,
Eintragung allfalliger Pfandrechte 1,2%, eventuelle Maklerprovision 3% zzgl. Mwst
Alle Preise berufen sich immer auf die Bau- u. Ausstattungsbeschreibung und deren T extierung.



TOP 01 Haus A

3 Zimmer Erdgeschoss

NN Grundgrenze
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V SubH ¢0 dO.L 94
NOILVINWIOAINI

TOP 02 Haus A

3Zimmer Erdgeschoss

FLACHEN, ZUBEHOR,
PREIS, GRUNDRISS

FLACHEN RAUMFLACHEN
WOHNNUTZFLACHE 77,08 m? WOHNEN/ESSEN/KOCHEN 28,80 m?
GARTEN 162,08 m? SCHLAFEN 12,94 m?
TERRASSE 19.37 m? ZIMMER 13,38 m?
wC 2,48 m?
ZUBEHOR BAD 7,52 m?
KELLERABTEIL 02 6,48 m> ABSTELLRAUM 3,31 m?
STELLPLATZ AAP 08 VORRAUM 4,86 m?
STELLPLATZ AAP 09 GANG 3,79 m?
o OSTEN € 528.200;-

Vergabe durch die Gemeinde Mieming.

Wohnbauférderungsdarlehen maéglich!

Im Kaufpreis nicht enthalten:

Grunderwerbssteuer 3,5%, Grundbuchseintragung 1,1%, Vertragserrichtung 1,8% zzgl. Mwst, etwaige Barauslagen,
Eintragung allfalliger Pfandrechte 1,2%, eventuelle Maklerprovision 3% zzgl. Mwst
Alle Preise berufen sich immer auf die Bau- u. Ausstattungsbeschreibung und deren T extierung.
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3 Zimmer Erdgeschoss
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V SUDPH £€0 dO.L 90
NOILVINYOANI

TOP 03 Haus A

2 Zimmer Obergeschoss

FLACHEN, ZUBEHOR,
PREIS, GRUNDRISS

<

</

FLACHEN RAUMFLACHEN

WOHNNUTZFLACHE 54,24 m? WOHNEN/ESSEN/KOCHEN 22,91 m?

BALKON 15,61 m? SCHLAFEN 14,03 m’
BAD/WC 6,39 m’
ABSTELLRAUM 4,80m’

ZUBEHOR VORRAUM 6,11 m?

KELLERABTEIL 03 5,81 m’

STELLPLATZ AAP 06

STELLPLATZ AAP 07

gliszﬁgKOSTEN €376.500,-

Wohnbauférderungsdarlehen maéglich!

Im Kaufpreis nicht enthalten:

Grunderwerbssteuer 3,5%, Grundbuchseintragung 1,1%, Vertragserrichtung 1,8% zzgl. Mwst, etwaige Barauslagen,
Eintragung allfalliger Pfandrechte 1,2%, Maklerprovision 3% zzgl. Mwst
Alle Preise berufen sich immer auf die Bau- u. Ausstattungsbeschreibung und deren T extierung.



TOP 03 Haus A

2 Zimmer Obergeschos
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V SUPH #0 dO.A 950
NOILVINYOANI

TOP 04 Haus A

2 Zimmer Obergeschoss

FLACHEN, ZUBEHOR,
PREIS, GRUNDRISS

&

&

FLACHEN RAUMFLACHEN

WOHNNUTZFLACHE 44,33 m? WOHNEN/ESSEN/KOCHEN 21,00 m?

BALKON 15,86 m’ SCHLAFEN 11,90 m?
BAD/WC 591 m’
ABSTELLRAUM 2,31 m’

ZUBEHOR VORRAUM 3,21 m?

KELLERABTEIL 04 5,81 m?

STELLPLATZ AAPO05

o e €287.000,

Wohnbauférderungsdarlehen madglich!

Im Kaufpreis nicht enthalten:

Grunderwerbssteuer 3,5%, Grundbuchseintragung 1,1%, Vertragserrichtung 1,8% zzgl. Mwst, etwaige Barauslagen,
Eintragung allfalliger Pfandrechte 1,2%, Maklerprovision 3% zzgl. Mwst
Alle Preise berufen sich immer auf die Bau- u. Ausstattungsbeschreibung und deren Textierung.



TOP 04 Haus A

2 Zimmer Obergeschoss
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V SUDPH S0 4O.L 50
NOILVINYOANI

TOP 05 Haus A

2 Zimmer Obergeschoss

FLACHEN, ZUBEHOR,
PREIS, GRUNDRISS

&
&

FLACHEN RAUMFLACHEN

WOHNNUTZFLACHE 54,24m? WOHNEN/ESSEN/KOCHEN 22,91 m?

BALKON 15,57 m? SCHLAFEN 14,03 m?
BAD/WC 6,39 m?
ABSTELLRAUM 4,80 m?

ZUBEHOR VORRAUM 6,11 m?

KELLERABTEIL 05 5,81 m?

STELLPLATZ AAP18

STELLPLATZ AAP19

i zior €376.500,

Wohnbauférderungsdarlehen mdglich!

Im Kaufpreis nicht enthalten:

Grunderwerbssteuer 3,5%, Grundbuchseintragung 1,1%, Vertragserrichtung 1,8% zzgl. Mwst, etwaige Barauslagen,
Eintragung allfalliger Pfandrechte 1,2%, Maklerprovision 3% zzgl. Mwst
Alle Preise berufen sich immer auf die Bau- u. Ausstattungsbeschreibung und deren Textierung.



TOP 05 Haus A

2 Zimmer Obergeschoss
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vV SubH 90 4O.L 9d
NOILVINYOANI

TOP 06 Haus A

3 Zimmer Dachgeschoss

FLACHEN, ZUBEHOR,
PREIS, GRUNDRISS

¢
A

FLACHEN RAUMFLACHEN
WOHNNUTZFLACHE 81,92 m? WOHNEN/ESSEN/KOCHEN 29,63 m?
DACHTERRASSE 80,26 m? SCHLAFEN 10,92 m?
ZIMMER 14,69m>
wC 2,15 m?
ZUBEHOR BAD 9,19 m?
KELLERABTEIL 06 5,81m? ABSTELLRAUM 3,95m?
STELLPLATZ AAP 20 VORRAUM 9,08 m?
STELLPLATZ AAP21 GANG 2,31m?
o zor € 526.000;-

Wohnbauférderungsdarlehen madglich!

Im Kaufpreis nicht enthalten:

Grunderwerbssteuer 3,5%, Grundbuchseintragung 1,1%, Vertragserrichtung 1,8% zzgl. Mwst, etwaige Barauslagen,
Eintragung allfalliger Pfandrechte 1,2%, Maklerprovision 3% zzgl. Mwst
Alle Preise berufen sich immer auf die Bau- u. Ausstattungsbeschreibung und deren Textierung.
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V SUVH 90 dO.L 9d

3 Zimmer Dachgeschoss

TOP 06 Haus A
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g SubpH 10 dO.L 94
NOILVINJIOANI

TOP 01 Haus B

4 Zimmer Erdgeschoss

FLACHEN, ZUBEHOR,
PREIS, GRUNDRISS

FLACHEN RAUMFLACHEN
WOHNNUTZFLACHE 98,88 m’ WOHNEN/ESSEN/KOCHEN 32,91 m?
GARTEN 243,97 m? SCHLAFEN 1721 m’
TERRASSE 25,41 m’ ZIMMER 11,24m”?
ZIMMER 11,25 m?
ZUBEHOR we 1,86 m?
KELLERABTEIL 01 6,36 M’ BAD 7,85 m?
STELLPLATZ AAP12 ABSTELLRAUM 3,56 m”
STELLPLATZ AAP 13 VORRAUM 8.96 m’
GANG 4,04 m?
iz € 646.000,-

Vergabe durch die Gemeinde Mieming.

Wohnbauférderungsdarlehen madglich!

Im Kaufpreis nicht enthalten:

Grunderwerbssteuer 3,5%, Grundbuchseintragung 1,1%, Vertragserrichtung 1,8% zzgl. Mwst, etwaige Barauslagen,
Eintragung allfalliger Pfandrechte 1,2%, eventuelle Maklerprovision 3% zzgl. Mwst
Alle Preise berufen sich immer auf die Bau- u. Ausstattungsbeschreibung und deren Textierung.
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g SubH ¢0 dO.L 94
NOILVINIOANI

TOP 02 Haus B

3 Zimmer Erdgeschoss

FLACHEN, ZUBEHOR,
PREIS, GRUNDRISS

FLACHEN RAUMFLACHEN
WOHNNUTZFLACHE 78,82 m? WOHNEN/ESSEN/KOCHEN 31,03m’
GARTEN 209.56 m’ SCHLAFEN 14,63 m’
TERRASSE 24,97 m? ZIMMER 12,19 m?
wC 1,59 m?
ZUBEHOR BAD 6,98 m?
KELLERABTEIL 02 6,48 m? ABSTELLRAUM 2,87 m
STELLPLATZ AAP14 VORRAUM 5,39 m?
STELLPLATZ AAP 15 GANG 414 m’
gl?l.zgjgz[;KOSTEN € 537.500,-

Vergabe durch die Gemeinde Mieming.

Wohnbauférderungsdarlehen maéglich!

Im Kaufpreis nicht enthalten:

Grunderwerbssteuer 3,5%, Grundbuchseintragung 1,1%, Vertragserrichtung 1,8% zzgl. Mwst, etwaige Barauslagen,
Eintragung allfalliger Pfandrechte 1,2%, eventuelle Maklerprovision 3% zzgl. Mwst
Alle Preise berufen sich immer auf die Bau- u. Ausstattungsbeschreibung und deren T extierung.



TOP 02 Haus B
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g subpH €0 dOA 50
NOILVINIOANI

TOP 03 Haus B

4 Zimmer Obergeschoss

FLACHEN, ZUBEHOR,
PREIS, GRUNDRISS

&

¢

FLACHEN RAUMFLACHEN
WOHNNUTZFLACHE 98,88 m? WOHNEN/ESSEN/KOCHEN 32,91 m?
BALKON 6,51 m? SCHLAFEN 17,21 m?
BALKON 9,00 m? ZIMMER 11,24 m?
ZIMMER 11,25m?
ZUBEHOR wcC 1,86 m?
KELLERABTEIL 03 6,48 m? BAD 7.85m?
STELLPLATZ AAP16 ABSTELLRAUM 3,56m?
STELLPLATZ AAP17 VORRAUM 8,96 m>
GANG 4,04 m?
gliszzagi/z[;I(OSTEN € 599.600,-

Vergabe durch die Gemeinde Mieming.

Wohnbauférderungsdarlehen maéglich!

Im Kaufpreis nicht enthalten:

Grunderwerbssteuer 3,5%, Grundbuchseintragung 1,1%, Vertragserrichtung 1,8% zzgl. Mwst, etwaige Barauslagen,
Eintragung allfalliger Pfandrechte 1,2%, eventuelle Maklerprovision 3% zzgl. Mwst
Alle Preise berufen sich immer auf die Bau- u. Ausstattungsbeschreibung und deren T extierung.
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4 Zimmer Obergeschoss
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TOP 04 Haus B

3 Zimmer Obergeschoss

FLACHEN, ZUBEHOR,
PREIS, GRUNDRISS

&

Q

FLACHEN RAUMFLACHEN
WOHNNUTZFLACHE 78,82 m?> WOHNEN/ESSEN/KOCHEN 31,03 m?
BALKON 8,18 m? SCHLAFEN 14,63 m?
BALKON 8,08 m? ZIMMER 12,19 m?
wC 1,59 m?
ZUBEHOR BAD 6,98 m?
KELLERABTEIL 04 6,48 m? ABSTELLRAUM 2,87 m?
STELLPLATZ AAP03 VORRAUM 5.39m?
STELLPLATZ AAP 04 GANG 4,14 m>
giiszﬁbggKOSTEN € 502.500,-

Vergabe durch die Gemeinde Mieming.

Wohnbauférderungsdarlehen maéglich!

Im Kaufpreis nicht enthalten:

Grunderwerbssteuer 3,5%, Grundbuchseintragung 1,1%, Vertragserrichtung 1,8% zzgl. Mwst, etwaige Barauslagen,
Eintragung allfalliger Pfandrechte 1,2%, eventuelle Maklerprovision 3% zzgl. Mwst
Alle Preise berufen sich immer auf die Bau- u. Ausstattungsbeschreibung und deren T extierung.
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TOP 05 Haus B

4 Zimmer Dachgeschoss

FLACHEN, ZUBEHOR, @
PREIS, GRUNDRISS

FLACHEN RAUMFLACHEN
WOHNNUTZFLACHE 102,49 m? WOHNEN/ESSEN/KOCHEN 32,18 m?
DACHTERRASSE 83,87 m? SCHLAFEN 14,85 m?
ZIMMER 12,27 m?
ZIMMER 11,00 m?
ZUBEHOR wcC 2,45m?
KELLERABTEIL 05 8,76 m> BAD 8,01 m”
STELLPLATZ AAP 01 ABSTELLRAUM 6,33 m?
STELLPLATZ AAP 02 VORRAUM 6,87 m?
GANG 8,53 m>
gliszzagi/z[;I(OSTEN € 637.200,-

Wohnbauférderungsdarlehen maéglich!

Im Kaufpreis nicht enthalten:

Grunderwerbssteuer 3,5%, Grundbuchseintragung 1,1%, Vertragserrichtung 1,8% zzgl. Mwst, etwaige Barauslagen,
Eintragung allfalliger Pfandrechte 1,2%, Maklerprovision 3% zzgl. Mwst
Alle Preise berufen sich immer auf die Bau- u. Ausstattungsbeschreibung und deren T extierung.
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UNTERGESCHOSS

TIEFGARAGE

STIEGENHAUS/ERSCHL.

MULLRAUM

BRIEFKASTEN

FAHRRADER/SPORTGERATE
KINDERWAGEN/ROLLSTUHL

ZAUNANLAGE

SICHTSCHUTZ

GARTENANTEILE

REGEN-
OBERFLACHENWASSER

SCHMUTZWASSER

KANAL-/SICKERSCHACHTE

WASSERVERSORGUNG

STROMVERSORGUNG

TELEFON/INTERNET

TV

GEBAUDE

Technikraume, Hauptsicherungskasten mit zugeordneten Stromzihlern; Kellerraume
mit zugeordneten Kellerabteilen; Kinderwagen-, Rollstuhl- und Sportgeriteraum, diese
Raume sind gegen Aufen abgeschlossen; nattirliche Beltiftung tiber Fenster.

Zugeordnete Autoabstellplitze in der Tiefgarage. Die Tiefgarage wird mit Epoxidhart
beschichtet.

Innenliegende Stiegenaufginge mit Lift.
Im Beriech der Tiefgaragenabfahrt eine Miillsammelbox errichtet .

Es wird eine Breifkastenanlage im Hauseingangsbereich errichtet - diese ist mit dem
Wohnungsschliissel sperrbar.

In der Tiefgarage befindet sich der Fahrradabstellraum mit einer Steckdose zum Laden
von E-Bikes. Im Untergeschoss von Haus B befindet sich der Abstellraum fir Kinder-
wagen, Sportgerite und Rollstiihle.

Zur Gartenabtrennung zwischen den Wohnungen im EG, sowie zu den Allgemein-
flachen im EG wird ein Maschenzaun mit ca. 1,0m Hohe errichtet. Der Zaun zu Fremd-
grundstiicken wird aus bautechnischen Griinder immer ca. 10cm von der Grundgrenze
entfernt, am eigenen Grund erstellt.

Zwischen den Terrassen und Balkonen wird kein Sichtschutzelement errichtet.

Die Gartenanteile werden maschinell humusiert und einmal eingesat. Zum Ausgleich des
Gelandeniveaus konnen Gartenfliachen geneigt bzw. geboscht sein.

Regen- und Oberflichenwisser werden iiber ein Retentionsbecken in das offentliche
Kanalnetz eingeleitet.

Schmutzwisser werden in das 6ffentlichen Kanalnetz eingeleitet.

Kanal- und Sickerschichte konnen auf zugeordneten Privatflichen situiert werden und
miissen zuginglich gehalten werden.

Die Wasserversorgung erfolgt tiber die Wassergenossenschaft Barwies-See-Fronhausen.
Die Stromversorgung wird am Netz der TINETZ angeschlossen.

Hausinterne Verkabelung bis in den Technikraum. Eine entsprechende Leerverrohrung
wird von der Grundgrenze bisin den Technikraum verlegt. Der Anschluss an das 6rtliche
Netzist nicht Leistungsumfang des Bautragers.

Seitens des Bautrigers wird eine zentrale SAT-Anlage, bestehend aus einem Empfianger-
spiegel und der Verkabelung, bis zu den Wohnungen errichtet. Fiir jede Wohnung ist ein
Ausgang als Standard vorgesehen.




S Y Technische Ubersicht bzw.
A usstattung ==




GEBAUDE o

Tragende Bauteile in Massivbauweise teilweise Stahlbeton, teilweise Ziegel nach statischer
Erfordernis.

Fassadenverbundsystem EPS-F, Starke 1t. Energieausweis. Im Dachgeschoss wird eine
Fassadenschalung aus unbehandeltem Holz ausgefiihrt. *

Betonwand mit einer Vorsatzschale, doppelt beplankt fiir optimale Schallddmmung,

Trockenbaustanderwinde beidseitig doppelt beplankt.

Satteldach aus Stahlbeton mit entsprechender Warmedammung It Energieausweis und
Bitumenabdichtung.

Schwimmender Estrich mit angepasster Warme- und Trittschallisolierung.

Massive Briistungen mit Bleckabdeckung im Dachgeschoss. Die Balkongelander im
Obergeschoss werden mit einer verzinkten Stahlunterkonstruktion und einer horizon-
talen Larchenlattung ausgefiihrt. Die Holzlattung bleibt unbehandelt. *

Kunststofffenster innen weift mit 3-Scheibenisolierverglasung; teilweise als Fix-, Dreh-
oder Drehkippfliigel ausgefiihrt.

AufRenfensterbinke Aluminium beschichtet; Innenfensterbretter Holzwerkstoff weify
beschichtet.

Fiur die Fenster der Zimmer und Wohnraume ist ein Stromversorgungskabel fiir einen
Anschluss eines geeigneten Sonnenschutzes mit Fernbedienung vorgesehen. Der Sonnen-
schutz inkl. erforderlichem Zubehor kann nach der Wohnungsiibergabe vom Kaufer
selbst angebracht werden - dieser ist nicht Bestandteil der Bautragerleistung. Hierzu wird
eine Nische bzw. eine Stockaufdoppelung bei den Fenstern vorgesehen.

Massive Vollbauttr in weif matt lackiert mit Spion und Namensschild, 3-fach Verriege-
lung, auen Langschild mit Knopf und innen Langschild mit Driicker.

Vollbauttrblatter (Rohrenspan) mit Holzwerkstofftiirzargen in weifs matt lackiert inkl.
Metalldriickergarnitur. Simtliche Innenttiren werden als Streiftiiren ausgefithrt.

* WICHTIG: Holz ist ein Naturprodukt bei dem sich Risse bilden kénnen. Aus diesen Rissbildungen
koénnen keine Gewihrleistungsanspriiche geltend gemacht werden.

OFFENTLICHE BEREICHE

Diese Bereiche werden asphaltiert.

Versperrbare Abteile in Metallausfihrung.

Hinweis: Die Kellerabteile sind auf Grund der wechselnden Luftfeuchtigkeit (bedingt
durch die Jahreszeiten) nicht fiir die Lagerung von Textilien, Schuhen, Papier- und Karton-
waren udgl. geeignet.



INTERIOR

LUFT & WASSER

Wohn-Essbreich, Kiiche, Zimmer Vorraum, Gang und Abstellraum: Laminat Eichen-
optik; Bad und WC: Feinsteinzeugfliesen im Format ca. 30x30cm in grau; Terrassen bzw.
Balkone: Betonplatten in grau, schwimmend mit Fuge verlegt; Bei allen Terrassen wird
zwischen Terrassenplatten und Fassade ein Kiesstreifen von 5 bis 10 cm ausgefiihrt.

Alle Wohnraume werden verputzt - verriebene Oberflachen bzw. teilweise gespachtelt
- glatte Oberflache. Die Wandflachen in den Badern werden bis zu einer Hohe von ca.
2,1m gefliest. Die Wandflichen in den WC’s werden in Teilbereichen bei WC und Wasch-
becken auf eine Hohe von ca. 1,2m verfliest. Die restlichen Flichen werden verputzt
bzw. gespachtelt. Verputzte und gespachtelte Flichen werden mit Dispersionsfarbe weifs
gestrichen. Wandfliesen: glasierte weife Keramikfliese im Format ca. 20x40cm. Die
Wandoberflachen im Untergeschoss bleiben in Beton unbehandelt.

Alle Decken in den Wohnraumen werden gespachtelt und mit Dispersionsfarbe weif
gestrichen. Die Decken im Untergeschoss, der Balkone oder auch Vordacher bleiben in
Beton - bzw. Dammungsuntersicht unbehandelt.

Keller und Nebenraume: Betonoberfliche geglattet inkl einem ,Staubanstrich®
Stiegenhaus: Feinsteinzeugfliesen im Format ca. 30x30cm in grau.

Die Wohnanlage wird tiber eine zentrale Heizungsanlage beheizt. Heizungssystem: Luft-
warmepumpe. In jeder Wohnung befindet sich eine Heizungsverteilerunterstation tiber
welche die Warmeverteilung fiir die Fufibodenheizung in den Wohnungen gewahrleistet
wird. Die Steuerung der FuRbodenheizung erfolgt tiber einen zentralen Raumthermostat
und der Moglichkeit der manuellen Einzelsteuerung der Heizkreise. Fiir das Warmwas-
ser ist in jeder Wohnung ein elektrischer Warmwasserboiler im Bad oder Abstellraum
vorgesehen.

Die Wohnungen werden mit einer Komfortwohnraumliftung ausgestattet.

Hinweis: Kichendunsthauben sind in Bedacht auf den Energieverbrauch, der Bau-
physik und die Nachbarwohnungen ausschliefslich als Umlufthauben auszufthren.



Elektroinstallationen




WOHNUNG

TERRASSEN/BALKON

VORRAUM/GANG

BAD

wC

WOHNEN/ESSEN

KOCHEN

ABSTELLRAUM

ZIMMER

SCHLAFZIMMER

1 Wandlichtauslass
1 Steckdose

2 Wechselschalter
1 Deckenlichtauslass, ab 3m Gangliange 2 Deckenlichtauslasse
1 Steckdose

1 Serienschalter

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass ftr eine Spiegelleuchte
1 Doppelsteckdose beim Waschbecken

1Schalter
1 Wandlichtauslass fiir eine Spiegelleuchte
1 Steckdose beim Waschbecken

1 Serienschalter

1 Schalter ftir Terrassen/Balkonbeleuchtung
2 Deckenlichtauslisse

5 Steckdosen

1TV Anschlussdose

1 Vorbereitung ftr den Internetanschluss

1 Serienschalter

1 Wandlichtauslass fiir indirekte Beleuchtung
1 Deckenlichtauslass

2 Doppelsteckdose im Arbeitsplattenbereich

1 Steckdose fir den Kithlschrank

1 Steckdose fiir den Geschirrsptiler

1 Steckdose fiir den Dunstabzug

1 Steckdose fiir Dampfgarer oder Mikrowelle
1 Herd- und Kochfeldanschlussdose

1 Lichtschalter
1 Deckenlichtauslass
2 Steckdosen

1 Lichtschalter

1 Deckenlichtauslass
4 Steckdosen

1TV Anschlussdose

3 Wechsellichtschalter
1 Deckenlichtauslass

4 Steckdosen

1TV Anschlussdose



KELLERABTEILE

TECHNIKRAUM

FAHRRADRAUM

KINDERWAGEN/
SPORTGERATE/
ROLLSTUHLE

STIEGENAUFGANG/
ZUGANG/
AUSSENBELEUCHTUNG

HINWEIS

ALLGEMEIN

Allgemeinbeleuchtung Leuchtstoffréhren
1 Lichtschalter beim Hauptzugang Raum
1 Allgemeinsteckdose beim Hauptzugang Raum

Allgemeinbeleuchtung Leuchtstoffréhren
1Lichtschalter
1 Allgemeinsteckdose beim Hauptzugang Raum

Allgemeinbeleuchtung Leuchtstoffrohren
1 Lichtschalter
1 Steckdose zum Laden von E-Bikes

Allgemeinbeleuchtung Leuchtstoffrohren
1Lichtschalter
1 Steckdose

Decken-/Wandlampen mit Bewegungsmelder
Fluchtwegbeleuchtung It. Vorschreibung

Deckeneinbauspots sind generell nicht erlaubt.

Unterverteilerkisten sind in den Wohnungen jeweils im Vorraum oder Abstellraum. Die vorgeschriebenen Rauchmelder werden

mit Batterien betrieben und an den Decken montiert. Fluchtwegbeleuchtung It. Vorschreibung durch die Behorde.

PHOTOVOLTAIKANLAGE

Es wird auf den Dichern beider Hauser eine Photovoltaikanlage mit insgesamt ca. 22
kWp installiert. Die Photovoltaikanlage dient der Unterstiitzung des Allgemeinstroms
der Anlage.







WC

BAD

KUCHE

TERRASSEN

ALLGEMEIN

ALLGEMEIN

1 Wandklosettanlage inkl. Deckel weifk inkl. Unterputzspiilkasten
mit Zweimengensptilung
1Keramikhandwaschbecken Klein inkl. Einhebelmischer Chrom

1 Keramikwaschbecken ca. 65x50cm inkl. Einhebelmischer Chrom

1 flache Duschwanne 90x120cm aus Marbond, inkl. Einhebelmischer und Duschset
bestehend aus Duschstange, Schlauch und Brausekopf;

Duschtrennwinde sind nicht enthalten.

Anschlussmoglichkeit Kaltwasser und Abfluss fiir eine Waschmaschine und elektrischer
Warmwasserboiler - diese kénnen teilweise auch im Arbeitsraum untergebracht sein

Anschlussmoglichkeit Kalt- und Warmwasser fiir Becken
Anschlussmoglichkeit Kaltwasser fir Geschirrschiiler
Anschlussmoglichkeit fir Abwasser Becken und Geschirrspiiler
Die Kiicheninstallationen werden Aufputz ausgefiithrt

1 frostsichere Auflenwasserarmatur fur Kaltwasser bei Terrassen im Erd- und
Dacheschoss.

1 Waschbecken mit Kaltwasseranschluss im Technikraum

Produktlinien Armaturen von Concept 200 by Ideal Standard, Brausegarnituren von Concept 200 by Hansa, Waschtisch, WC und
Wannen von Concept 200 by Vitras oder ahnlich.







ALLGEMEINES

Die planliche Darstellung der Hauser gilt nicht als Bestandteil der Bau- und Ausstattungsbeschreibung bzw. der Preisliste.
Mafgebend fiir die Errichtung ist die vorstehende Textierung. Abweichungen von den Verkaufsplanen zu dieser Beschrei-
bung, die keine Wertminderung der Wohneinheit und des Objektes bedeuten oder aus technischen Griinden bzw. durch
Auflagen der Baubehorde erforderlich sind, bleiben vorbehalten.

Die in den Planen eingezeichneten Einrichtungsgegenstinde stellen Einrichtungsvorschlige dar und sind in den Preisen
nicht inbegriffen.

Die in den Planen angegebenen Mafe und Flachen sind Rohbaumasse und berticksichtigen nicht weitere Bel4ge wie Putz,
Fliesen und sonstige Belage. Geringfiigige Anderungen der MaRe und Fliachen bleiben vorbehalten und kénnen sich ergeben,
wenn diesbeztiglich behérdliche Vorschreibungen und Empfehlungen ergehen oder aus technischen Griinden notwendig
werden. Fiir Moblierungen sind Naturmafie zu nehmen.

Die Gewahrleistungsfrist betriagt drei Jahre ab dem Tag der Ubergabe der Wohneinheiten. Samtliche Anschluss-, Ubergangs-
und Dehnfugen sind Wartungsfugen und sind nicht Bestandteil einer Gewiahrleistung.

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung entspricht dem heutigen Stand der Technik.
Anderungen durch den Bautriger in der Ausstattung und Bauausfithrung werden nur nach MaRgabe des § 6 Abs. 2 Ziffer 3
KSchG, weil geringfiigig, sachlich gerechtfertigt und dem Konsumenten zumutbar, vorgenommen.

Abweichungen vom Planmaf werden bis +/- 3 % (§ 3 Abs. 2 Ziffer 1 WEG Wohnungsrechts-Anderungsgesetzes) beiderseits
toleriert.

SONDERWUNSCHE

Die Fa. Steiner Wohnbau & Immobilien GmbH ermoglicht den Kaufern Anderungswiinsche fiir Raumaufteilung und
Zwischenwinde, soweit diese keine bautechnischen bzw. terminlichen Probleme hervorrufen. Diese Anderungswiinsche
sind schriftlich und rechtzeitig mit dem Bautriger zu vereinbaren. Die Abrechnung der Anderungswiinsche erfolgt nach
tatsachlichem Aufwand.

Direkt vereinbarte Sonderwiinsche konnen bei Ausfiithrung durch die vom Bautriger namhaft gemachten Firmen, nach
terminlicher und technischer Abstimmung mit dem Bautriger, vor Ubergabe der Wohneinheit durchgefiithrt werden.

Vertragsbestandteil zwischen Kaufer und Verkaufer bleibt immer die Ausstattung laut dieser Bau- und Ausstattungsbes-
chreibung bzw. erginzende Anderungen welche im Kaufvertrag vereinbart werden.

KAUFPREIS

Der Kaufpreis beinhaltet die Herstellung der schliisselfertigen Wohnung laut Bau- und Ausstattungsbeschreibung inkl.
einem oder der zugeordneten Autoabstellplatze und einem Kellerabteil. Die angefiihrten Wohnungspreise sind Preise fiir
»oelbstwohner“, Anlegerpreise konnen auf Nachfrage berechnet und angeboten werden.

Im Kaufpreis nicht enthalten sind samtliche Nebenkosten wie z.B. die Grunderwerbsteuer und Grundbucheintragungs-
gebtihr, die Kosten und Gebtihren fiir die Erstellung und Abwicklung des Kaufvertrages und dessen Verbiicherung, Kosten
fir Bankgarantien, Beglaubigungsgebtihren, welche vom Kaufer zu tragen sind. Im Kaufpreis sind Provisionskosten von
Maklern nicht enthalten.

Ort, Datum Unterschrift Kaufer
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»An den schonsten Platzen Tirols verwirklichen wir
neue Projekte im Bereich Wohnungseigentum.“

VERKAUF

Birgit Hormann
RE/MAX Immopartner

+43(0) 664 1566377
bh@remax-immopartner.at
www.remax-immopartner.at
Tyrol Immo GmbH

6410 Telfs| Bahnhofstrake 2

o

Besuchen Sie uns auf STEINER

unserer Homepage: WOHNBAUD & IMMORBILIEN
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