Juwel
Im Herzen des
Salzkammerguts!

Bad Ischl / Zentrum / auf einer Anhdhe mit
majestatischem Rundumblick

Weiterfilhrende  [®] 'E_l
Informationen
erhalten Sie hier. OR*



L SR o
lhr Anwesen im Salzkammergut

Einzigartige Lage
einer historisch, imposanten Stadtvilla

Die Villa befindet sich in der Perle des Salzkammerguts, der Kur- und Kulturhauptstadt (2024) Bad
Ischl, einer Stadtgemeinde, die fir ihre kaiserliche Geschichte und ihre beeindruckende Landschaft
bekannt ist.

Von lhrem neuen Zuhause genieBen Sie Uberdies den Blick auf die beriihmte Kaiservilla.
Die zentrale Lage ermdglicht es Ihnen, das nahegelegene Euro-Thermenresort und den Bahnhof

bequem zu erreichen. Mitten im Zentrum von Bad Ischl sind Sie von den kulturellen und kulinarischen
Angeboten und auch diversen Nahversorgern niemals weit entfernt.
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Herrschaftliche
Zufahrt

Die Villa erreichen Sie Uber eine
herrschaftliche, befestigte

Zufahrt (ca. 100 m) auf Eigengrund,
welche von der StraBe durch ein
Tor abgetrennt ist. Ein imposantes,
gusseisernes Tor markiert danach
die Einfahrt zur Villa und betont den
reprasentativen Charakter dieser
eindrucksvollen Residenz.
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Quelle: Google Maps
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Parkmoglichkeiten

Zwei groBe Garagenplatze sowie
ein kleines Carport bieten
ausreichend Platz fur |hre
Fahrzeuge und sorgen fiir Schutz
vor dem Elementen. Weitere
Parkmaéglichkeiten stehen

flr Sie im Hof oder direkt vor dem
inneren Tor der Liegenschaft auf
Eigengrund zur Verfligung.

www.remax-bad-ischl.at




Exquisite Ausstattung und
grandiose Raumaufteilung

Die Villa befindet sich in einem ausgezeichneten Zustand und wurde mit viel Liebe zum Detail aufwen-
dig saniert.

Hohe, salonartige Rdume und stilvolle Interieurs und hochwertige Einbauschranke in Vollholz pré-
gen das fulminante Ambiente.

Wohnen mit Stil:

Das gesamte luxuriése und geschmackvolle Inventar ist im Gesamtkaufpreis bereits inkludiert,
sodass Sie sofort einziehen und den gehobenen Lebensstil genieBen kénnen.
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Speisezimmer
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Erdgeschoss

Beim Betreten der Villa werden Sie von
einem groBzugigen Foyer samt
Garderobe empfangen, das den Weg zu
einem anregenden Salon/Kaminzimmer
weist. Dieser Raum und das

links angrenzende Speisezimmer und das
rechts angrenzende Wohnzimmer sind
ideal fur reprasentative Empfange und
gesellige Abende.
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West-Terrasse



’
. 4 Kiiche mit Tischherd -y

“{.

Die groBe, neuwertige Wohnkulche im
ErdgeschoB lasst keine Wiinsche offen und
bietet ausreichend Platz fur kulinarische
Kreationen. Bestlickt ist die Kliche neben
den Ublichen Einbaugerédten u.a. auch mit
einem ,, Tischherd®“, der mit Holz befeuert
wird. Von der Kiiche aus erreichen Sie
eine weitere Terrasse, welche nach Sitden
ausgerichtet ist, die mit unterschiedlichen
Sitzgelegenheiten zum Verweilen einladt.
Ein separates WC und ein Badezimmer
sind ebenso im ErdgeschoB vorhanden.

Siidterrasse Am
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Diverse schone
AuBenbereiche
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Gartenhaus

Der weitlaufige und gepflegte
Garten ist eine Oase der Ruhe
und Schonheit. Genie-

Ben Sie entspannte Stunden

in einem der schénen Freibe-
reiche. Das offene Gartenhaus
mit einer Partyhalle (ca. 60 m?)
ist ebenso perfekt flr gesellige
Anlasse und Feierlichkeiten.

Pool

Auch ein Pool (3,9 m x 4,9 m)
steht zur Verflgung, welcher
aktuell nicht genutzt wird.

Nebengebaude (Hausmeister-
haus)

Ein weiteres Gebaude auf dem
Grundstlck er6ffnet eine Viel-
zahl an Nutzungsmaéglichkeiten.

Terrasse(n)

Die nach Suiden ausgerichtete
Sonnenterrasse bietet lhnen
eine idyllische Oase der Abge-
schiedenheit, wo Sie ungestort
die warmen Sonnenstrahlen und
die atemberaubende Aussicht
genieBen kdnnen. Ergénzt wird
diese Terrasse mit einer nach
Westen ausgerichteten und ver-
bunden Terrasse.

Offenes Gartenhaus

Garten und Pool

www.remax-bad-ischl.at
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360° Rundblick vom Dach

Uber eine kleine Treppe erreichen Sie die das umz&iunte
Dach mit ca. 55 m?, welche Ihnen einen 360°-Rundblick
ermdglicht — ein weiterer Ort, um den Tag mit einem Glas
Wein ausklingen zu lassen.







Masterbedroom

Willkommen im ObergeschoB

Im Obergeschoss finden Sie wiederum einen gerdumigen Vorraum, das Masterbedroom, ein eige-

nes Ankleidezimmer und das zum Masterbedroom dazugehdrige, groBzlgiges Badezimmer, das wirklich
keine Wiinsche Ubriglasst.
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Badezimmer

samt Ankleidezimmer

Badezimmer (zum Masterbedroom)

Ausgestattet ist diese Wellnessoase mit einer freistehen-
den Badewanne, einem Doppelwaschbecken, einer
modernen Walkin-Dusche, sowie einem WC und Bidet.
Angrenzend zum Badezimmer befindet sich auch auf die-
ser Ebene der funktionale Wirtschaftsraum.

Ankleidezimmer

Angemessen an dieses Anwesen befindet sich auch
direkt anschlieBend an das Hauptschlafzimmer ein
Ankleidezimmer.

www.remax-bad-ischl.at
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Zwei Gastezimmer

mit jeweils eigenem Bad/WC

Auf der anderen Seite des ObergeschoBes sind noch zwei Gastezimmer mit jeweils eigenem Bad/WC
situiert. Wirklich jedes der Zimmer im ObergeschoB bietet eine grandiose Aussicht auf die malerische
Umgebung.

Weiters befindet sich noch ein Balkon auf dieser Ebene. GenieBen Sie die Morgenstunden auf lhrem
nach Osten ausgerichteten Balkon, der Ihnen die perfekte Gelegenheit bietet, den Sonnenaufgang zu
bewundern und in der frischen Morgenluft zu frihsticken.

Dachgeschoss:

Das Dachgeschoss beherbergt neben dem Vorraum und einem Technikraum weitere 2 Zimmer mit eige-
nem Flair zur Nutzung - sei es als Arbeitszimmer, Bibliothek oder zuséatzliche Schlafraume. Auch auf die-
ser Ebene gibt es ein Badezimmer mit Badewanne und WC.
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Weinkeller + "Ritter-

zimmer"
Das in den Naturstein gehauene
Kellergewdlbe, das sowonhl

im Sommer als auch im Winter eine
konstante Temperatur von etwa 7
Grad Celsius hélt, eignet sich hervor-
ragend fir den Umbau zu einem
exquisiten Weinkeller. Dies kdnnte mit
etwas Engagement ein weiteres High-
light dieser Villa werden.

Neben dem Innentor befindet sich
noch ein "Ritterzimmer".
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GRUNDRISS Erdgeschof3

(als schematische Darstellung)
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GRUNDRISS Obergeschof3

(als schematische Darstellung)
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Objekt-ID 1607/2210
Ort Bad Ischl
Objekttyp Stadtvilla
Baujahr ca. 1835

ENERGIEINFORMATIONEN

Heizungsart Gas-Zentralheizung
HWB 143 kWh/m2a /D
fGEE 1,78
AUSSTATTUNG

Garagenstellplatz 2 Carport
Aussenstellplatz 3 Mobliert (voll)

/ Lift - Ein moderner Lift verbindet den Innenhof mit dem Erd-

und Obergeschoss und macht den Alltag somit deutlich
angenehmer

/ Besonderes Highlight - 360°- Rundblick vom Dach

/ Ritterzimmer und Kellergewdélbe sind weitere Highlights
dieser Liegenschaft

y
ja

/ Garagen, Carport und Stellplitze bieten genligend Platz fir

Besuch

/ Nebengebiude - Momentan ungenutzt, bietet es enormes
Potenzial fur die individuelle Gestaltung, wie beispielsweise
ein Atelier oder ein eigenes Gastehaus,...

/ Dachgeschoss Das Dachgeschoss beherbergt neben
dem Vorraum und einem Technikraum weitere 2 Zimmer
mit eigenem Flair zur Nutzung - sei es als Arbeitszimmer,
Bibliothek oder zusétzliche Schlafrdume. Auch auf dieser
Ebene gibt es ein Badezimmer mit Badewanne und WC.

PREIS

Kaufpreis
Betriebskosten
Kauferprovision

2.900.000,- EUR
740,- EUR /mtl.
3 % zzgl. 20 % USt

Rechtlicher Hinweis:

Jedes RE/MAX-BUiro ist ein rechtlich und wirtschaftlich eigenstéandiges Unternehmen.

FLACHEN

Wohnnutzflache
Grundflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
WC's

Balkon
Terrassen

ca. 430 m?
ca. 3.218 m?
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EXKLUSIVITAT UND KOMFORT

Erleben Sie ein Leben in Exklu-
sivitat und Komfort in dieser herr-
lichen Stadtvilla im Herzen des
Salzkammerguts. Mit ihrer perfek-
ten Lage, dem traumhaften Blick,
den groBziigigen Raumlichkei-
ten und den luxuriésen Ausstat-
tungen ist diese Villa ein wahres
Juwel. Nutzen Sie diese einmalige
Gelegenheit und sichern Sie sich
Ilhren personlichen Rickzugsort in
einer der schénsten Regionen
Osterreichs.

Die ausgewiesenen Betriebsko-
sten betragen 740,- € und umfas-
sen die Heizkosten, das Warm-
wasser, die Versicherung und die
laufenden Gemeindevorschrei-
bungen. Die Betriebskosten wur-
den anhand der letzten Abrech-
nungen und Informationen der
Verkaufer berechnet.

Kontakt

Fur weitere Informatio-

nen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehe ich
lhnen gerne zur Verfligung. Las-
sen Sie sich von dieser einzig-
artigen Immobilie verzaubern und
machen Sie lhren Traum vom
exklusiven Wohnen wabhr.

22 Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fur die wir keine Gewahr Gibernehmen.



Erleben Sie ein Leben in
Exklusivitat und Komfort in
dieser herrlichen Stadtvilla

Im Herzen des
Salzkammerguts. Mit ihrer
perfekten Lage, dem
traumhaften Blick, den
groBBziigigen
Raumlichkeiten und den
luxuriosen Ausstattungen ist
diese Villa ein wahres Juwel.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und
sichern Sie sich lhren personlichen
Ruckzugsort in einer der schonsten

Regionen Osterreichs.

Ein Leben in Exklusivitat und Komfort!




lhr Immobilien-Kompetenz-Zentrum

RE/MAX Bad Ischl

Fir Sie da: Manuel Rettenbacher

Ihr personlicher Experte fir: Hauser, Wohnungen
und Grundsticke im Salzkammergut! Wie sieht der
Immobilienmarkt im Jahr 2024 aus? Welche Mdg-

lichkeiten gibt es, um meine Immobilie bestmdglich

KONTAKTIEREN SIE MICH
NOCH HEUTE!

Manuel Rettenbacher
RE/MAX Associate, Premium Agent

M +43 664 388 65 65
T +43 6132 267 57-15
E ma.rettenbacher@remax-bad-ischl.at

Inhaber: Matthias Rettenbacher

Esplanade 4

4820 Bad Ischl

E office@remax-bad-ischl.at
www.remax-bad-ischl.at

RE/MAX

Bad Ischl

zu verkaufen? Oder aus der Kaufersicht... kann ich
mir meine Traumimmobilie Uberhaupt leisten? Wie
kann ich einen Kauf aktuell abbilden? Gibt es hier-
bei Hilfestellung? Bei all diesen Fragen werde ich -
und alle meine Netzwerkpartner - Ihnen gerne zur

Seite stehen!
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