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SchanzstraBe 44, A-1150 Wien

Wohnen auf der Schmelz

In unmittelbarer Nahe zur Schmelz, nur einen kurzen Spaziergang von der U3 entfernt und somit
perfekt an die Innenstadt angebunden, erhebt sich derzeit unser bezauberndes Wohnbauprojekt
»~Wohnen auf der Schmelz®, welches durch seine gute Lage und den intelligenten Grundrissen eine
Symbiose aus urbanem Leben und Wohnkomfort verspricht.

Das attraktive Wohnbauprojekt in der SchanzstraBBe, welches voraussichtlich im Februar 2024
fertiggestellt wird, umfasst insgesamt 311 exquisit ausgestattete 3 Zimmer-Wohnungen ab 75 m* und
bietet eine Vielfalt an Grundrissen, eine zeitgemaBe Gestaltung und groBzigige Freiflachen in Form von
Garten, Balkonen, Terrassen und Loggien.

Die unmittelbare Umgebung des Projekts ist von einer erstklassigen Infrastruktur gepragt. Sie bietet
zahlreiche Geschafte fur den taglichen Bedarf, gastronomische Einrichtungen fur kulinarische Genusse

sowie Parks und Grunanlagen, die Raum fur Erholung und Entspannung bieten.

Zudem ist jeder Wohneinheit ein eigenes Kellerabteil zugeordnet und es besteht die Moglichkeit zur
Anmietung eines Tiefgaragenstellplatzes in der hauseigenen Garage.

Aligemeines zum Wohnbauprojekt:

311 Mietwohnungen verteilt auf 6 Bauteile
3 Zimmerwohnungen

Wohnflachen ab 75 m’

= ausreichend Tiefgaragenstellplatze

Ausstattung:

FuBbodenheizung Uber Fernwarme

3 Scheiben-Isolierverglasung; auBenliegender Sonnenschutz mit Fernbedienung
GroBformatige Fliesen (30 x 60cm)

Parkettboden Esche

Sicherheitstiiren

Videosprechanlage

Kinderwagen/ Fahrradabstellraum

Gestaltung der Grin- und Freiflachen

Spielplatz

Offentliche Verkehrsanbindung:

= Autobus: 10A, 12A,
= StraBenbahnlinie: 10, 60
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= J-Bahn: U3 KendlerstraBBe, U3 Hiitteldorfer StraBe
Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist
Strom, Heizung und Warm-/Wasser werden nach Verbrauch abgerechnet.

Nebenkosten
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers - einseitig nur fiir den Vermieter tatig ist.

Nebenkosten:

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentiimer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:

Gultig bis: 18.11.2030
HWB: ) 27,3 kWh/m’a
fGEE: N 0,77
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8-10, 1040 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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