BAUMEISTER

ING. GEROLD HARTMANN 5. Mai 1976
STANDIG GERICHTLICH BEEIDETER
SACHVERSTANDIGE: +UR BAUWESEN
UND SCHATZNEISTER
A-402 LINZ STEINGASSE 29
TEL. 07222 / 7 8181

Betrifft: Mindestanteil gemiss “EG 1975

Wohnanl:ge Enns, Gustav Leutelt-Strasse 6,
EZ. 1645, XG. Enns, Parz. 1670/20,

Bauvolumen: 1 Mehrfamilienhaus mit
15 Wohnungen

~

CGutach¢ten

zur Festsetzung der Nutzwerte im Sinne des § 3
des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 - WEG 1975.

Unterlagen:
Antrag: Gemeinniitzige thnbaugesellschaft
* m.b.H., in Enns,
Hauptplatz 15,
4470 Enns,

Flanunterlagen: Ausfiihrungspline 1:50
vom 5.2.1976



A) Allgemeines:

Gegenstindliches Gutachten wurde nach den Richtlnien des § 3
des Wohnungseigentumsgesetzes 1975, BGBl. 417 durchgefiihrt.

Die Wohnanlage imt ein in massiver Bauweise errichteter,
freistehender Baukorper,

HSlzerner liegender Dachstuhl, Sattel- und Walmdachfliéchen
mit welleternit eingedeckt. Hingerinnen und Regenabfallrohre.

Der Dachboden ist nicht ausgebaut und sind die Dachbodenfléchen
durch eine Einsteigluke - siehe etwaige Reparaturarbeiten am
Dach - mit Anordnung einer ausziehbaren Patenttreppe vom
Stiegenflur des otersten Geschosses zugdnglich.

Durch das gegebene Gelinde bedingt, verfiigt das Mehrfamilien-
haus iiber Tiefgeschoss, Krdgeschoss, 1., 2. und 3.0bergeschoss.

Der Haupteingang befindet sich strassenseits und ist ein
Gartenausgang vom Zwischenpodest Tiefgeschoss - Zrdgeschoss
vorgesehen,

Das Gesamtgrundareal der Wohnhausanlage hat Trapezform und
werden die unbebauten Grundstiickteile fiir Aussenanlagen (PKW-
Abstellfliche, Kinderspielplatz, Wdschetrockenanlage, Miill-
tonnenbox, Teppichklopfanlage und Grinfliche) genutzt.

Die Baumassnahme gliedert sich harmonisch in das dortige
Landschaftsbild ein,

Im Tiefgeschoss ist eine Wohneinheit eingebaut.

Yohnungen des Erdgeschoses und 2, Cbergeschosses sind lage-,
raum- und flichengleich und weisen das 1, und 3.0bergeschoss
gleiche Raumgliederung auf,

Im Erdgeschoss und 2., Cbergeschoss sind je Stockwerk 3 VE,

im 1. und 3. Cbergeschoss hingegen sind pro Geschoss 4 WE
angeordnet.

Somit insgesamt 15 in sich abgeschlossene selbstédndige Wohnungs-
verbinde,

Gestaltung, Raumgliederung und Ausstattung der einzelnen
Wonneinheiten sind neuzeitlich und entsprechen den Richtlinien
und Anforderungen der heutigen Wohnkultur,

Zentral beheizte Wohnanlage. Warmwasserheizung mit vollauto-
matischer Olfeuerungsanlage im Tiefgeschoss installiert.

Der Sachverstdndige hat an Crt und 3telle die Planunterlagen
iiberprift, die Nutzflidchen der zu bewertenden Teile nach den
Plankoten errechnet und diese 7erte in die Baupline einge-
tragen,

Jede Wohnung verfiigt iber ein sbsperrbares Kellerabteil im
Tiefgeschoss,

Einheiten und deren Bestandteile werden in der Bewertung auf-
gezeigt,



Erliduteruncen zu den Abkiirzungen:

VR = Vorraum AR = ibstellraum
K = Kiiche GARLD = Garderobe
WZ = Wohnzimmer KNI = Kochnische
K1Z = Kinderzimmer B = Bad

Sz = Schlafzimmerx WC = Klosett

Teile der Liegensechaft die der allgemeinen Beniitzung dienen:

Hauseingang mit Windfang, Stiegenhaus mit Stiegenanlage in
allen Geschossen, Gartenausgang,

die nicht ausgebauten Dachbodenflichen samt Einstieg,

im Tiefgeschoss gelegene Teile wie Vorkeller, Kellerginge,
Abstellraum, Waschkiiche, Trockenraum, Heizraum, (ltankraum.

die gesamte Aussenanlage einschliesslich deren Gestaltung und
Einrichtung, die nicht bebauten Grundstiickflichen,

Grund- und Bodenbefestigungen und wie immer geartete Absicher-
ungen und Sicherheitsvorkehrungen,

Bewertungz:

Der fiur die Berechnung der Nutzwerte massgebende Faktor wurde
nach § 5 des WEG 1975, sinngemiss angewandt,

Demnach wurde der Faktor fiir die im Tiefgeschoss gelegene
Wohneinheit, sowie der ohnungen des Erdgeschosses und 3, Ober-
geschosses, gegeniiber den “ohnungen der 1. und 2. Cbergeschosse,
stufenweise abgemindert,

“ertvermindernde Unterschiede - siehe § 5.(1) des WEG 1975 =~

bei den Mittelwohnungen (W mitte links und W mitte rechts) der
1, und 3. Obergeschosse, das sind WE mit Kochnischenausbildungen
und o h n e Anordnung von Loggien, wurden in der Bewertung
beriicksichtigt,



Einheit 1t. 1lan Raume Nutzfldche HRutzwert
) m2

Tiefgeschossg:
# links VR 7.09

Ki: 8.21

WZ 20.70

KIZ 12.71

SZ 13.74

AR 1.88

GAKD 2.85

B 6.08

wWC 1.52 T74.78 515
Erdseschosss
W links VR 7.90

KU T.21

w2 22,17

KI1Z 12.71

S2Z 15.17

KIZ 10.33

AR 1.02

GAxD 2.96

B 4 .81

W 1 .49

Loggia 12.06 97.83 800
Y mitte VR 12.18

' 48] 3.87

‘G‘V'Z 23- 25

3 15.08

K1z 10.82

AR 132

B 4,20

Wwe 1.35

Loggia 8,28 £5.35 698
Y rechts VR 7.90

KU 7.19

W% 22.17

K1Z 12,71

sZ 15.17

KIZ 10.33

AR 1.42

GARD 2.96

B 4,81

We 1.49

Loggia 12.06 98,21 804



Einheit 1t., Flan Riume Nutzfldche Nutzwert
m2

1.0bergeschoss:
W links VR 7.90

KU T.21

W2 22.17

KIZ 12.71

sz 15,17

KI1Z 10.33

AR 1.02

GARD 2.96

B 4,61

WG 1.49

Logria 12,06 97.83 843
W mitte, links VR 3.81

W2 15,97

KNI 3.04

52 12.51

AR 1.56

B 3,36

WC 1,44 42.29 361
¥ mitte, rechts VR 3.81

Wz 15.97

KNI 3.64

SZ 12.51

AR 1.56

B 3.36

wC 1.44 42.29 361
W rechts VR 7T.90

Kb 7.19

WZ 22.17

KIZ 12.71

SZ 15.17

KIZ 10,33

AR 1.42

GARD 2.96

B 4,81

wWC 1.49

Loggia 12.06 98.21 846
2.0bergeschoss:
W links wie ©G. ¥ links 97.83 843
W mitte wie EG., ¥ mitte 85.35 735
W rechts wie LG, ¥ rechts 98.21 846



Einheit 1t., Flan Riume Nutzfldche Nutzwert
me

3.,0bergrecschoss:

W links : wie 1,0G. W links 97.83 821

W mitte, links wie 1,0G. ¥ mitte,links 42,29 351

W mitte, rechts wie 1.0G. W mitte,rechts 42.29 351

W rechts wie 1.,0G. ¥ rechts 98,21 825
Summe: 10,000

INZ, STEINGASSE 22
EL. 072922 /7 7 8181




