Doppelhausanlage Wimpassing

OBJEKTINFORMATION

Geforderte Doppelhduser mit Kaufoption in Niedrigenergiebauweise

~Doppelhausanlage mit 8 Einheiten”

2632 Wimpassing, Johann Strauss Gasse 10 a-h
Baujahr 2018
Objekt 1007

www.sgn.at
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Wimpassing im Schwarzatale ist eine Marktgemeinde im Bezirk Neunkirchen. Wimpassing verfiigt iiber eine sehr gute Infra-
struktur und ist auch bestens mit offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Wimpassing bietet neben Kindergarten und Volks-
schule auch viele Arbeitsplétze aufgrund groBer, dort ansdssiger, Produktionsfirmen. Zahlreiche kommunale Einrichtungen
wie Bank, Apotheke, praktischer Arzt uvm. sind vorhanden. Geboten wird auch eine Vielfalt an Freizeitmaglichkeiten.

Ein Ort mit dem gewissen Etwas, mehr dazu auch unter: https.//www.wimpassing.at/
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BAUBESCHREIBUNG
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LAGE

Die Doppelhausanlage liegt im dstlichen Ortsgebiet von Wimpassing, zwischen Triesterstrale und Ferdinand Hanusch-
straBBe in einem Wohngebiet. Die ErschlieBung sowie Zufahrt zur Doppelhausanlage erfolgt iiber die Nordseite durch die
Johann Strauf Gasse.

VERBAUUNG DES GRUNDSTUCKES

Auf dem Grundstiick wurde eine Doppelhausanlage, mit insgesamt 8 Einheiten, jeweils in Form von vier Doppelhausern;
mit dazwischenliegenden iiberdachten Autoabstellplatzen und AuBenabstellrdumen, errichtet.

Alle Doppelhauser verfiigen iiber eine Terrasse und einen groB8ziigigen Eigengartenanteil.

Weiters befinden sich auf der Liegenschaft ein iiberdachter Miillplatz sowie 10 PKW-Stellplatze im Freien.

DOPPELHAUSANLAGE

Erdgeschoss

Das Erdgeschoss, mit ca. 54 m> Wohnnutzfliche bestehend aus Vorraum, Technikraum, WC, Abstellraum, Wohn-Esszimmer
und Kiiche mit Terrasse und Eigengarten. Im AuBenbereich befindet sich dariiber hinaus ein tiberdachter PKW-Einstellplatz
und ein AuBenabstellraum. Weiters steht jeder Einheit ein Freiparkplatz zur Verfligung.

Obergeschoss
Das Obergeschoss, mit ca. 56 m* Wohnnutzfléche bestehend aus 3 Zimmern, Bad, WC und Vorraum.

MATERIALIEN/KONSTRUKTION

Bauweise
Die Gebdude wurden als Niedrigenergiehauser geplant und ausgefiihrt. Die Bauweise erfolgte massiv mit Ziegelmauer-
werk, wo statisch erforderlich, in Stahlbeton und Stahlbetondecken sowie einer Stahlbetoninnenstiege.

Das Flachdach wurde als Warmdach ausgefiihrt. Zwischenwande in Trockenbau, mit Standerwanden.

Um eine optimale Warmeddmmung zu gewahrleisten, wurde die Fassade als Vollwarmeschutzsystem ausgebildet; zudem
wurden Kunststofffenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung verbaut.

AuBenbereiche
Die Zufahrt, Zugange und Parkpldtze wurden asphaltiert, Griinbereiche humusiert und besamt. Die Terrassen verfiigen
iiber Betonplatten als Belag.

Die Eigengarten nordwestseitig wurden mit Maschendrahtzaunen eingefriedet. Die Vorgarten an der Eingangsseite sind
nicht eingezaunt. Die Rasenpflege obliegt dem Mieter.
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TECHNISCHE AUSSTATTUNG
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HEIZUNG UND WARMWASSERAUFBEREITUNG

Die Versorgung mit Warme erfolgt iiber eine Fernwarmeheizung. Der Betrieb sowie die Abrechnung erfolgen durch die
EVN. In jedem Reihenhaus befindet sich eine Ubergabestation mit einem eigenen Warmwasserspeicher. Die Verbrauch-
serfassung erfolgt nach tatsachlichen Verbrauch fiir Warme- und Kaltwasser. Die Warmeabgabe in den einzelnen Raumen
erfolgt iiber eine FuBbodenheizung.

KONTROLLIERTE WOHNRAUMLUFTUNG

Jedes Doppelhaus ist mit einem Wohnraumliiftungsgerat ausgestattet. Ein Wohnraumliiftungsgerat dient zur Verringe-
rung der sonst iiblichen Liiftungswarmeverluste. Dieses Gerat ersetzt nicht die Heizung.

Die angesaugte, gereinigte Frischluft wird im Liiftungsgerat mit Hilfe der Abluft durch den Warmetauscher temperiert. Die
Zuluft wird iiber die Luftleitungen und verstellbaren Lufteinldsse in die Wohnrdume (Schlafraume) eingebracht und die
Abluft wird aus den Nassraumen (Bad, WC) und der Kiiche mittels Luftauslassen abgesaugt.

In der Kiiche diirfen daher nur Umluftdunstabzugshauben verwendet werden.

KUCHE

Anschliisse fiir Elektro-Herd und sonstige Gerate siehe Elektroinstallation. Anschluss fiir Abwasche.

BADEZIMMER/WC

Acryl Badewanne mit Wannenfiill- und Brauseeinhandmischer verchromt.
Keramikwaschtisch mit Einhandmischer verchromt.

Hange-WC Keramik mit Unterputz-Spiilkasten, Sitzbrett mit Deckel Kunststoff.
Im Erdgeschoss-WCist auch ein Handwaschbecken eingebaut.
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ELEKTROINSTALLATION (auszugsweise)

Jede Wohneinheit besitzt einen Stromkleinverteiler und einen Medieniibergabeverteiler.
Vorraum: Deckenlichtauslass, eine Schukosteckdose, Home-Rauchmelder, Glocke

Kiiche: Deckenlichtauslass, drei 2-fach-Schukosteckdosen, je ein Elektro-Anschluss fiir Kiihlschrank,
Geschirrspiiler, Dunstabzug und Elektro-Herd, Wandlichtauslass

WG Deckenlichtauslass

Schlafzimmer: Deckenlichtauslass, zwei 2-fach Schukosteckdosen, eine Schukosteckdose, eine SAT-Leerdose
mit 2-fach Schukosteckdose, eine Telefon-Leerdose, Home-Rauchmelder

Zimmer: Deckenlichtauslass, eine 2-fach Schukosteckdose, zwei Schukosteckdosen, eine SAT-Leerdose
mit 2-fach Schukosteckdose, eine Telefon-Leerdose, Home-Rauchmelder

Wohnzimmer: zwei Deckenlichtauslasse, zwei 2-fach Schukosteckdosen, eine Schukosteckdose,
eine SAT-Anschlussdose mit 2-fach Schukosteckdose, eine Telefon-Leerdose,
Kabelfernsehen-Leerdose, Raumthermostat, Stufenschalter Liiftungsgerat,
Home-Rauchmelder

Badezimmer: Deckenlichtauslass, ein Wandlichtauslass, eine 2-fach Schukosteckdose beim Waschtisch,
eine Steckdose fiir Waschmaschine, eine Schukosteckdose fiir Trockner

Abstellraum: Wandlichtauslass, eine Schukosteckdose

Terrasse: ein Wandlichtauslass, eine Feuchtraum-Schukosteckdose

iiberdacht. Abstellplatz, ein Deckenlichtauslass, eine Feuchtraum-Schukosteckdose im AulSenabstellraum
Abstellraum:

MEDIENVERSORGUNG

Die TV-Versorgung erfolgt iiber eine digitale SAT-Anlage (Astra-Satellit). Jede Wohnung verfiigt iiber einen vorbereiteten
SAT-Anschluss im Wohnzimmer.

Ein geeigneter Receiver zum Empfang der SAT- Programme ist vom Mieter selbst bereit zu stellen.

Fiir den Empfang der Kabelfernsehprogramme, sowie auch Internet und Telefon ist vom einzelnen Mieter ein Vertrag mit
dem Anbieter (UPC) abzuschlieBen, alle Kosten sind vom Mieter zu ibernehmen.

Jedes Doppelhaus verfiigt iiber einen vorbereiteten Telefonanschluss im Wohnzimmer.

Die Anmeldung fiir Festnetz- als auch Internet-Anschluss bei einem Anbieter ist durch den Mieter selbst durchzufiihren.
Daraus resultierende Kosten sind vom Mieter zu iibernehmen.
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SGN-

SICHER - GEBORGEN - NACHHALTIG

Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft
Neunkirchen registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung

Firmenbuchnummer 107224h LG Wiener Neustadt; DVR: 0824968, BahnstralSe 25, A-2620 Neunkirchen
Telefon +43 2635 64756, Fax +43 2635 64756 50, E-Mail organisation@sgn.at

www.sgn.at



