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WOHNPARK KAISERAUFSTIEG

BAU & AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Die Bau- und Ausstattungsbeschreibung ist ein wichtiger Bestandteil des Bauvertrages und definiert, welche

Leistungen der Bautrager an Sie zu (ibergeben hat. Beschrieben wird die Art der Bauausfiihrung sowie die Ma-

terialien, die eingebaut werden. Im Folgenden wird lhnen der Inhalt der BAB ndhergebracht.

DAS GRUNDSTUCK

LIEGENSCHAFTEN: Gst. Nr. 088/27, KG 83003 Ebbs
GESCHOSSE: UG + EG + OG + DG
GRUNDSTUCK IN M2 ca. 6564 m? insgesamt
STANDORT: Kaiseraufstieg, 6341 Ebbs

ZUM PROJEKT

Der Wohnpark Kaiseraufstieg in Ebbs vereint modernes Wohnen mit naturnaher Lebensqualitit. Die Wohn-
anlage umfasst insgesamt 65 Einheiten, bestehend aus stilvollen Wohngebauden sowie attraktiven Reihen-
hausern. Jede Wohneinheit verfligt Gber private Freiflichen in Form von Balkonen, Terrassen oder Eigengarten
und schafft zusatzlichen Wohnkomfort im Freien. Das gesamte Areal ist unterkellert und verfiigt tGiber eine
grof3zligig dimensionierte Tiefgarage mit rund 110 Stellplatzen fiir Bewohner sowie weiteren Parkméglichkei-
ten flir Besucher des beliebten Wandergebiets Kaiseraufstieg. Zu jeder Wohnung gehort zudem ein eigenes
Kellerabteil im Untergeschoss. Die Wohnanlage wird barrierefrei in Massivbauweise nach neuesten Standards
errichtet. Hochwertige Materialien, sorgfaltig ausgewahlte Ausstattungsdetails und durchdachte Grundrisse
schaffen helle Wohnraume mit hoher Lebensqualitat. Nachhaltigkeit spielt dabei eine zentrale Rolle: Energie-

sparende Bauweise und moderne Technik sorgen fiir eine zukunftsorientierte Wohnform.
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DIE LAGE

Die Wohnanlage entsteht im Ortsteil Eichelwang der Gemeinde Ebbs in attraktiver Lage direkt am FuBBe des
Kaiseraufstiegs - dem beliebten Zugang zum Wanderparadies des Wilden Kaisers. Zahlreiche Wander- und
Bergrouten im nahegelegenen Naturschutzgebiet Kaisertal bieten vielfaltige Moglichkeiten fiir Natur- und Frei-
zeiterlebnisse und erfreuen sich bei Einheimischen wie Urlaubern groRer Beliebtheit. Ebbs gilt als bekannter
Ferienort und bietet ein abwechslungsreiches Freizeitangebot. Besonders bekannt ist die Gemeinde durch

den traditionsreichen Fohlenhof, einen der gro3ten Haflingerzuchthofe weltweit. Weitere beliebte Ausflugs-
ziele sind der Raritatenzoo sowie das Freizeitzentrum ,Hallo du“ mit Freibad, Eislaufplatz, Kegelbahnen und
Saunabereich. Auch Radfahrer finden rund um Ebbs zahlreiche attraktive Routen. Die Gemeinde mit rund 5.900
Einwohnern verfiigt tiber eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arzten,
Apotheke sowie Bildungs- und Betreuungseinrichtungen. Dank der Nahe zur Festungsstadt Kufstein sind so-
wohl das Ortszentrum von Ebbs als auch die Kufsteiner Innenstadt in wenigen Autominuten erreichbar. Zudem

sorgen der Bahnhof Kufstein und die Autobahnanbindung fir eine sehr gute Verkehrsanbindung.

ALLGEMEINES

BAUTRAGER: TREUHAND UND VERTRAGSERSTELLUNG:
KA Projekt GmbH Mag. Dr. Inge Margreiter
Winkel 86 Zentrum 16, A - 6233 Kramsach
6233 Kramsach Telefon +43 5337 66090
Telefon: +43 664 522 80 52 Email: office@anwaeltinnen.at
Email: kreidl@kramsach.com
VERTRAG / VERWERTUNG:
PLANUNG: s REAL Immobilien - Frau Katharina Weiskopf MA
Datagraph Planung und Bauleitung GmbH +43 50100 - 26365 | +43 664 8349607
Tiroler Strae 10, A - 6322 Kirchbichl katharina.weiskopf@sreal.at
Telefon +43 5332 22 461
Email: office@datagraph.info RE/MAX Fusion - Herr Alexander Streicher

+43 5332 24 700 | +43 660 987 08 57
a.streicher@remax-fusion.at
KAUFPREIS UND NEBENKOSTEN

Der Kaufpreis versteht sich als Fixpreis und beinhaltet die Grund- und Baukosten laut Bau- und Ausstattungs-
beschreibung, die ErschlieBungskosten flir Wasser, Kanal und Strom sowie die Honorarkosten fiir die Planung,

Bauleitung, Vermessung, Statik, Energieausweis und Baukoordination.

Nicht enthalten sind:

- Maklergebiihren in der Hohe von 3,0% zzgl. 20% USt.

- Geblhren fiir die Kaufvertragserrichtung und treuhdndige Abwicklung in der Hohe von 2,0% zzgl. 20 % USt.
zuziglich Barauslagen (z.B. Beglaubigungskosten, Gerichtspauschalgebihren, etc.)

- Kosten fiir die Grundbucheintragung in der Héhe von 1,1% des Kaufpreises

- Grunderwerbssteuer in der Hohe von 3,5% des Kaufpreises

- allféllige Finanzierungskosten eines Kreditinstitutes

- Bearbeitungskosten fiir Sonderwiinsche
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VER- UND ENTSORGUNG

STROM:

WASSER:

HEIZUNG /
WARMEVERSORGUNG:

KANAL:

MULL:

TELEFON:

POSTKASTEN:

RADIO & TV:

TECHNISCHES UND ROHBAU

FUNDIERUNG:

WOHNPARK KAISERAUFSTIEG

Das Objekt wird an das 6rtliche Versorgungsnetz der Stadtwerke Kufstein ange-
schlossen. Die Verbrauchszahlung erfolgt getrennt fiir jede Wohneinheit, sowie

gemeinsam fir die Allgemeinbereiche und Gemeinschaftsanlagen.

Die Versorgung erfolgt iber einen Anschluss an das 6ffentliche Wassernetz der
Gemeinde Ebbs. Die Verbrauchszahlung erfolgt getrennt fiir jede Wohneinheit, so-

wie gemeinsam fiir den Allgemeinbereich und die Gemeinschaftsanlagen.

Die zentrale Warmwasserversorgung erfolgt Gber eine Warmepumpe. Die Wohn-
raume in den Einheiten werden mittels FuBbodenheizung beheizt. Die Warme-
mengenzahlung erfolgt je Einheit tiber eine Zahleinrichtung im Ful3bodenhei-

zungsverteiler.

Die Entsorgung von Fakal- und Abwasser erfolgt durch Anschluss an das ortliche
Kanalsystem der Gemeinde Ebbs. Die Ableitung der Dach- und Oberflachenge-
wasser erfolgt Uber Sickerschachte auf dem Grundstiick It. Versickerungsprojekt.
Sickerschichte sowie Sickermulden miissen eventuell auf parifizierten Flachen

errichtet werden und waren diesfalls zuganglich zu halten.

Die Miillentsorgung erfolgt durch die Millabfuhr der Gemeinde Ebbs. Die Miill-
trennung hat nach den entsprechenden Vorschriften und Gesetzen durch die
einzelnen Eigentlimer in den Wohnungen selbst zu erfolgen. Die Entsorgung der
verschiedenen Sonder- und Problemmiuillstoffen ist von den Eigentlimern selbst
tiber den Recyclinghof der Gemeinde Kirchbichl vorzunehmen. Uber den gemein-

samen Miillraum werden lediglich der Plastik-, Rest- und Biomdill entsorgt.

Die Telefonversorgung erfolgt auf eigenen Antrag und eigene Kosten des Kaufers
durch Anschluss an das ortliche Netz der Post oder eines privaten Anbieters und

ist nicht Leistungsumfang des Bautragers.

Im Bereich der Zugange zu den Wohngebauden wird eine Briefkastenanlage mit
einem Brieffach pro Wohnung errichtet (verschlieRbar mit Post- od. Wohnungs-

schlussel).

Ein Leerrohr fur den Anschluss an das private Kabelfernsehen sowie eine An-
schlussmoglichkeit tiber Dach fir eine gemeinschaftliche TV-Sat Anlage wird vor-
gesehen. Es darf nur ein TV-Sat Spiegel fir die gesamte Wohnanlage montiert

werden. Die Kosten sind von den Kaufern zu tragen.

Streifen-, Einzelfundamente und Bodenplatte in Stahlbeton entsprechend den

statischen und geologischen Anforderungen.
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KELLERWANDE,
SAULEN & TRAGER:

AUSSEN- &
GESCHOSSWANDE:

WOHNUNGSTRENN-
WANDE:

WOHNUNGSINNEN-
WANDE
(RAUMTRENNWANDE):

GESCHOSSDECKEN:

BALKONE,
TERRASSEN UND
GARTENFLACHEN:

TREPPEN:

AUSSENTREPPEN:
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Stahlbeton entsprechend den statischen Erfordernissen. Oberfldche schalrein
Klasse Il. Warmedammung bis ca. 1,0 Meter unter Gelandeoberkante laut Anga-

ben Bauphysiker.

Rotes Ziegelmauerwerk bzw. Stahlbeton oder Holzbau nach den Bestimmun-

gen der O-NORM fiir Warme- und Schallschutz. Die Warmedammung entspricht
den Anforderungen der Tiroler Wohnbauférderung, giiltig ab 1.9.2022. Aul3enfla-
che: Vollwarmeschutz mit Deckputz in weilBem Edelputz, Holzschalung im Dach-
geschoss. Teilflichen sind eventuell eingefarbt laut Vorgabe des Bautragers. In-
nenflache mit Innenputz und weiBer Innenwandfarbe. Schalltechnisch bedingte
Vorsatzschalen aus Trockenbau werden gespachtelt und mit wei3er Innenfarbe

gestrichen.

Ziegelmauerwerk, Stahlbeton, Holzbau oder Trockenbau It. technischen Erforder-
nissen verputzt oder malfertig gespachtelt. Innenwandfarbe weiB. Vorsatzschalen
laut schalltechnischen Erfordernissen. Aus schalltechnischer Sicht sollen in Woh-
nungstrennwanden moglichst wenige Installationen vorgesehen werden bzw.

ganz davon Abstand genommen werden.

Ziegelmauerwerk, Stahlbeton, Holzbau oder Trockenbau 10-15cm stark It. techni-
schen Erfordernissen verputzt oder malfertig gespachtelt. Innenwandfarbe weil3.
Sollte es aus statischer Sicht oder durch technische Vorgaben erforderlich sein
kénnen Wohnungsinnenwande auch starker ausgefiihrt werden (bis zu 25cm). Es
wird darauf hingewiesen, dass bei Trockenbauwanden allenfalls geringere Trag-
kraft gegeben ist. Im KellergeschoB werden Raumtrennsysteme mit offener Ober-
flache (Gitter- oder Holzelemente) errichtet um eine ausreichende Durchliiftung

zu gewadbhrleisten.

Stahlbeton nach statischen Erfordernissen, verputzt bzw. gespachtelt. Innenfarbe
weil3. Die Untersicht der Kellerdecke wird mit einer schalreinen Oberflache belas-

sen und nicht bemalt.

Die Balkone werden mit einer Gelanderkonstruktion aus Stahlstaben (verzinkt u.
beschichtet), Glas (Glasbauteile) oder als Briistung (verputzt oder gespachtelt) auf
einer Unterkontstruktion aus verzinkten Eisenstehern inkl. Rahmen bzw. direkt mit
der Balkonplatte verbunden, mit oder ohne umlaufenden Handlauf. Entwasserung
mittels Tropfleisten oder Speier dort wo es technisch erforderlich ist. Die Boden-
beldge werden als impragnierte Holzroste oder Betonsteinplatten im Ober- und
Dachgeschoss und Betonsteinplatten im Erdgeschof3 laut Vorgabe des Bautragers
ausgefiihrt. Die Gartenflachen werden humusiert und begrint (Bepflanzung als

Abgrenzung zu den Wohnungen).

Stahlbetontreppe, Untersicht und Wangen verputzt bzw. gespachtelt. Farbe weil3.

Stahlbetontreppen (Ortbeton oder Fertigteile) ohne Belag.




FUSSBODENAUFBAU:

DACHER:
(PULT, SATTEL, FLACH)

KAMIN:

RAUMHOHEN:

ALLGEMEINBEREICHE

ABSTELLPLATZE,
TIEFGARAGEN:

GRUNFLACHE:

FAHR- & GEHWEGE:

LAUBENGANGE,
FUSSWEGE:

STIEGENGELANDER
AUSSEN:
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Schwimmender Estrich auf Trittschall- und Warmedammung.

Verschieden vorkommende Dachkonstruktionen wie Pult-, Sattel- und Flachdach-
konstruktion aus Stahlbeton mit einer Eindeckung aus Elastomerbitumenpappe
und einer extensiven Begriinung oder Kiesschiittung. Warmedammung auf der
Geschossdecke laut giiltigen Vorschriften. Untersicht verputzt bzw. gespachtelt
und gemalt. Farbe weil. Dacher werden mittels Folien- oder Pappdach ausgefihrt.
Samtliche Spenglerarbeiten, Dachrinnen, Einfassungen, Anschliisse, Abdeckble-

che und Fallrohre werden in beschichtetem Colorblech ausgeftihrt.

In den einzelnen Wohneinheiten sind keine Kamine vorgesehen.

Die Raumhohen der Wohnungen betragen ca. 250 cm. Aufgrund technischer Not-
wendigkeiten kann die Ausflihrung abgehangter Gipskartondecken erforderlich
sein, was eine dementsprechende Verringerung der Raumhoéhe mit sich bringt
(z.B. in Badern). Bereiche mit abgehiangten Decken oder Deckenbereichen werden
in den Planen als solche vermerkt und sind in den Einreich- oder Verkaufsplanen

nicht dargestellt.

Die Flachen werden mit Asphalt oder Beton je nach Vorschreibung durch die Bau-
behorde belegt. Die PKW-Abstellplatze werden den Eigentiimern direkt zugeord-
net bzw. werden eventuell notwendige Besucherparkplatze zur Allgemeinflache

zugefiihrt!

Grinflachen (nicht die Gartenanteile) sind Allgemeinflichen und werden mit vor-
handenem Humus humusiert und begriint und kénnen teilweise zur Versickerung
der Regengewasser oder als Schneelagerflache im Winter verwendet werden. (je

nach Vorschreibung der Behorde)

Die PKW befahrenen Flachen werden mit Asphalt, Beton, Kies oder Rasengit-
tersteinen je nach Vorschreibung durch die Baubehérde belegt. Die restlichen
ErschlieBungswege werden asphaltiert, betoniert oder mit Betonsteinplatten
errichtet. Ausgewiesene Reversier- bzw. Umkehrflachen diirfen nicht als Dauer-

parkflache verwendet werden.

Im AuBenbereich werden die Gange mit Estrichplatten 40/40 im Kiesbett mit Fuge
nach Wahl des Bautragers belegt, asphaltiert, betoniert oder mit Betonsteinplatten
errichtet. Elektroinstallationen werden nach Notwendigkeit (Decken- oder Wand-
leuchten, Linienbeleuchtung, Leuchttaster, Treppenhausautomat, Bewegungs-

melder Brandrauchentliiftung) verlegt.

Verzinkte Metallkonstruktion mit Stabfiillung.

Die Bodenoberflache wird als monolithische Bodenplatte ausgefiihrt, asphaltiert,




KINDERWAGEN- &
FAHRRADRAUM:

MULLRAUM:

FEUERLOSCHER:

BESCHRIFTUNGEN:

ELEKTROANLAGEN

TIEFGARAGE:

FAHRRADRAUM:

KELLERRAUME:

TECHNIKRAUM:

AUSSENANLAGEN:

BODENBELAGE

HEIZ U. TECHNIKRAUM:

KELLERRAUME:

KELLERGANGE:
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gefliest oder mit einer Beschichtung ausgefiihrt. Wand- und Deckenansicht Stahl-

beton roh. Tliren werden falls vorhanden als Stahltliren ausgefiihrt.

Fir jede Wohneinheit wird eine Miilltonne fiir den Restmiill und eine bzw. mehrere
Gemeinschaftstonnen fur den Biomdill (laut Vorgabe der Gemeinde) vorgesehen.
Die Tonnen missen durch die Kaufer bei der Gemeinde Ebbs auf eigene Kosten

angefordert werden.

An leicht erreichbaren, auffallig gekennzeichneten Stellen (wenn durch die Bau-
behorde vorgeschrieben) werden fiir die Bekampfung von Branden Handfeuer-

|6scher montiert.

Raumbezeichnungen von Allgemeinraumen bzw. Topbezeichnung der Kellerab-

teile.

Die Elektroinstallationen in den Allgemeinraumen, im Keller und der Tiefgarage
werden auf Putz montiert.
1 Steckdose im jeweiligen Allgemeinbereich, Deckenleuchten liber Bewegungs-

melder (Neonréhren).

1 Steckdose im Allgemeinbereich, 1 Deckenauslass inkl. Beleuchtungskorper, 1
Schalter

1 Steckdose im Allgemeinbereich, 1 Deckenauslass inkl. Beleuchtungskorper, 1
Schalter

Technik: 1 Steckdose im Allgemeinbereich, 1 Deckenauslass inkl. Beleuchtungs-

korper, 1 Schalter

Die Zugangswege werden mittels Wand- oder Deckenleuchten und Bewegungs-

melder beleuchtet. Wenn nétig werden Leuchtpoller aufgestellt.

Die Oberflache wird als monolithische Bodenplatte ausgefiihrt, asphaltiert, ge-

fliest oder mit einer Beschichtung versehen.

Die Oberflache wird als monolithische Bodenplatte ausgefiihrt, asphaltiert, ge-

fliest oder mit einer Beschichtung versehen.

Die Oberflache wird als monolithische Bodenplatte ausgefiihrt, asphaltiert, ge-

fliest oder mit einer Beschichtung versehen.




TIEFGARAGE:

FAHRRADER/
KINDERWAGEN:

STIEGEN AUSSEN:
WANDBELAGE
TECHNIKRAUM:

TROCKEN/
KELLERRAUME:

TIEFGARAGE:

STIEGEN AUSSEN:

DECKENUNTERSICHT:

FASSADE:

AUSSTATTUNG

WANDOBERFLACHE:

DECKENUNTERSICHT:

EINGANGSTURE:
(HAUS)
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Die Oberflache wird als monolithische Bodenplatte oder mit Asphalt ausgefiihrt.

Die Oberflache wird als monolithische Bodenplatte ausgefiihrt, asphaltiert, ge-

fliest oder mit einer Beschichtung versehen.

Beton hydrophobiert und sandgestrahlt oder besenstrich.

Beton roh ohne Anstrich.

Beton roh ohne Anstrich.

Beton roh ohne Anstrich.

Beton hydrophobiert und sandgestrahlt, besenstrich oder abgesauert.

Alle Deckenuntersichten in den Allgemeinbereichen (Tiefgarage, Kellerginge,
Trockenraume, Fahrradraum, Technikraum, Balkonuntersichten sowie die Lauben-

gange) bleiben in Beton- oder DAmmungsuntersicht und werden nicht gemalt.

Die Fassadenflachen werden als Warmedammverbundsystem, mit Polystyrol oder
als eingefarbte Betonfertigteile ausgefihrt. Hartschaumplatten EPS-F (WDVS) und
mit Dlnnputz abgerieben. Im Spritzwasserbereich als Perimeterdammung mittels
XPS-Platten. Es kdnnen auch alternative Fassadensysteme nach Wahl des Bautra-
gers zur Ausflihrung gelangen. Teilflachen sind eventuell eingefarbt laut Vorgabe

des Bautragers bzw. Bebauungsplan.

Alle Wohnraume werden verputzt bzw. gespachtelt und gewei3elt. Die Wandfla-
chen in den Badern werden bis zur Oberkante Tirstock gefliest (bis max. Wand-
hohe von 220 cm) und oberhalb verputzt bzw. gespachtelt und geweiRelt. Im WC
wird bis Wandhohe 1,0 m verfliest und oberhalb verputzt bzw. gespachtelt und
geweilelt. Bei Standardausstattung kann zwischen drei verschiedenen Farben bei

den Fliesen gewahlt werden, Fuge grau.

Alle Deckenuntersichten in den Wohnbereich werden gespachtelt und geweif3elt.
Sollten Deckenelemente aus Holzelementen (BSH Deckenelemente) verwendet

werden bleiben diese Oberflaichen unbehandelt und werden nicht gemalt.

Die Haustiiren besteht aus einem Vollbauttirblatt mit 3-fach Verriegelung, be-

schichtet in weil3 oder in Eiche oder Oberflache laut Wahl des Bautragers.
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EINGANGSTUREN:
(WOHNUNG)

INNENTUREN:

SCHLIESSANLAGE:

BODEN

TERRASSEN &
BALKONE:

BAD & WC:

VORRAUM, TREPPEN:

WOHNRAUM:

KUCHE:

SCHLAFRAUME:
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Die Wohnungseingangstiiren werden mit Bodenanschlag und Zargendichtung zur
Erreichung der geforderten Damm- und Schallschutzwerte ausgefiihrt, beschich-

tet in weil3, Eiche oder Oberflache laut Wahl des Bautrégers.

Alle Innentiliren werden als Rohrenspantiiren mit Zarge ausgefiihrt. Die Tirblatter
werden mit glatter Oberflache in weil3 beschichtet. Samtliche Beschlage Edelstahl.
WC Turen erhalten einen Drehverschluss. Samtliche andere Tiiren werden mit ei-

nem Bartschloss ausgefiihrt.

Sperrzylinder fir die Hauseingangstiir, Sperrzylinder fiir die gemeinsamen Haus-
schlieBanlagen und die Wohnungseingangstiir. Schldsser fiir die Eingangstiiren,

Tiefgarage, Briefkasten, Kellerabteil. Ein Schliissel fir alle Schlsser.

Die Balkone werden mit einer Gelanderkonstruktion aus Stahlstaben (verzinkt u.
beschichtet), Glas (Glasbauteile) oder als Briistung (verputzt oder gespachtelt) auf
einer Unterkontstruktion aus verzinkten Eisenstehern inkl. Rahmen bzw. direkt mit
der Balkonplatte verbunden, mit oder ohne umlaufenden Handlauf. Entwasserung
mittels Tropfleisten oder Speier dort wo es technisch erforderlich ist. Die Boden-
beldge werden als impragnierte Holzroste oder Betonsteinplatten im Ober- und
Dachgeschoss und Betonsteinplatten im Erdgeschof3 laut Vorgabe des Bautragers

ausgefiihrt. Die Gartenflichen werden humusiert und begrtint (keine Bepflanzung).

Fliesenbelag oder Feinsteinzeug It. Muster, verlegt auf schwimmendem Estrich.
Bei Standardausstattung kann zwischen drei verschiedenen Farben gewahlt wer-

den, Fuge grau.

Fliesenbelag oder Feinsteinzeug It. Muster, verlegt auf schwimmendem Estrich.
Bei Standardausstattung kann zwischen drei verschiedenen Farben gewahlt wer-

den, Fuge grau.

Holzparkett mit fertiger Oberflache (Stabparkett Eiche lebhaft), Nutzschichte ca.
3,5 mm in Eiche It. Muster, verklebt auf schwimmendem Estrich mit Warme- und

Trittschallddmmung. Sockelleisten in weil3 oder im Farbton passend zum Boden.

Fliesenbelag oder Feinsteinzeug It. Muster, verlegt auf schwimmendem Estrich.
Bei Standardausstattung kann zwischen drei verschiedenen Farben gewahlt wer-
den, Fuge passend zur Fliese. Alternativ kann auch ein Holzparkett wie in den

Wohnrdumen verlegt werden.

Holzparkett mit fertiger Oberflache (Stabparkett Eiche lebhaft), Nutzschichte ca.
3,5 mm in Eiche It. Muster, verklebt auf schwimmendem Estrich mit Warme- und

Trittschallddmmung. Sockelleisten in weil3 oder im Farbton passend zum Boden.




KELLERABTEILE:

INNENSTIEGEN:

STIEGENGELANDER
(INNEN):

BALKONGELANDER:

STIEGENGELANDER
(AUSSEN):

FENSTER:

BALKONTUREN:

SONNENSCHUTZ:
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Alle Kellerabteile werden den Wohnungen direkt zugeordnet und sind nicht All-
gemeinflache. Die Abtrennung erfolgt durch Raumtrennsysteme mit offener Ober-
flache (Gitterelemente) um eine ausreichende Durchliftung zu gewahrleisten inkl.
Vorhangeschloss. Hinsichtlich der Kellerinnenwénde wird festgehalten, dass hie-
rauf keine Fliesen und dichtende Anstriche fiir die Dauer von zumindest 3 Jahren
nach Ubergabe bzw. Bezug angebracht werden diirfen. Die Kellerwinde bené-
tigen Zeit zur Austrocknung, damit die angefallene Baufeuchtigkeit ordnungs-
gemal entweichen kann. Solange der bauseits erforderliche Trocknungsprozess
nicht ausreichend abgeschlossen ist, diirfen Einrichtungsgegenstande in den Kel-
lerraumen nicht an die Wande gestellt werden. Ebenso ist das Lagern von schim-
melanfalligen Gegenstinden (z.B. Textilien, Leder, etc.) wihrend dieser Zeit in den

Kellern nur eingeschrankt moglich.

Stahlbeton (Ortbeton oder Fertigteile) gerichtet fir Oberflachen aus Fliesen- oder

Feinsteinzeugbelag nach Wahl des Bautragers.

Metallkonstruktion, einfarbig lackiert, Handlauf Metall oder Holz Eiche.

Die Balkongelander werden mit einer Gelanderkonstruktion aus Stahlstaben (ver-
zinkt und beschichtet), Glas (Glasbauteile in einem Stahlrahmen) oder aus Holz
(Latten waagrecht oder senkrecht aus Lirchenholz) auf einer Unterkonstruktion
aus verzinkten Eisenstehern inkl. Rahmen mit oder ohne umlaufenden Handlauf

ausgefhrt.

Metallkonstruktion verzinkt und nicht beschichtet.

Aus Kunststoff oder Aluminium mit 3-Scheiben-Isolierverglasung au3en weil3 bzw.
laut Vorgabe aus dem Bebauungsplan. Ausgefiihrt als Fixglaselemente, Dreh-

oder Drehkippfenster. AuBenfensterbianke Aluminium beschichtet in grau oder an-
thrazit. Innenfensterbanke in weiR. Eine alternative Produktwahl (Holz-Alu-Fenster)
ist durch den Bautrager oder als Sonderwunsch durch den Kaufer in Absprache

mit dem Bautrager moglich. Die AuBenfarbe der Fenster muss jedenfalls der Farb-

vorgabe des Bautragers fur die Gesamtanlage entsprechen.

Die Balkon- und Terrassentiire wird als Drehkippelement ausgefiihrt mit 3-Schei-

ben-Isolierverglasung. Ansonsten Ausfiihrung analog zu Beschreibung Fenster.

Die notwendigen Leerverrohrungen fur die elektrische Steuerung (Funksteue-
rung) werden fir einen nachtraglichen Einbau von Raffstoren eingebaut. Das An-
schlieBen der Beschattung sind nicht im Leistungsumfang enthalten. Samtliche
Kaufer verpflichten sich bei der Farb- und Produktwahl eines ev. Sonnenschutzes
ausschlie3lich die vorgegebene Farbe und das vorgegebene Produkt des Bautra-

gers zu verwenden (einheitliche Fassaden- und Farbgestaltung).




GARTENANTEILE:

AUSSTATTUNG - SANITAR

DUSCHANLAGE:

WASCHTISCHANLAGE:

WC ANLAGE:

KUCHE:

WASCHMASCHINEN-

ANSCHLUSS:

GARTENWASSER:

ABLUFTANLAGE:

BE- & ENTLUFTUNG:
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Die Géarten werden mit vorhandenem Humus humusiert und begriint. Als Abgren-
zungen zwischen den Wohnungen wird eine Bepflanzung hergestellt. Die Garten

werden direkt den Wohnungen zugeordnet.

Grundleitungen im Gebaude aus Kunststoffrohren. Kalt- und Warmwasserleitungen
aus Kunststoffrohren isoliert. Badmobel, Duschkabinen und sonstige Ausstattungen
gehoren nicht zum Leistungsumfang. Samtliche sanitaren Einrichtungsgegenstinde

werden in der Farbe ,weiB" ausgefihrt.

1 Stiick Dusche + Ablaufrinne Grundflache ca. 90/90 cm, Boden im Gefalle mit
Standardfliesen und Duschrinne ausgefiihrt, seitliche Duschwand aus Glas oder
gemauert ohne Eingangstiir (Spritzschutz), Ablaufgarnitur Chrom, Einhandmischer
Chrom Aufputz, Schubstangenset mit Schlauch und Handbrause in Chrom. Model

laut Bemusterung Standardausstattung.

1 Stlick Waschtischanlage aus Keramik ca. 80/50 cm in weif3 inkl. Armatur.

1 Sttick WC Sitz mit Deckel in weiR, Siphon Chrom. Handwaschbecken in weil3 Ein-

handmischer in Chrom. Model laut Bemusterung Standardausstattung.

Der Anschluss fiir ein Spiilbecken ist vorgesehen. Die Mdoglichkeit fiir den An-

schluss einer Geschirrspillmaschine ist gegeben.

Zu- und Ablauf fiir Waschmaschine ist im Bad, Abstellraum oder WC vorgesehen.

Jede Wohnung mit Garten, Balkon, Loggia oder Dachterrasse erhalt einen AuRen-

wasseranschluss (frostsicher).

StandardmaRig wird davon ausgegangen, dass die Kiichenabluft tiber einen
Dunstabzug mittels Kohlefilter abgesaugt und gereinigt wird. Alternativ kann die
Klchenabluft auch tiber die AuBenwand ins Freie abgefiihrt werden. Diese al-
ternative Ausfiihrung ist vom Bauphysiker zu priifen und freizugeben. Samtliche
Mehrkosten sind vom Kaufer zu tragen. Sollte der Kaufer die Kiichenabluft mittels
Ablufthaube abfiihren so sind die Leitungen unter der Decke zu fihren. Die Lei-
tungsfiihrung und allenfalls erforderliche Verkleidungen in den Kiichen sind vom

Kaufer herzustellen und dieser hat auch die Kosten daftir selbst zu tragen.

Innenliegende Sanitar- und WC-Raume werden Uber Einzelraumventilatoren kom-

biniert mit Nachstromelementen an der Fassade entliiftet.




ELEKTROINSTALLATIONEN

ABSTELLRAUM:

KUCHE:

WOHNZIMMER:

ZIMMER:

DIELE/WINDFANG,
VORRAUM:

WC:

BAD:

SONSTIGE ZIMMER:

BALKON/TERRASSE:
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Die Elektroinstallation umfasst die komplette Installation aller Leitungen (Unterputz) vom
Wohnungsverteiler zu den Auslassen gemaB E- Planung, Schukosteckdosen und Schalter (weiRe
Wippschalter in der Standardausstattung). Die Standardausstattung enthélt keine
Beleuchtungskaorper. Alle Steckdosen werden ca. 30cm bzw. ca. 105cm, alle Schalter werden ca.
105cm hoch montiert. Dartiber hinaus wird eine Leerverrohrung fir den Telefonanschluss bis in
den jeweiligen Vorraum verlegt. Eine Klingelanlage mit automatischem Tur6ffner und
Gegensprechanlage wird in jeder Wohnung angebracht. Eine Leerverrohrung fir die
Beschattungselemente (Funksteuerung) wird vorgesehen. Die Verkabelung und der Anschluss
der Beschattung sowie die Schalter sind nicht enthalten. Die Beleuchtung der Zugangswege
wird Uber Bewegungsmelder gesteuert und mittels Wand- oder Deckenleuchten beleuchtet. Die

Elektroinstallationen in den Allgemeinrdumen, Keller und Tiefgarage werden auf Putz montiert.

1 Deckenlichtauslass tiber Ausschalter, 1 Schukosteckdose 240V, 1 Schukosteck-
dose 240V extra abgesichert fir Waschmaschine abhangig von der Ausfiihrung im

Abstellraum, im WC oder Bad (nur einmal pro Einheit)

1 Wand- und Deckenauslass tber einen Serienschalter, 1 E-Herdanschluss 400V, 1
Schukosteckdose fir Kiihlschrank, 1 Schukosteckdose fiir Geschirrsptler, 1 Schu-
kosteckdose flir Dunstabzug, 4 Schukosteckdosen im Arbeitsplattenbereich, 1

Rolloauslass fiir funkgesteuerte Rollos bei den Fenstern

2 Deckenlichtauslasse tiber Serienschalter fiir Essen und Wohnen, 3 Schukosteck-
dose 240V, 1 TV-Anschluss, 1 Tel.-Leerdose mit CAT6 Kabel fiir Internetanschluss-
moglichkeit - keine Enddose, 1 Rolloauslass fiir funkgesteuerte Rollos bei den

Fenstern.

1 Deckenlichtauslass tiber 2 Wechselschalter, 3 Schukosteckdosen 240V, 1 Leer-
verrohrung und Leerdose fir TV-Anschluss mit Kabel, 1 Rolloauslass fir funkge-

steuerte Rollos bei den Fenster

1 Deckenlicht Gber Ausschalter bzw. bei lingeren Gangen 2 Wechselschalter (je
nach Grundriss), 1 Schukosteckdose 240V, 1 Gegensprechanlage nur fiir Audio und

Taroffnerfunktion

1 Deckenlichtauslass tiber Ausschalter, 1 Lifteranschluss wenn vorhanden (Lifter

durch Sanitarfirma)

1 Wand- u. Deckenlichtauslass und tiber Serienschalter, 2 Schukosteckdosen 240V,
1 Waschmaschinensteckdose wenn nicht im Abstellraum, siehe Abstellraum (nur

einmal pro Einheit)

1 Deckenlichtauslass tiber Ausschalter, 1 Schukosteckdose 240V

1 Schukosteckdose u.P. mit Spritzwasserschutz (nur einmal pro Einheit), 1 Wand-

lichtauslass Gber Ausschalter innen liegend (nur einmal pro Einheit)




BATTERIERAUCH-
MELDER:
KELLERABTEILE:

TECHNIKRAUM:

KABELFERNSEHEN
ODER SAT-ANLAGE:

ALLGEMEIN-

INSTALLATION:

BAUREINIGUNG:

SONSTIGES

1. SONDERWUNSCHE:
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In allen Wohn- und Schlafraumen (Batterie betrieben) It. OIB

1 Deckenlichtauslass mit Gitterleuchte tiber Ausschalter FRAP, 1 Schukosteckdose
240V FRAP, FRAP = Feucht-Raum Auf Putz

1 Deckenlichtauslass mit Beleuchtungskorper iber Ausschalter FRAP, 2 Schuko-
steckdosen 240V FRAP, FRAP = Feucht-Raum Putz

Ein Leerrohr fur den Anschluss an das private Kabelfernsehen oder eine Anschluss-
moglichkeit tiber Dach fiir einen gemeinsamen Sat-Anschluss wird vorgesehen. Es
darf nur ein Sat-Spiegel fir die gesamte Anlage montiert werden. Die Kosten sind

von den Kaufern zu tragen.

1 Anschlussdose flr Fernsehen im Wohnzimmer, 1 Anschlussleerdose fiir Internet
im Wohnzimmer, Hauseingangsbereich mit Gegensprechtorstelle mit Klingeltas-
ter und vor Wohnungstiire ein Klingeltaster. Stiegenhaus mit Beleuchtungskorper
Uber Bewegungsmelder geschalten. Notbeleuchtung It. Vorschrift der Behdrde in

den Allgemeinflachen.

Es erfolgt eine Generalgrundreinigung aller Raumlichkeiten vor Ubergabe an die

Kaufer.

Sonderwiinsche sind zulassig, sofern sie den Bau nicht verzogern, behordlichen
Auflagen, architektonischen Belangen sowie dem Konzept des Bauprojekts nicht
widersprechen und rechtzeitig vom Erwerber, dem Bautrager bekannt gegeben
werden. Sie diirfen den Ablauf des Bauvorhabens nicht wesentlich beeintrachti-
gen. Der Fertigstellungstermin darf durch Sonderwiinsche nicht verzégert werden.

Grundrisséanderungen sind, wenn technisch moglich, zuldssig.

Jeder Kaufer erhilt die Méglichkeit Anderungen, bis zu einem Zeitaufwand von
einer Stunde, in die Planung einflieBen zu lassen. Der Planungsaufwand dariiber
hinaus wird dem Erwerber in Rechnung gestellt (Stundensatz technischer Zeich-
ner: EUR 80,- zzgl. 20 % USt.). Wir weisen darauf hin, dass aufgrund von Planungs-
anderungen, auch Mehrkosten bei einzelnen Professionisten entstehen kénnen.
Anderungen in Bezug auf Materialien bzw. Produkte, sind direkt mit den jeweiligen
Professionisten abzuklaren bzw. zu beauftragen. Sollte die Ausfiihrungsplanung
oder einzelne Angebote der Professionisten nicht rechtzeitig vom Erwerber frei-
gegeben bzw. beauftragt werden, wird die Wohneinheit standardmaRig gem. Bau-

und Ausstattungsbeschreibung ausgeftihrt.
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2. BETRETEN DER BAU- Vor der Wohnungstibergabe ist aus Griinden der Unfallverhiitung, der Schadens-

STELLE: haftung und der Gewahrleistung das Betreten der Baustelle generell verboten.
Dies gilt auch fiir Eigentiimer, die Sonderwiinsche ausfiihren lassen. Sollte dies
missachtet werden, haftet der Eigentlimer fiir alle auftretenden Schaden bzw. be-
tritt er die Baustelle widerrechtlich, so erfolgt dies auf eigenes Risiko und auf eige-
ne Gefahr. Unvermeidliche Lokalaugenscheine im Zusammenhang mit der Durch-
flihrung von Sonderwiinschen sind nur in Begleitung eines Verantwortlichen jener

Firma, die den Sonderwunsch in Auftrag genommen hat, bzw. mit der Bauleitung

moglich.
3. MONTIEREN VON Sollten Einbaumdbel bestellt werden, ist darauf zu achten, dass geringe Maf3ab-
EINBAUMOBELN: weichungen der Raummale zwischen Plan und NaturmaBen zuldssig und un-

vermeidbar sind (alle MaRe sind RohbaumafRe, d.h. ohne Berticksichtigung des
Verputzes, der Verfliesung u.3.). Daher Einbaumdbel bitte nur nach NaturmaBen
bestellen. Der Einbau von Kiichen bzw. Einbaumdbel ist grundséatzlich erst nach
mangelfreier Ubergabe der Wohneinheit an den Wohnungskaufer gestattet. Das
Ausmessen von Naturmalf3en ist nur nach vorheriger Terminvereinbarung sowie
nach Abstimmung mit der Bauleitung zulassig. Wandverbauten an AuBenwénden
kénnen eine Storung des Klimahaushaltes bewirken, was die Bildung von Schim-
mel an der Wandoberflache zur Folge haben kann. Es ist daher fiir eine entspre-
chende Konvektion hinter Einbaumobeln zu sorgen. Bitte weisen sie |hre Tischler
unbedingt darauf hin, dass beim Montieren von Einbaumdbeln auf Schallschutz-
wanden entsprechende Vorkehrungen zu treffen sind, damit der Schallschutz ge-
waéhrleistet bleibt.

4. HAARRISSE: Nach den Regeln der Technik ist ein Auftreten von Haarrissen, (hervorgerufen
durch Materialschwindungen bzw. Verformung) unvermeidbar, worauf auch in der
O-NORM hingewiesen wird. Solche Risse kénnen daher nicht als Mangel angese-

hen werden.

5. SILIKONFUGEN: Silikonfugen sind Wartungsfugen, und sollten mind. alle 3 Jahre erneuert werden.
Entstehende Risse in Silikon- oder Acrylfugen kénnen daher nicht als Mangel an-

gesehen werden.

6. GEWAHRLEISTUNG: Die Gewihrleistungsfrist betragt 3 Jahre ab Ubernahme des Gebiudes durch den
Kaufer. Ein Gewahrleistungsanspruch Giber Sonderwiinsche seitens des Kaufers
besteht nur bei den tiber Auftrag des Bautragers ausgefiihrten Sonderwiinschen,

nicht jedoch bei der vom Kaufer direkt beauftragten Sonderwunschausfiihrung.
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7. ALLGEMEINES: Zeichnerische Ausdrucksmittel gelten nur als Einrichtungsvorschlag nicht als Bau-
beschreibung. Maf3geblich ist der vorliegende Text und der Wohnungsplan. Aban-
derungen, die keine objektive Wertminderung bedeuten, sind vorbehalten. Abwei-
chungen von den vorliegenden Planen aus technischen Griinden, bedingt durch
Auflagen der Behorde, statische Erfordernisse oder auf Wunsch eines Erwerbers
bleiben vorbehalten. Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung ent-
spricht den heutigen Regeln der Technik. Anderungen durch den Bautriger in der
Ausstattung und Bauausfiihrung werden nur nach Maf3gabe des § 6 Abs. 2 Ziff.

3 Konsumentenschutzgesetz, weil geringfligig, sachlich gerechtfertigt und dem
Konsumenten zumutbar, vorgenommen. Abweichungen vom Planmal3 werden bis

+/- 3 % beiderseits toleriert.
Die Kaufer bestatigen hiermit, die Bau- und Ausstattungsbeschreibung und die

Wohnungsplane erhalten, gelesen und inhaltlich verstanden zu haben.

DATUM, FUR DEN
UNTERSCHRIFT: BAUTRAGER:
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