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Guntramsdorfer Strafe 2, 2340 Modling Wir leben

Immobilien.



Grutschgasse 1, 2340 Modling

Im grunen Modling

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Médling

STIEGEA | TOP 1

o n R E

AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 1// GG 1
Top 1// EG /] Ordination

Lage Haus

GRUTSCHGASSE

Top 1 // EG // Ordination

Nutzflache 93,90 m?
Terrasse 10,82 m?
Gartenflache 7,48 m?

Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m v B M
0 1 2 5 _ . Zf
STAND: 25.03.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrétien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Piane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei Fenstem in den und Ordinati i atzli Decken und Poterien nach is (Abmi der dglich). A wahrend der v e Behd und i -

2 ZIMMER 93,9 m* WOHNFLACHE

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 400.770,00, ANLEGER: € 356.685,00



Grutschgasse 1, 2340 Modling STIEGEA | TOP 2

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 1// GG 1
Top 2 // EG // Ordination

Lage Haus

GRUTSCHGASSE

Lage Nutzungseinheit

Top 2 // EG // Ordination

Nutzflache 216,96 m?
Terrasse 20,18 m?
Gartenflache 220,30 m?

Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m v B M

o 1 2 5 10 _ ‘ 21'

STAND: 23.04.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Kii iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrétien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Piane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei samtiichen Fenstem in den und Ordinati i atzli ingte Decken und Poterien nach i i der 8he mdglich). A wahrend der i infolge Behd und i -

2 ZIMMER 216,96 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 934.736,00, ANLEGER: € 831.915,00



Grutschgasse 1, 2340 Modling

Im grunen Modling

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Médling

STIEGEA|TOP 3

o n R E

AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 1// GG 1
Top 3//1. OG // 2 Zimmer

Lage Haus
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Top 3// 1. OG /I 2 Zimmer
Wohnfléache 4477 m?
Balkon 6,16 m?
Einlagerungsmaglichkeit 3,056 m?
(A3 im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m v B M
0 1 2 5 . X Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki iisse, Boden- und Elektro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnung:
- Bei Fenstemn in den und Or i atzli Decken und Poterien nach i i der Ggli A

rch die Detailplanung geringfiigig 4ndern. Die Piéne sind nicht fir die Bestellung von Einbaumobeln
¢ o g "

2 ZIMMER 44,77 m* WOHNFLACHE

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 295.000,00, ANLEGER: € 262.550,00



Grutschgasse 1, 2340 Modling STIEGE A | TOP 4

Im grunen Modling

Ein Projekt von n R E
Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Médling

AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 1// GG 1
Top4//1. 0G // 2 Zimmer

Lage Haus

********

GRUTSCHGASSE
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| Parkett |
I 10,34 m? H
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[

Lage Wohnung

1,02m
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*******

Top 4 //1.0G /| 2 Zimmer

Wohnflache 42,11 m?
Balkon 12,08 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,94 m?
(A4im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m v
0 1 2 5

STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at @
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages us i
- Bei

ARCHITEKTUR
ind dienen nur als Vorschlag. iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und
Fenstem in den und Ordinati ! atzli Decken und Poterien nach

Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgroien kinnen sich durch die Detailplanung geringfiigig ander. Die Piane sind nicht fir die Bestellung von Einbaumobeln
i i der dglich). A wahrend der i e Behd und i -

2 ZIMMER 42,11 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 295.000,00, ANLEGER: € 262.550,00



Grutschgasse 1, 2340 Modling STIEGEA | TOP 5

- s . Ein Projekt von
Im griinen Médling nRE
Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Médling

AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 1// GG 1

Lage Haus

Top5//1. OG // 3 Zimmer
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Top5// 1. 0G /I 3 Zimmer

Wohnflache 71,99 m?

Balkon 41,78 m?
Einlagerungsmaglichkeit 3,72 m?
(A5 im UG)

Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m v B M

0 1 2 5 _ ‘ Zf

STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrétien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Piane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei Fenstem in den und O i atzli Decken und Poterien nach i i der dglich). A wahrend der ihrung - infolge Behd und i -

3 ZIMMER 72,02 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 499.000,00, ANLEGER: € 444.110,00



Grutschgasse 1, 2340 Modling STIEGE A | TOP 6

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Strale 2 // Quellenstrale 2, 2340 Mdédling AUSTRIAN REAL ESTATE
Grutschgasse 1// GG 1 ram— Lage Haus
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Top 6// 1. OG /I 3 Zimmer

Wohnfléache 74,24 m?

— Balkon 41,32 m?

ZSicherung hs Einlagerungsmaglichkeit 3,72 m?
(A6 im UG)

Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m v B M
0 1 2 5 _ . Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrétien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Piane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei Fenstem in den und Ordinati i atzli Decken und Poterien nach is (Abmi der dglich). A wahrend der ihrung - infolge Behd und i -

3 ZIMMER 74,26 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 506.800,00, ANLEGER: € 451.052,00



Grutschgasse 1, 2340 Modling STIEGE A | TOP 7

Im grunen Modling

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Médling

o n R E

AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 1// GG 1
Top 7 //1.OG // 2 Zimmer
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GRUTSCHGASSE

Lage Wohnung

Top 7 //1. OG /| 2 Zimmer

Wohnfléache 56,99 m?
Balkon 11,18 m?
Einlagerungsmaglichkeit 3,72 m?
(A7 im UG)

Wandfliesen raumhoch

Wandfliesen OK ca. 1,2m

N

BM zt

Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung
0 1 2 5 ; i
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Boden- und Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrétien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Piane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
i atzli is (Abmi der dglich). A wahrend der v e Behd und i -

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki
- Bei d

und Or Decken und Poterien nach

Fenstemn in den

2 ZIMMER 56,99 m* WOHNFLACHE

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 339.500,00, ANLEGER: € 302.155,00




Grutschgasse 1, 2340 Modling STIEGE A | TOP 8

- s . Ein Projekt von
Im griinen Médling nRE
Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Médling

AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 1// GG 1
Top 8// 2. OG // 2 Zimmer

Lage Haus

GRUTSCHGASSE
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6,16 m?

Top 8//2. OG /| 2 Zimmer

Wohnfléche 44,77 m?

Balkon 6,16 m?
Einlagerungsmaglichkeit 3,87 m?
(A8 im UG)

Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m v B M

0 1 2 5 _ ‘ Zf

STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgréfien kénnen sich dus
- Bei Fenstem in den und Ordinati i atzl Decken und Poterien nach i i der dglich). A

rch die Detailplanung geringfiigig 4ndern. Die Piéne sind nicht fir die Bestellung von Einbaumobeln
wahrend der i - infolge Behdi und i -

2 ZIMMER 44,77 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 298.500,00, ANLEGER: € 265.665,00



Grutschgasse 1, 2340 Modling STIEGEA | TOP 9

Im grunen Modling

Ein Projekt von n R E
Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Médling

AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 1// GG 1
Top 9// 2. 0OG // 2 Zimmer

Lage Haus

********

GRUTSCHGASSE

| Parkett
H 10,34 m? |

4444444444

£ Lage Wohnung
=3
Balkon |3
| Plattenbelag |2
,,,,,,,,,,, 1 12,08 m? E
-----

*******

Top 9//2. OG /| 2 Zimmer

Wohnfléche 42,11 m?
Balkon 12,08 m?
Einlagerungsmaglichkeit 4,58 m?
(A9 im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m v B M
0 1 2 5 _ ‘ Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgréfien kénnen sich dus
- Bei Fenstem in den und Ordinati i atzl Decken und Poterien nach i i der dglich). A

rch die Detailplanung geringfiigig 4ndern. Die Piéne sind nicht fir die Bestellung von Einbaumobeln
wahrend def i - infolge Behdi und i -

2 ZIMMER 42,11 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 298.500,00, ANLEGER: € 265.665,00



Grutschgasse 1, 2340 Modling STIEGEA | TOP 10

- s . Ein Projekt von
Im griinen Médling nRE
Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Médling

AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 1// GG 1

Lage Haus

Top 10 // 2. OG // 3 Zimmer
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Top 10 // 2. OG // 3 Zimmer

Wohnflache 71,99 m?

Balkon 41,78 m?
Einlagerungsmaglichkeit 4,23 m?
(A10im UG)

Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m v B M

0 1 2 5 _ ‘ Zf

STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut glltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrfien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig &ndern. Die Pléne
- Bei Fenstem in den und O i atzl Decken und Poterien nach i i der dglich). A v 6

sind nicht fir die Bestellung von Einbaumébeln
und iy -

wahrend der - infolge

3 ZIMMER 72,02 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 509.500,00, ANLEGER: € 453.455,00



Grutschgasse 1, 2340 Modling STIEGEA | TOP 12

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Lage Haus

Grutschgasse 1// GG 1
Top 12 // 2. OG // 2 Zimmer

GRUTSCHGASSE

A[EBad
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RAR @100
Of

Lage Wohnung

*******
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attenbelag ——m——- Parkett <

paLl—JL—J 2987 m?

Top 12 // 2. OG // 2 Zimmer

Wohnfléche 56,99 m?
Balkon 11,18 m?
Einlagerungsmaglichkeit 4,23 m?
(A12im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m v B M
0 1 2 5 _ ‘ Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR

Boden- und Elekiro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und rch die Detailplanung geringfiigig 4ndern. Die Piéne sind nicht fir die Bestellung von Einbaumobeln
5 hin i o g "

Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgroen kinnen sich du
Decken und Poterien nach i i der dglich). A

wahrend der Ul

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki
- Bei Fenstem in den und O

2 ZIMMER 56,99 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 349.900,00, ANLEGER: € 311.411,00



Grutschgasse 1, 2340 Modling STIEGEA | TOP 13

- s . Ein Projekt von
Im griinen Médling nRE
Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Médling

AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 1// GG 1
Top 13// DG // 1 Zimmer

Lage Haus

GRUTSCHGASSE
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Top 13 // DG // 1 Zimmer

Wohnfléche 44,92 m?
Terrasse 21,72 m?
Einlagerungsmaglichkeit 4,23 m?
(A13im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung

Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m y

0 1 2 5 X : BM Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at

ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki Boden- und
- Bei Fenstem in den und O !

Elekiro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und
dtzli Decken und Poterien nach

Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgroien kinnen sich durch die Detailplanung geringfiigig ander. Die Piane sind nicht fir die Bestellung von Einbaumobeln
i i der dglich). A wahrend der i i o und i -

1 ZIMMER 44,92 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 350.000,00, ANLEGER: € 311.500,00



Guntramsdorfer StraBe 2, 2340 Modling STIEGEB | TOP 1

Im griinen Médling e nRE

Grutschgasse 1 - 3 / Guntramsdorfer StralRe 2 // QuellenstralBe 2, 2340 Médling AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2 // GS 2 Lage Haus
Top 1// EG /] 3 Zimmer

GRUTSCHGASSE

Fliesen
garm2l | [t

Lage Wohnung

~~~~~

Wohnkiche

| Parkett Parkett
}: 12,20 m? i 2347Tm?

Kemperventil

Terrasse

Plattenbelag
19,09 m?
Top 1// EG /I 3 Zimmer
Garten Top 1 Wohnflache 65,45 m?
59,78 m? Terrasse 19,09 m?
Gartenflache 59,78 m?
Einlagerungsmaglichkeit 261 m?
T (B1im UG)
é%
B
5
E
1
Zaun h=1,20m /‘ 5
Ea_ Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler ——— Wandfliesen raumhoch M
ZUL  Zuluftdffnung 2%, Sprossenheizkorper Wandfliesen OK ca. 1,2m @ BM 2t
e ——————— STAND:27.11.2025  www.im gruenenmoe dling.at ARCHITEKTUR
Einvicht s Vertrages und dienen nur als Vorschia o Boden- Elokiro-, Die Raum- und
a o - Naturmatio oforderichi Bei samtichen chutz. Zusatzich

3 ZIMMER 65,45 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 460.000,00, ANLEGER: € 409.400,00



Guntramsdorfer StraBe 2, 2340 Modling STIEGE B | TOP 3

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2 // GS 2 Lage Haus
Top 3// EG /] 4 Zimmer

GRUTSCHGASSE

Terrasse

Garten Top3 Plattenbela
9

160,29 m* 2742mt

Top 3// EG /l 4 Zimmer

Wohnfléche 85,43 m?
Terrasse 27,42 m?
Gartenflache 160,29 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,61 m?
(B3im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m 5 B M
o 1 2 5 10 _ ‘ ® Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrétien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Piane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei samtiichen Fenstem in den und Ordinati i atzli Decken und Poterien nach is (Abmi der dglich). A wahrend der v e Behd und i -

4 ZIMMER 85,43 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 585.000,00, ANLEGER: € 520.650,00



Guntramsdorfer StraBe 2, 2340 Modling

Im grunen Modling

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Médling

STIEGE B | TOP 4

o n R E

AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2 // GS 2
Top4//1. 0OG // 3 Zimmer

Lage Haus

v
*
,,,,, J/ e 0 0] N @
/ Fliesen O ool 2
Bad Rl 1.94 m? ] | S
Fliesen Z} AR I~ | Lo
2 > Dl (-] I
544 m s Fliesen "~ 35 | == S
I i S—— b=
|
I VR I
: K Fliesen ! rirTirm
} 8,27 m? | 1} Lage Wohnung
C_ : . i
1 ——n——r—a
s 4 u 77777777 L"_J I N @
I 1 Zimmer| Wohnkiiche
: I Parkett Parkett )
} H 12,20 m2 t%*’ 23,10 m |
e Zimmer | _— !
l Parkett o I | [ )
| 1208m | | 1| !
I = " IF oL
i i i | Lo 1
L - i
uL [ o=
S | i —— | — G ] T —— AHL\L\LA____
J RAR @100° T®
Balkon
Plattenbelag
17,40 m? Top 4 // 1. OG /I 3 Zimmer
Wohnfléache 65,08 m?
TR Absturzsicherung h=1,02m T e Balkon 17,40 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,61 m?
(B4 im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m 5 B M
9 ! : Y www.imgruenenmoedling.at @ ARC‘HT[KT‘ZJI

STAND: 27.11.2025

Boden- und

Elekiro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgroien kinnen sich durch die Detailplanung geringfiigig ander. Die Piane sind nicht fir die Bestellung von Einbaumobeln
hin ! ; oo BUm-une ¢ o g "

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki
- Bei un

Fenstemn in den d O i Decken und Poterien nach

3 ZIMMER 65,08 m* WOHNFLACHE

wahrend der - infolge

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 447.500,00, ANLEGER: € 398.275,00




Guntramsdorfer StraBe 2, 2340 Modling STIEGEB | TOP 5

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2 // GS 2 Lage Haus
Top5//1. OG // 3 Zimmer

= _v_

“““ weo | I 5
ore RN T O Fliesen s 3
0 ?)1 }H &t 1,94 m? Ej’i’ Bad 3
= iC AR /N Fllesen2 ,é
] (LM = {Fliesen | & 5,63 m =

i i 2 L

i

Lage Wohnung

. I
Zimmer |
%k Wohnkiiche . Parkett
| PeE===3 ;’;g‘;ﬁ , 7 | 12,96 m?
m . i
i Ee oy Czmmer] |
| : :____JI E I I Parkett |
IR P i 11,45 m? | __
g____ I | I - 1 1
3] '} Pl I 8 LN | -
I I - L
|
_____ 3 zuL feuL |
[T OO, 1 el —— = —
= °RAR @100 RAR @100°
. Balkon
Plattenbelag
17,40 m? Top 5//1. OG /I 3 Zimmer
Wohnfléche 66,18 m?
S Absturzsicherung h=1,02m  © © © T " Balkon 17,40 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,90 m?
(B5 im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m 5 B M
0 1 2 5 ) ‘ @ Zf
STAND: 09.12.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki iisse, Boden- und Elektro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiliger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrdfien kénnen sich durch die Detailplanung geringfigig &nder. Die Pléne sind nicht fir die Bestellung von Einbaumdbein
. Bei Fenstem in den und Ordinati i atzl Decken und Poterien nach is (Abmi der dglich). A wahrend der dhrung - infolge Behd und i -

3 ZIMMER 67,68 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 459.500,00, ANLEGER: € 408.955,00



Guntramsdorfer StraBe 2, 2340 Modling

Im grunen Modling

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Médling

STIEGE B | TOP 6

o n R E

AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2 // GS 2
Top6//1. OG // 3 Zimmer

Lage Haus

INUL oRAR @100 w
o
3 . fix_
Ll 3 110 Q) VSG If i 3 2
ClIE N Liool _ ’ S N N 2
N B : —r—ar— _rlTlTl I - i S
[ ElRE e —— P I Zimmer H =
3 i ' ' | Parkett |
s ‘r I :(_j I 12.86 m?2 | l
= Phe—m——rr—— - [ oo m ]|
it Ll dlod | = I [
S Lk
7 |
Terrasse | ]| Wohnkiiche ’\ Fommm s
: Plattenbelag | | a Parkett r= | Lage Wohnung
14,82 m? 12 26,00 m? |
d i i x|
L N 3 RAR
= g { < = o
r E im— g i VR Bad
E ! 1 | _ il Fliesen Fliesen <!
: H___f':::;___ﬂ 7,65 m? 6,28 m? >
| I
wocg! | |||
°
o e e
] Vi~
—T-7" Zimmer 5 1 ?;‘f:z
f Parkett r ¥ - ——=
F 10,84 m? ! ] AR K”,:,l
r o 1‘: Efl_"‘ KTA Fliesen-—==-
[ =1 T . W 3,03 m?
I I | Y
__A‘_ Top 6// 1. OG /I 3 Zimmer
Wohnfléache 68,55 m?
Terrasse 14,82 m?
Einlagerungsmaglichkeit 4,22 m?
(B6 im UG) - Raumhéhe tw. <2,10 m
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m

0 1 2 5
STAND: 27.11.2025

www.imgruenenmoedling.at

BM zt

ARCHITEKTUR

%

Boden- und

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki
- Bei Fenstem in den und O

3 ZIMMER 68,55 m* WOHNFLACHE

Elekiro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und
dtzli Decken und Poterien nach

Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnung
! ; oo Burm- une

sgréfien kdnnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andem. Die Plane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- ¢ o g "

wahrend der

- infolge

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 467.500,00, ANLEGER: € 416.075,00




Guntramsdorfer StraBe 2, 2340 Modling

Im grunen Modling

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Médling

STIEGE B | TOP 6

o n R E

AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2 // GS 2
Top6//1. OG // 3 Zimmer

Lage Haus

INUL oRAR @100 w
o
3 . fix_
Ll 3 110 Q) VSG If i 3 2
ClIE N Liool _ ’ S N N 2
N B : —r—ar— _rlTlTl I - i S
[ ElRE e —— P I Zimmer H =
3 i ' ' | Parkett |
s ‘r I :(_j I 12.86 m?2 | l
= Phe—m——rr—— - [ oo m ]|
it Ll dlod | = I [
S Lk
7 |
Terrasse | ]| Wohnkiiche ’\ Fommm s
: Plattenbelag | | a Parkett r= | Lage Wohnung
14,82 m? 12 26,00 m? |
d i i x|
L N 3 RAR
= g { < = o
r E im— g i VR Bad
E ! 1 | _ il Fliesen Fliesen <!
: H___f':::;___ﬂ 7,65 m? 6,28 m? >
| I
wocg! | |||
°
o e e
] Vi~
—T-7" Zimmer 5 1 ?;‘f:z
f Parkett r ¥ - ——=
F 10,84 m? ! ] AR K”,:,l
r o 1‘: Efl_"‘ KTA Fliesen-—==-
[ =1 T . W 3,03 m?
I I | Y
__A‘_ Top 6// 1. OG /I 3 Zimmer
Wohnfléache 68,55 m?
Terrasse 14,82 m?
Einlagerungsmaglichkeit 4,22 m?
(B6 im UG) - Raumhéhe tw. <2,10 m
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m

0 1 2 5
STAND: 27.11.2025

www.imgruenenmoedling.at

BM zt

ARCHITEKTUR

%

Boden- und

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki
- Bei Fenstem in den und O

3 ZIMMER 68,55 m* WOHNFLACHE

Elekiro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und
dtzli Decken und Poterien nach

Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnung
! ; oo Burm- une

sgréfien kdnnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andem. Die Plane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- ¢ o g "

wahrend der

- infolge

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 467.500,00, ANLEGER: € 416.075,00




Guntramsdorfer StraBe 2, 2340 Modling

Im grunen Modling

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Médling

STIEGE B | TOP 7

o n R E

AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2 // GS 2
Top 7 //2.0G // 1 Zimmer

Wohnkiiche
Parkett

23,72 m?

Lage Haus

GRUTSCHGASSE

Lage Wohnung

Balkon
Plattenbelag Top 7 // 2. OG // 1 Zimmer
8,85 m? -
Wohnflache 31,24 m?
* Absturzsicherung h=1,02m v Balkon 8,85 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,44 m?
(B7 im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m 5 B M
0 1 2 5 _ ‘ @ Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrétien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Piane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei Fenstem in den und Ordinati i atzli Decken und Poterien nach is (Abmi der dglich). A wahrend der v e Behd und i -

1 ZIMMER 31,24 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 239.000,00, ANLEGER: € 212.710,00



Guntramsdorfer StraBe 2, 2340 Modling STIEGEB | TOP 8

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraRe 2 // GS 2 Lage Haus
Top 8//2. OG // 1 Zimmer
- w
=)/ %74 %
& S
7 BT/ Q(}A o
% LT 37 |
O Bad |igR /¥ 3
= Fliesen 11l n I 2
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099/ ) 3,5/0 m? I o
4 o\ | |
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e
0 |
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———— L—J
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Parkett
24,26 m?
i
Py i
] |
|
| | |
| | | E
| | |
Lo |
L
- ZuL
L [T L]
3
Balkon
Plattenbelag Top 8//2.0G /I 1 Zimmer
8,45 m? 2
Wohnfléche 32,51 m?
""" pbsturzsicherung h=1,02m" Balkon 8,45 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,17 m?
(B8 im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m 5 B M
0 1 2 5 _ , @ zt
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut gitiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgréfien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig ndern. Die Piane sind nicht frr die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei Fenstem in den und Ordinati 1 atzl Decken und Poterien nach is (Abmi der oglich). A wahrend der i e Beho und i £

1 ZIMMER 32,51 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 242.500,00, ANLEGER: € 215.825,00



Guntramsdorfer StraBe 2, 2340 Modling STIEGEB | TOP 9

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2 // GS 2 Lage Haus
Top 9//2.0G // 1 Zimmer

GRUTSCHGASSE

Lage Wohnung

] &

Wohnkiiche
Parkett
24,26 m?
1
|
|
|
|
|
|
—a
ZUL
Balkon
Plattenbelag Top 9//2. OG // 1 Zimmer
8,45 m? B
Wohnfléche 32,45 m?
= = = 2
Absturzsicherung h=1,02m Balkon 8,45 m
Einlagerungsmaglichkeit 2,17 m?
(B9 im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m 5 B M
0 1 2 5 _ ‘ @ Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrétien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Piane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei Fenstem in den und Ordinati i atzli Decken und Poterien nach i i der dglich). A wahrend der ihrung - infolge Behd und i -

1 ZIMMER 32,45 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 215.825,00



Guntramsdorfer StraBe 2, 2340 Modling STIEGEB | TOP 10

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE
Guntramsdorfer Strale 2 // GS 2 Lage Haus
Top 10 // 2. OG // 1 Zimmer
e v
| w
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ety q,;,?«‘ =
Bad | ‘F Rfﬂg | S
Fliesen  |iFjedd® | 5
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| I Iri 23TTm? ¢
| r——n |
I o |
1] 2
Ll I [ I
il | | |
I . |
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[T T T T T I
=" °RAR @100
Balkon
Plattenbelag Top 10 // 2. OG // 1 Zimmer
8,85 m? B
Wohnfléache 32,64 m?
v Absturzsicherung h=1,02m Balkon 8,85 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,17 m?
(810im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m 5 B M
0 1 2 5 . X @ Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki iisse, Boden- und Elektro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgréien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Plane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumébeln
- Bei Fenstemn in den und Or i i atzlic Decken und Poterien nach i i der dglich). A wahrend der Ul e 6 und i -

1 ZIMMER 32,64 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 243.500,00, ANLEGER: € 216.715,00



Guntramsdorfer StraBe 2, 2340 Modling STIEGEB | TOP 13

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2 // GS 2 Lage Haus
Top 13 // DG // 2 Zimmer

Absturzsicherung h=1,02m

Lage Wohnung
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/
VR,
- I Fliesen <
| 0o irz==ll 3,0 n;? )
s | ol L)z L/ 5
Ve .
y 4 Top 13 // DG // 2 Zimmer
IS
/;
Wohnfléche 47,95 m?
A Terrasse 51,11 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,17 m?
(B13im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m 5 B M
0 1 2 5 _ ‘ @ Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki isse, Boden- und Elektro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut glltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgréien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig ndern. Die Pidne sind icht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
) Bei Fenstem in den und Ordinati i atzl Decken und Poterien nach i i der bglich). A wahrend der v e Behd und i -

2 ZIMMER 47,95 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 375.000,00, ANLEGER: € 333.750,00



QuellenstraBe 2, 2340 Maodling STIEGE | | TOP 3

Im griinen Médling e nRE

Grutschgasse 1 - 3 / Guntramsdorfer StralRe 2 // QuellenstralBe 2, 2340 Médling AUSTRIAN REAL ESTATE

QuellenstraBe 2 // QS 2 Lage Haus
Top 3 // EG /] 2 Zimmer
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T ————— STAND: 27.11.2025  www.im gruenenmoe: dling.at ARCHITEKTUR
nnnnnnn gen dos Vorschiag Boden- ge, Elektro-, Die Raum- und

.......... chutz. Zusatzich

2 ZIMMER 48,18 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 329.000,00, ANLEGER: € 292.810,00



QuellenstraBe 2, 2340 Maodling STIEGE | | TOP 4

Im griinen Médling e nRE

Grutschgasse 1 - 3 / Guntramsdorfer StralRe 2 // QuellenstralBe 2, 2340 Médling AUSTRIAN REAL ESTATE

QuellenstraBe 2 // QS 2 Lage Haus
Top 4 // EG // 2 Zimmer —
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| £ Einlagerungsmaglichkeit 2,40 m?
————————— ‘T"“"“‘ (14 im UG)
|
\ |
‘ |
|
|
|
\ |
Zaun h=1.20m
Ea_ Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler —— Wandfliesen raum hoch I
UL Zulufteffnung M2 Sprossenheizkérper Wandfliesen OK ca. 1,2m @ BM 2t
e — STAND: 27112025  www.im gruenenmoe dling.at ARCHITEKTUR
nnnnnnn gen des Vorschiag Bogen- ge, Elokiro-, Raum- und
....... chitz. Zasataich
E g vorbehal

2 ZIMMER 48,18 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 330.000,00, ANLEGER: € 293.700,00



QuellenstraBe 2, 2340 Maodling

Im grunen Modling

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Médling

STIEGE || TOP 5

o n R E

AUSTRIAN REAL ESTATE

QuellenstraBe 2 // QS 2
Top 5// EG /] 3 Zimmer

Lage Haus

VR X
Fiidsep ] |
S
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Parkett
—— ] narm
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1 !
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i* |
— |z}
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= 16.16 m?
Garten Top 5
190,51 m?

Top 5// EG /I 3 Zimmer

Wohnflache 73,25 m?
Terrasse 16,16 m?
Gartenfléache 190,51 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,40 m?
(15im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m N B M
0 1 2 5 10 Zf

STAND: 27.11.2025

2

www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki
- Bei samtlichen Fenstem in den und O

Boden- und

Decken und Poterien nach

wahrend der

Elekiro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgroien kinnen sich durch die Detailplanung geringfiigig ander. Die Piane sind nicht fir die Bestellung von Einbaumobeln
! ; oo ey i o g "

3 ZIMMER 73,25 m* WOHNFLACHE

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 499.500,00, ANLEGER: € 444.555,00



QuellenstraBe 2, 2340 Maodling

4 ZIMMER

Im griinen Modling

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Strale 2 / QuellenstralRe 2, 2340 Médling

STIEGE | | TOP 6

o n R E

AUSTRIAN REAL ESTATE

QuellenstraBe 2 // QS 2
Top 6//1. OG // 4 Zimmer

== \VsG

=

=
e AR Bad

Fliesen JFliesen

ﬁS m? 1,95 m?|

ZUL

Zimmer |
Parkett |
1468m” |

,,,,,,,,,,

= p=
! Y SR
| “oe2 Fliesen

,,,,, B ASTIE

1 100

Parkett
34,42 m?

Zimmer .| |
Parkett || |
1059m? ||

2| Ba ;
Fliesen &

,22m?_ 5

Zimmer
Parkett
10,59 m? |

,,,,,

© RAR 2100

Balkon
Plattenbelag
8,06 m?

Absturzsicherung h=1,02m
B

Lage Haus

GRUTSCHGASSE

Lage Wohnung

Top 6// 1. OG // 4 Zimmer

Wohnflache 96,39 m?
Balkon 8,06 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,40 m?
(16 im UG)

Ea_ Bauteilaktivierungsverteiler
ZUL  Zuluftéfinung
0 1 2

] E-Verteiler

2% Sprossenheizkdrper
s
STAND: 27.11.2025

www.imgruenenmoedling.at

Wandfliesen raumhoch
Wandfliesen OK ca. 1,2m

&b

Einrichtungen des Vorschiag. Boden-

e, Elekiro-,

Die Raum- und

BM

Bei samilichen

96,39 m* WOHNFLACHE

- vorbehaten.

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 625.000,00, ANLEGER: € 556.250,00




QuellenstraBe 2, 2340 Maodling

Im grunen Modling

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Médling

STIEGE | | TOP 7

o n R E

AUSTRIAN REAL ESTATE

Quellenstrae 2 // QS 2
Top 7 //1.OG // 2 Zimmer

weod
D Fliesen
2,10 m?

o

——-' Bad

Fliesen

4,28 m? -
p =

Wohnkiiche
|| Parkett

122,19 m?

7

|
|
i

[
—+ LTI T

Balkon
Plattenbelag
12,19 m?

| Absturzsicherung h=1,02m
—

Lage Haus

GRUTSCHGASSE

Lage Wohnung

&

Top 7 //1. OG /| 2 Zimmer

Wohnfléache 48,38 m?
Balkon 12,19 m?
Einlagerungsmaglichkeit 292 m?
(17 im UG)

Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m N B M
0 1 2 5 _ . Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrétien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Piane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei Fenstem in den und Ordinati i atzli Decken und Poterien nach is (Abmi der dglich). A wahrend der v e Behd und i -

2 ZIMMER 48,38 m* WOHNFLACHE

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 325.000,00, ANLEGER: € 289.250,00




QuellenstraBe 2, 2340 Maodling

Im grunen Modling

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Strale 2 // Quellenstralle 2, 2340 Modl

STIEGE | | TOP 8

o n R E

ing AUSTRIAN REAL ESTATE

Quellenstrae 2 // QS 2
Top 8// 1. OG // 2 Zimmer

TR

Wohnkiiche
Parkett
22,19 m?

2

=
|
|
|
|
|
|
|
L

[
| |
| |
| |
| | -
| |

Lt

Lage Haus

Fliesen
4,15 m?

GRUTSCHGASSE

Lage Wohnung

Lo

° RAR @100

Balkon
Plattenbelag
12,19 m?

Absturzsicherung h=1,02m

&

Top 8// 1. 0G /| 2 Zimmer

Wohnfléche 48,18 m?
Balkon 12,19 m?
Einlagerungsmaglichkeit 3,02 m?
(18 im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m N B M
0 1 2 5 _ ‘ Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Boden- und Elektro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und sgrofien kbnnen sich du

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki
- Bei d

Fenstemn in den und Or Decken und Poterier

2 ZIMMER 48,18 m* WOHNFLACHE

Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnung rch die Detailplanung geringfiigig 4ndern. Die Piéne sind nicht fir die Bestellung von Einbaumobeln
! ; oo ey i o g "

n nach wahrend der

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 325.000,00, ANLEGER: € 289.250,00



QuellenstraBe 2, 2340 Maodling STIEGE || TOP 9

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

QuellenstraBe 2 // QS 2 Lage Haus
Top9// 1. 0OG // 2 Zimmer

Fliesen
4,15 m?

GRUTSCHGASSE

Lage Wohnung

Wohnkiiche
Parkett
22,19 m?

f
|
| 2
|
|

[
| |
| |
| |
| |
| |
Lt

Balkon @
Plattenbelag

12,19 m?

Top 9// 1. 0G /| 2 Zimmer

| Absturzsicherung h=1,02m
e —————————

Wohnfléche 48,18 m?
Balkon 12,19 m?
Einlagerungsmaglichkeit 3,07 m?
(19 im UG)

Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m N B M

0 1 2 5 _ ‘ Zf

STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrétien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Piane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei Fenstem in den und Ordinati i atzli Decken und Poterien nach i i der dglich). A wahrend der v e Behd und i -

2 ZIMMER 48,18 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 325.000,00, ANLEGER: € 289.250,00



QuellenstraBe 2, 2340 Maodling STIEGE || TOP 10

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Lage Haus

Quellenstrae 2 // QS 2
Top 10 // 1. OG // 3 Zimmer

—
17 OAR
'~ Fliesen
2

=

I Parkett \\\
\
=

GRUTSCHGASSE

Lage Wohnung

| o Parkett
=8 fE==2] 29,57 m?
Zimmer : —
Parkett | — :
S M41m? [ Lo !
8 N i i
s s I ¢
|

IO .
Top 10 // 1. OG // 3 Zimmer
RAR @100 © P
Balkon Wohnflache 73,25 m?
Plattenbelag Balkon 14,91 m?
14,91 m? Einlagerungsmaglichkeit 3,01 m?
(110 im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m N B M
0 1 2 5 ) ‘ Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrétien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Piane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei Fenstem in den und Ordinati i atzl Decken und Poterien nach is (Abmi der dglich). A wahrend der ihrung - infolge Behd und i -

3 ZIMMER 73,25 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 492.500,00, ANLEGER: € 438.325,00



QuellenstraBe 2, 2340 Maodling

4 ZIMMER

96,39 m* WOHNFLACHE

Im griinen Modling

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Strale 2 / QuellenstralRe 2, 2340 Médling

STIEGE | | TOP 11

o n R E

AUSTRIAN REAL ESTATE

QuellenstraBe 2 // QS 2
Top 11// 2. OG // 4 Zimmer
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T
Balkon
Plattenbelag
8,06 m?

Absturzsicherung h=1,02m
e

Lage Haus

GRUTSCHGASSE

Lage Wohnung

Top 11//2. OG // 4 Zimmer

Wohnflache 96,39 m?
Balkon 8,06 m?
Einlagerungsmaglichkeit 281 m?
(111im UG)

Ea_ Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler Wandfliesen raumhoch I
ZUL  Zuluftéfinung 2%, Sprossenheizkorper Wandfliesen OK ca. 1,2m @ BM 2t
0 1 2 s
T ————— STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einvichtungen dos Vorschiag Boden- ge, Elektro-, Die Raum- und

Bei samichen atlch

- vorbehaten.

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 635.000,00, ANLEGER: € 565.150,00




QuellenstraBe 2, 2340 Maodling

Im grunen Modling

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Médling

STIEGE | | TOP 13

o n R E

AUSTRIAN REAL ESTATE

Quellenstrae 2 // QS 2
Top 13// 2. OG // 2 Zimmer

TR

Fliesen
4,15 m?

Wohnkiiche
Parkett
22,19 m?

f
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Lt

° RAR @100

Balkon
Plattenbelag
12,19 m?

Absturzsicherung h=1,02m
e ———————— so—————————— e

Lage Haus

GRUTSCHGASSE

Top 13 // 2. OG // 2 Zimmer

Wohnfléache 48,18 m?
Balkon 12,19 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,42 m?
(113 im UG)

Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler

] E-Verteiler HZK

0 1 2 5

Sprossenheizkorper ZUL Zuluftoffnung

STAND: 27.11.2025

Wandfliesen raumhoch

BM zt

ARCHITEKTUR

Wandfliesen OK ca. 1,2m ¥
www.imgruenenmoedling.at @

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki
- Bei Fenstem in den und O

Boden- und

Decken und Poterien nach

2 ZIMMER 48,18 m* WOHNFLACHE

wahrend der

Elekiro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgroien kinnen sich durch die Detailplanung geringfiigig ander. Die Piane sind nicht fir die Bestellung von Einbaumobeln
! ; oo ey i o g "

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 345.000,00, ANLEGER: € 307.050,00



QuellenstraBe 2, 2340 Maodling

Im grunen Modling

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Médling

STIEGE | | TOP 14

o n R E

AUSTRIAN REAL ESTATE

QuellenstraBBe 2 // QS 2
Top 14 // 2. OG /] 2 Zimmer

Fliesen
4,15 m?

Wohnkiiche
Parkett
22,19 m?

f
|
| 2
|
|

[
| |
| |
| |
| |
| |
Lt

Balkon
Plattenbelag
12,19 m?

| Absturzsicherung h=1,02m
e e ————————

Lage Haus

GRUTSCHGASSE

Top 14 // 2. OG // 2 Zimmer

Wohnfléache 48,18 m?
Balkon 12,19 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,22 m?
(114 im UG)

Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m N B M
0 1 2 5 _ . Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrétien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Piane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei Fenstem in den und Ordinati i atzli Decken und Poterien nach is (Abmi der dglich). A wahrend der v e Behd und i -

2 ZIMMER 48,18 m* WOHNFLACHE

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 345.000,00, ANLEGER: € 307.050,00



Guntramsdorfer StraBe 2a, 2340 Maodling

3 ZIMMER

Im griinen Modling

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Strale 2 / QuellenstralRe 2, 2340 Médling

STIEGE C | TOP 1

o n R E

AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2a // GS 2a
Top 1// EG /] 3 Zimmer
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T Al I
= o 1
| — I i
UL 1§ zuL oo |
— — O ]
Kemperventil Teraess
EQE 2100 Plattenbelag
17,28 m?
i R
Ty
s Top 1// EG // 3 Zimmer
Wohnflache 65,53 m?
Terrasse 17,28 m?
Garten Top 1 Gartenflache 64,85 m*
64,85 m’ Einlagerungsméglichkeit 2,25 m?
(C1im UG)
Liiftungsbauwerk /|
) =
X1
20m [ ‘"lj[
Ea_ Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler —— Wandfi aumhoch M
ZUL  Zuluftéfinung 2% Sprossenheizkdrper Wandfliesen OK ca. 1,2m @ BM 2t
2 L L . STAND:27.112025  www.im gruenenmoe dling.at ARCHITEKTUR
e s Vertrages und denen nur als Vorschia o Bogen- ge, Elokiro-, Raum- und
chitz. Zasataich

Bei samilichen

65,53 m* WOHNFLACHE

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 455.000,00, ANLEGER: € 404.950,00




Guntramsdorfer StraBe 2a, 2340 Maodling STIEGE C | TOP 2

Im griinen Médling e nRE

Grutschgasse 1 - 3 / Guntramsdorfer StralRe 2 // QuellenstralBe 2, 2340 Médling AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2a // GS 2a Lage Haus
Top 2 // EG /I 3 Zimmer
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—— ! i
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Sitgsse RAR @100
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ey
‘§= Top 2 // EG /I 3 Zimmer
Wohnflache 66,25 m?
Terrasse 17,28 m?
Garten Top 2 Gartenflache 101,18 m?
101,18 m? Einlagerungsmaglichkeit 229 m?
(C2im UG)
h=1,20m
Ea_ Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler e Wandfliesen raum| hoch M
ZUL  Zuluftéfinung 2% Sprossenheizkdrper Wandfliesen OK ca. 1,2m @ BM 2t
e ——————— STAND: 09122025  www.im gruenenmoe dling.at ARCHITEKTUR
nnnnnnn gen des Vorschiag Bogen- ge, Elokiro-, Die Raum- und
.......... chitz. Zasataich
vorbena

3 ZIMMER 67,75 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 475.000,00, ANLEGER: € 422.750,00



Guntramsdorfer StraBe 2a, 2340 Maodling STIEGEC | TOP 3

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer Strale 2a // GS 2a rageitlaus
Top 3// EG /] 4 Zimmer
w
w
@
<C
©
x
o
w
—
=
o
R T T ©
! E
b
2100
Kemporventt — s
‘i R
i Zimmer
1 Parkett
| 12,73 m’ s
it
Terrasse i R o100
GarenTopd | Srizm
137,34 m?
RAR 0100
RSK
RAR 0100
zaun RSK e
Teld 18
Top 3// EG /l 4 Zimmer
Wohnfléche 85,43 m?
Terrasse 27,42 m?
Gartenflache 137,34 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,29 m?
(C3im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m 5 B M
0 1 2 5 10 ) ‘ ® Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki iisse, Boden- und Elektro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiliger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrdfien kénnen sich durch die Detailplanung geringfigig &nder. Die Pléne sind nicht fir die Bestellung von Einbaumdbein
. Bei samtlichen Fenster in den und Ordinati 1 atzl Decken und Poterien nach is (Abmi der dglich). A wahrend der i e Beho u i £

4 ZIMMER 85,43 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 580.000,00, ANLEGER: € 516.200,00



Guntramsdorfer StraBe 2a, 2340 Maodling STIEGEC | TOP 4

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE
Guntramsdorfer StraBe 2a // GS 2a Lage Haus
Top4//1. 0OG // 3 Zimmer
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Plattenbelag -
15,58 m? . Top 4 // 1. OG /I 3 Zimmer
Absturzsicherung F=T02m —— © © Il ) Wohnflache 65,53 m?
Absturzsicherung h=1,02m = ©  * Balkon 15,58 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,29 m?
(C4im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m 5 B M
0 1 2 5 . . @ Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki iisse, Boden- und Elektro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgréien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Plane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumébeln
- Bei Fenstemn in den und Or i i atzlic Decken und Poterien nach i i der Ggli A wahrend der Ul - infolge 6 und i -

3 ZIMMER 65,53 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 447.500,00, ANLEGER: € 398.275,00



Guntramsdorfer StraBe 2a, 2340 Maodling STIEGEC | TOP 5

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2a // GS 2a Lage Haus
Top5//1. OG // 3 Zimmer
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0 1 2 5 ) . @ zt
STAND: 09.12.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki iisse, Boden- und Elektro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiliger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrdfien kénnen sich durch die Detailplanung geringfigig &nder. Die Pléne sind nicht fir die Bestellung von Einbaumdbein
. Bei Fenstem in den und Ordinati 1 atzl Decken und Poterien nach is (Abmi der dglich). A wahrend der dhrung - infolge Behd und i £

3 ZIMMER 67,75 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 459.500,00, ANLEGER: € 408.955,00



Guntramsdorfer StraBe 2a, 2340 Maodling STIEGEC | TOP 6

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2a // GS 2a Lage Haus
Top6//1. OG // 3 Zimmer
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Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m 5 B M
0 1 2 5 . . @ Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki iisse, Boden- und Elektro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgréien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Plane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumébeln
- Bei Fenstemn in den und Or i i atzlic Decken und Poterien nach i i der Ggli A wahrend der Ul - infolge 6 und i -

3 ZIMMER 68,55 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 467.500,00, ANLEGER: € 416.075,00



Guntramsdorfer StraBe 2a, 2340 Maodling

Im grunen Modling

STIEGE C | TOP 7

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Médling
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: - ¢ o g "
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d Of

3 ZIMMER 65,26 m* WOHNFLACHE

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 458.900,00, ANLEGER: € 408.421,00

wahrend der - infolge




Guntramsdorfer StraBe 2a, 2340 Maodling STIEGEC | TOP 8

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2a // GS 2a Lage Haus
Top 8// 2. OG // 3 Zimmer
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Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m 5 B M
0 1 2 5 ) . @ zt
STAND: 09.12.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki iisse, Boden- und Elektro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiliger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrdfien kénnen sich durch die Detailplanung geringfigig &nder. Die Pléne sind nicht fir die Bestellung von Einbaumdbein
. Bei Fenstem in den und Ordinati 1 atzl Decken und Poterien nach is (Abmi der dglich). A wahrend der dhrung - infolge Behd und i £

3 ZIMMER 67,75 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 475.000,00, ANLEGER: € 422.750,00



Guntramsdorfer StraBe 2a, 2340 Maodling STIEGE C | TOP 9

Im grunen Modling

o n R E

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2a // GS 2a Lage Haus
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0 1 2 5 . . @ Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki Boden- und Elektro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgréien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Plane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumébeln
- Bei Fenstemn in den und Or i atzlic Decken und Poterien nach i i der Ggli A wahrend der Ul - infolge 6 und i -

3 ZIMMER 68,53 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 479.000,00, ANLEGER: € 426.310,00



Guntramsdorfer StraBe 2a, 2340 Maodling

Im grunen Modling

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Médling

STIEGEC | TOP 11
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KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 375.000,00, ANLEGER: € 333.750,00



Guntramsdorfer StraBe 2b, 2340 Maodling STIEGED | TOP 1

Im griinen Médling e nRE

Grutschgasse 1 - 3 / Guntramsdorfer StralRe 2 // QuellenstralBe 2, 2340 Médling AUSTRIAN REAL ESTATE
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Vorbehaten.

2 ZIMMER 44,96 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 302.500,00, ANLEGER: € 269.225,00



Guntramsdorfer StraBe 2b, 2340 Maodling STIEGE D | TOP 2

Im griinen Médling e nRE

Grutschgasse 1 - 3 / Guntramsdorfer StralRe 2 // QuellenstralBe 2, 2340 Médling AUSTRIAN REAL ESTATE
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E g vorbehalt

2 ZIMMER 45,63 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 299.500,00, ANLEGER: € 266.555,00



Guntramsdorfer StraBe 2b, 2340 Maodling STIEGED | TOP 3

Im griinen Médling e nRE

Grutschgasse 1 - 3 / Guntramsdorfer StralRe 2 // QuellenstralBe 2, 2340 Médling AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2b // GS 2b Lage Haus
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2 ZIMMER 46,09 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 315.000,00, ANLEGER: € 280.350,00



Guntramsdorfer StraBe 2b, 2340 Maodling STIEGED | TOP 4

- s . Ein Projekt von
Im griinen Médling rIRE
Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Médling

AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2b // GS 2b
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0 1 2 5 ) - @ Zf
STAND: 11.12.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elektro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrafien konnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Plane sind icht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei Fenstem in den und Ordinati i dtzli Decken und Poterien nach i i der dglich). A wahrend der v je Beho und i -

2 ZIMMER 44,96 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 298.000,00, ANLEGER: € 265.220,00



Guntramsdorfer StraBe 2b, 2340 Maodling STIEGED | TOP 5

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2b // GS 2b Lage Haus
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0 1 2 5 _ ‘ @ Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrétien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Piane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei Fenstem in den und Ordinati i atzli Decken und Poterien nach i i der dglich). A wahrend der v e Behd und i -

2 ZIMMER 45,63 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 298.000,00, ANLEGER: € 265.220,00



Guntramsdorfer StraBe 2b, 2340 Maodling

Im grunen Modling

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Médling

STIEGED | TOP 7
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Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m 5 B M
0 1 2 5 . X @ Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki Boden- und Elektro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgréien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Plane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumébeln
- Bei Fenstemn in den und Or i atzlic Decken und Poterien nach i i der Ggli A wahrend der Ul - infolge 6 und i -

3 ZIMMER 68,55 m* WOHNFLACHE

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 467.500,00, ANLEGER: € 416.075,00




Guntramsdorfer StraBe 2b, 2340 Maodling STIEGED | TOP 8

- s . Ein Projekt von
Im griinen Médling rIRE
Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Médling

AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2b // GS 2b
Top 8// 2. OG // 2 Zimmer

Lage Haus

GRUTSCHGASSE

Fliesen
4,41 m?

Lage Wohnung

o LTI T TTOT

Balkon RAR @100

Plattenbelag

12,27 m? Top 8 // 2. OG // 2 Zimmer
Wohnfléache 44,96 m?

— Absturzsicherung h=1,02m e Balkon 12,27 m?

Einlagerungsmaglichkeit 2,55 m?
(D8 im UG)

Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung

Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m o B M
0 1 2 5 ) - @ Zf
STAND: 11.12.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elektro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrafien konnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Plane sind icht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei Fenstem in den und Ordinati i dtzli Decken und Poterien nach i i der dglich). A wahrend der v je Beho und i -

2 ZIMMER 44,96 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 309.800,00, ANLEGER: € 275.722,00



Guntramsdorfer StraBe 2b, 2340 Modling STIEGED | TOP 9

Im grunen Modling

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Médling

o n R E

AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2b // GS 2b
Top 9// 2. 0OG // 2 Zimmer

Fliesen /2
2,02 m?

, =
Fliesen|/7 NI

L 205 md-]
=28 100

Wohnkiiche [
Parkett
20,89 m?

Lage Haus

GRUTSCHGASSE

Lage Wohnung

RAR @100 Balkon '
Plattenbelag |
2 . .
11,87 m Top 9 // 2. OG // 2 Zimmer
- = Wohnfléche 45,63 m?
Absturzsicherung h=1,02m : Balkon 11.87 m?2
Einlagerungsmaglichkeit 2,55 m?
(D9 im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m 5 B M
0 1 2 5 _ ‘ @ Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrétien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Piane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei Fenstem in den und Ordinati i atzli Decken und Poterien nach is (Abmi der dglich). A wahrend der v e Behd und i -

2 ZIMMER 45,63 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 312.500,00, ANLEGER: € 278.125,00



Guntramsdorfer StraBe 2b, 2340 Maodling STIEGE D | TOP 11

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2b // GS 2b Lage Haus
Top 11// 2. OG // 3 Zimmer

. RAR @100 RAR @100 ,, w
_____ - w
w
I i — [FEEEEE S
= 1100 5 Jvse ] 2
N [texell K : [ — ~dl N [=3
- s €3 [aN] i »
=S . —
g | frr tid i Zimmer | ! 2
| L1 ! | Parkett | I : <}
I 12,86 m? | f
——n——rr I I N
R P ey l |
| W r
Balkon ohnkiiche
1 Lage Wohnung
Plattenbelag | | Parkett
1 1663m2 | 26,00 m2 s ;
= &
>l s i— ————— Bad i |
- . x
g I VR Fliesen 5 |
=1 | = 1 2 3>
B e T Hn ; 6,28 m
q | : : | | Fliesen
3 RAR @100 L1
ol - s 1
"
3 ! ! 7T one
3 ' . g o/ FliesenO
| ToT Zimmer 3 189 m?
d [ Parkett 4 . e
ﬂ | 10,84 m? HhiA AR /N
i ' / Fliesen. =7
| Sr————— a i 3,03 m? RAR
=] | / o
N| |
- Top 11// 2. OG // 3 Zimmer
Wohnfléache 68,556 m?
Balkon 16,63 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,55 m?
(D11im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m 5 B M
0 1 2 5 . X @ Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki iisse, Boden- und Elektro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgréien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Plane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumébeln
- Bei Fenstemn in den und Or i i atzlic Decken und Poterien nach i i der Ggli A wahrend der Ul - infolge 6 und i -

3 ZIMMER 68,55 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 479.000,00, ANLEGER: € 426.310,00



Guntramsdorfer StraBe 2b, 2340 Maodling STIEGE D | TOP 13

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2b // GS 2b Lage Haus
Top 13 // DG // 2 Zimmer

Absturzsicherung h=1,02m

Kemperventil
%
< 777777 w
o ) )
a IH =
Y |» =
g w
I e 2
t o
|]I ©
> I | Parkett 1
i I 12,51 m? g
3 I c
¢ Terragse [, N o g
¢ Plattenbelag c
2 50,32 m? 3 Lage Wohnung
[ s [
o ol 1
i : &
o M oY _
BA @100

Wohnkiiche
Parkett
24,18 m?

Top 13 // DG // 2 Zimmer

Wohnfléche 48,70 m?
Terrasse 50,32 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,55 m?
(D13 im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m 5 B M
0 1 2 5 _ ‘ @ Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrétien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Piane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei Fenstem in den und Ordinati i atzli Decken und Poterien nach i i der dglich). A wahrend der ihrung - infolge Behd und i -

2 ZIMMER 48,7 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 380.000,00, ANLEGER: € 338.200,00



Guntramsdorfer StraBe 2c, 2340 Modling STIEGE E | TOP 1

Im griinen Médling e nRE

Grutschgasse 1 - 3 / Guntramsdorfer StralRe 2 // QuellenstralBe 2, 2340 Médling AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2c // GS 2¢ Lage Haus
Top 1// EG /] 2 Zimmer

w
@
3
¥_ 3
=
‘ - Wo a
BTA, / =
AR ¢ Fliesen O (%
Fllesen | “=XFliesén 2.15 m?
2,14 m? 86 m2 ‘ i
-~ L |
Al t Bad M |
L 4 Fliesen T
| 4,55 m2 }
- |
|
- ___‘} Wohnkiiche Lage Wohnung
| Parkett
T 2014 m? I
S = B
f==== 1 | : [
i | ! Zimmer | |
i IR < Parkett =
[ ! migm ||
TR I B i . |l
i T | 2 |
i I L S 4|
i [
it 1
(e
uL ] B
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 3
Kemperventil g
Terrasse R 200
Plattenbelag
13,55 m?
gasr:er:zTop 1 Top 1/ EG /I 2 Zimmer
Wohnflache 45,03 m*
Terrasse 13,55 m?
= Gartenflache 63,51 m?
-E Einlagerungsmaglichkeit 2,27 m?
§ (E1im UG)
Zaun h=1,20m
Ea_ Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler ——— Wandfliesen raumhoch M
ZUL  Zuluftéfinung 2% Sprossenheizkdrper Wandfliesen OK ca. 1,2m @ BM 2t
e ——————— STAND: 11122025 www.im gruenenmoe dling.at ARCHITEKTUR
en s Vertrages und denen nur als Vorschia o Bogen- Elektro- Raum- und
........ chitz. Zasataich

2 ZIMMER 45,03 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 307.500,00, ANLEGER: € 273.675,00



Guntramsdorfer StraBe 2c, 2340 Modling STIEGE E | TOP 2

Im griinen Médling e nRE

Grutschgasse 1 - 3 / Guntramsdorfer StralRe 2 // QuellenstralBe 2, 2340 Médling AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2c // GS 2¢ Lage Haus
Top 2 // EG /] 2 Zimmer

P Wo

I
| Fliesen
2,02 m? al

GRUTSCHGASSE

o [
Wohnkiiche ! Lage Wohnung
Parkett

g Kemperventil
RARO100  Terrasse
Plattenbelag
12,81 m?
Garten Top 2 .
40.46 m? Top 2 // EG // 2 Zimmer
Wohnflache 45,64 m?
Terrasse 12,81 m?
= z Gartenflache 40,46 m?
AE rg Einlagerungsmaglichkeit 231 m?
5 § (E2im UG)
‘ Zaun h=1,20m ; /‘
1
Ea_ Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler —— Wandfliesen raum hoch M
ZUL  Zuluftdffnung 2%, Sprossenheizkorper Wandfliesen OK ca. 1,2m @ BM 2t
e ——————— STAND: 27112025  www.im gruenenmoe dling.at ARCHITEKTUR
nnnnnnn ngen dos Vorschiag Boden- ge, Elektro-, Die Raum- und
....... chutz. Zusatzich
E g vorbehalt

2 ZIMMER 45,64 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 302.500,00, ANLEGER: € 269.225,00



Guntramsdorfer StraBe 2c, 2340 Modling STIEGEE | TOP 3

Im griinen Médling e nRE

Grutschgasse 1 - 3 / Guntramsdorfer StralRe 2 // QuellenstralBe 2, 2340 Médling AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2c // GS 2¢ Lage Haus
Top 3 // EG /] 2 Zimmer

GRUTSCHGASSE

Fliesen

Fliesen

WOz T=

Lage Wohnung

—————— ’
Zimmer |_|

Parkett 1=
11,43 m?

s

| Terrasse
Plattenbelag
13,55 m?

Garten Top 3

: 88.41 m? Top 3 // EG // 2 Zimmer
| Wohnflache 46,06 m?*
Terrasse 13,55 m?
I iE‘ Gartenflache 88,41 m?
| 22 Einlagerungsméglichkeit 2,31 m?
| 8 (E3im UG)
Ea_ Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler —— Wandfliesen raum hoch M
ZUL  Zuluftéfinung 2% Sprossenheizkdrper Wandfliesen OK ca. 1,2m @ BM 2t
e ——————— STAND: 11122025  www.im gruenenmoe dling.at ARCHITEKTUR
nnnnnnn gen des Vorschiag Bogen- ge, Elokiro-, Die Raum- und
.......... chitz. Zasataich
vorbena

2 ZIMMER 46,06 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 319.800,00, ANLEGER: € 284.622,00



Guntramsdorfer StraBe 2c, 2340 Modling STIEGE E | TOP 4

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2c // GS 2c Lage Haus
Top 4 /I EG /] 4 Zimmer
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w
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o
T T i 7 ©
| H
Kemperventi — -
‘i R
il Zimmer
| ,
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Garten Top4 T
135,67 me
1
| ’T
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RAR 0100 = RAR 0100
RSk
1
Tt zmmer \ N vRY | I zimmer |||
|
1
RAR 0100
= N
Tel E
Top 4 /| EG /l 4 Zimmer
Wohnfléche 85,43 m?
Terrasse 27,42 m?
Gartenflache 135,67 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,31 m?
(E4 im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m 5 B M
o 1 2 5 10 _ ‘ ® Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrétien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Piane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei samtiichen Fenstem in den und Ordinati i atzli Decken und Poterien nach i i der dglich). A wahrend der v e Behd und i -

4 ZIMMER 85,43 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 555.000,00, ANLEGER: € 493.950,00



Guntramsdorfer StraBe 2c, 2340 Modling STIEGEE | TOP 5

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2c // GS 2c Lage Haus
Top5//1. OG // 2 Zimmer

Fliesen

GRUTSCHGASSE

5 Fliesen
4,55 m

T Wohnkiiche &
I Parkett l

Lage Wohnung

— LT T TITOT g | | e — ——

— 0 m
RAR @100
Balkon
Plattenbelag - Top 5// 1. OG // 2 Zimmer
12,27 m? .
4 Wohnfléche 45,03 m?
= - = W
Absturzsicherung h=1,02m Balkon 1227 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,31 m?
(E5im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m 5 B M
0 1 2 5 _ : @ Zf
STAND: 11.12.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrétien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Piane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei Fenstem in den und Ordinati i atzli Decken und Poterien nach i i der dglich). A wahrend der v e Behd und i -

2 ZIMMER 45,03 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 300.000,00, ANLEGER: € 267.000,00



Guntramsdorfer StraBe 2c, 2340 Modling STIEGEE | TOP 6

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2c // GS 2c Lage Haus
Top6// 1. 0OG // 2 Zimmer

Fliesen
2,02 m? @

AR | reimeyy |
Fliesen 1/71
2,05 m2 L\~

GRUTSCHGASSE

,,,,,,,,,,,,

Lage Wohnung

777777 Wohnkiiche | :
Parkett
20,89 m? B @

———————————

EHE ———
RAR @100
Balkon
Plattenbelag Top 6 // 1. OG // 2 Zimmer
11,87 m?
Wohnfléche 45,64 m?
e - T v w
Absturzsicherung h=1,02m Balkon 11.87 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,31 m?
(E6 im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m 5 B M
0 1 2 5 : - @ Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elektro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrafien konnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Plane sind icht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei Fenstem in den und Ordinati i atzli Decken und Poterien nach i i der dglich). A wahrend der v je Beho u i -

2 ZIMMER 45,64 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 300.000,00, ANLEGER: € 267.000,00



Guntramsdorfer StraBe 2c, 2340 Modling STIEGEE | TOP 7

Im grunen Modling

o n R E

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2c // GS 2c Lage Haus
Top 7 //1.OG // 2 Zimmer
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Parkett
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b — Q| pEE====xr=
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== ! Pl | Parkett =
Lol 1143 m2 |
| | | I -
| | Lo | S —y S
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T I T I LTI | 'L"_E
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I:Iza;tinb;elag Top 7 // 1. OG /| 2 Zimmer
,27 m
Wohnfléache 46,06 m?
Absturzsicherung h=1,02m e Balkon 12,27 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,30 m?
(E7 im UG)

Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m 5 B M
0 1 2 5 _ . @ Zf
STAND: 11.12.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki Boden- und Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnung rch die Detailplanung geringfiigig andem. Die Piane sind nicht fir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei Fenstem in den und O i atzli Decken und Poterien nach is (Abmi der dglich). A e Behd und i -

2 ZIMMER 46,06 m* WOHNFLACHE

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 315.000,00, ANLEGER: € 280.350,00




Guntramsdorfer StraBe 2c, 2340 Modling STIEGEE | TOP 8

Im grunen Modling

o n R E

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2c // GS 2c Lage Haus
Top 8// 1. OG // 3 Zimmer
INUL -
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Terrasse i Wohnkiiche e
Plattenbelag | A Parkett i
(14,82 m? i} 26,00 m? - 1 Lage Wohnung
, Il ,
I
., | ’4 ! s ;
| 7 . &b
i S | Bad |
=1 | | | ) 2ol
I I | - Fliesen %
=i = 2 3>
S e Eun—— 6,28 m
RaR@0of i [ 11 | | ] ¥R RAR
[A f ¥ l ‘ ‘ 8 et °
1 boedeosbaadl 7,65 m?
b | /) e
[ S o/ Fliesen(O
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I i Parkett r 4 = ——
p I 2 | = N
n | osr o AT AR G
: =7
e T Lo Lfl | Fllesen2
=1 | I . 3,03 m
N| | [ |
A Top 8 // 1. OG // 3 Zimmer
Wohnfléache 68,55 m?
Terrasse 14,82 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,59 m?
(E8 im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m 5 B M
0 1 2 5 . X @ Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki Boden- und Elektro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgréien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Plane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumébeln
- Bei Fenstemn in den und Or i atzlic Decken und Poterien nach i i der Ggli A wahrend der Ul - infolge 6 und i -

3 ZIMMER 68,55 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 467.500,00, ANLEGER: € 416.075,00



Guntramsdorfer StraBe 2c, 2340 Maodling STIEGEE | TOP 9

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2c // GS 2c Lage Haus
Top 9// 2. 0OG // 2 Zimmer

Fliesen

GRUTSCHGASSE

5 Fliesen
4,55 m

T Wohnkiiche &
I Parkett l

O m
RAR @100
Balkon
Plattenbelag - Top 9 // 2. OG // 2 Zimmer
12,27 m?
Wohnfléche 45,03 m?
i h=1,02m e 2
A g =1, Balkon 12,27 m
Einlagerungsmaglichkeit 2,59 m?
(E9 im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m 5 B M
0 1 2 5 _ ‘ @ Zf
STAND: 11.12.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrétien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Piane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei Fenstem in den und Ordinati i atzli Decken und Poterien nach is (Abmi der dglich). A wahrend der v e Behd und i -

2 ZIMMER 45,03 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 326.500,00, ANLEGER: € 290.585,00



Guntramsdorfer StraBe 2c, 2340 Modling STIEGEE | TOP 10

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraBe 2c // GS 2c Lage Haus
Top 10 // 2. OG // 2 Zimmer

Fliesen
2,02 m? @

AR | reimeyy |
Fliesen 1/71
2,05 m2 L\~
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,,,,,,,,,,,,
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- = Wohnfléche 45,64 m?
Absturzsicherung h=1,02m o Balkon 11.87 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,59 m?
(E10im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m 5 B M
0 1 2 5 : - @ Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elektro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrafien konnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Plane sind icht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei Fenstem in den und Ordinati i atzli Decken und Poterien nach i i der dglich). A wahrend der v je Beho u i -

2 ZIMMER 45,64 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 325.000,00, ANLEGER: € 289.250,00



Guntramsdorfer StraBe 2c, 2340 Modling STIEGE E | TOP 11

- s . Ein Projekt von
Im griinen Médling rIRE
Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Médling

AUSTRIAN REAL ESTATE

Guntramsdorfer StraRe 2c // GS 2c Lage Haus
Top 11// 2. OG /[ 2 Zimmer
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(E11im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m 5 B M
0 1 2 5 . X @ Zf
STAND: 11.12.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki iisse, Boden- und Elektro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und WohnungsgréRien kannen sich durch die Detailplanung geringfiigig &ndern. Die Pléne sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumobeln
- Bei Fenstemn in den und Or i i atzlic Decken und Poterien nach i i der dglich). A wahrend der Ul e 6 und i -

2 ZIMMER 46,06 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 333.500,00, ANLEGER: € 296.815,00



Guntramsdorfer StraBe 2c, 2340 Modling STIEGEE | TOP 12

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE
Guntramsdorfer StraBe 2c // GS 2c Lage Haus
Top 12 // 2. OG // 3 Zimmer
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A ' Top 12 // 2. OG // 3 Zimmer
Wohnfléache 68,556 m?
Balkon 16,63 m?
Einlagerungsmaglichkeit 3,60 m?
(E12im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m 5 B M
0 1 2 5 . . @ Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki iisse, Boden- und Elektro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgréien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Plane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumébeln
- Bei Fenstemn in den und Or i i atzlic Decken und Poterien nach i i der Ggli A wahrend der Ul - infolge 6 und i -

3 ZIMMER 68,55 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 515.000,00, ANLEGER: € 458.350,00



Grutschgasse 3, 2340 Modling STIEGE F | TOP 1

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 3// GG 3 Lage Haus
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4 Top 1// EG // 4 Zimmer
Wohnflache 83,90 m?
Terrasse 26,65 m?
Gartenflache 199,64 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,83 m?
(F1im UG)

Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m N B M
0 1 2 5 10 @ zt

STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki iisse, Boden- und Elektro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgraften kannen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Plane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei samtlichen Fenstem in den und Ordinati i dtzli Decken und Poterien nach i i der églich). A wahrend der 7 je Beho und i -

4 ZIMMER 83,9 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 595.000,00, ANLEGER: € 529.550,00



Grutschgasse 3, 2340 Modling STIEGEF | TOP 2

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Strale 2 // Quellenstrale 2, 2340 Mdédling AUSTRIAN REAL ESTATE
Grutschgasse 3 // GG 3 Lage Haus
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oo m Balkon 24,55 m?
Absturzsicherung h=1,02m Einlagerungsmaglichkeit 2,83 m?
S S I (F2im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m N B M
¢ s ; | | Al zt
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki iisse, Boden- und Elektro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgréien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Plane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumébeln
- Bei Fenstemn in den und Or i i atzlic Decken und Poterien nach i i der Ggli A wahrend der Ul - infolge 6 und i -

4 ZIMMER 83,9 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 575.000,00, ANLEGER: € 511.750,00



Grutschgasse 3, 2340 Modling STIEGEF | TOP 3

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 3// GG 3 Lage Haus
Top 3//2.0OG + DG // 5 Zimmer
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Top 3//2.0G + DG // 5 Zimmer

Wohnfléache 129,46 m?
Balkon 24,55 m?
Terrasse 57,99 m?
Einlagerungsmaglichkeit 3,86 m?
(F3im UG)

Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m N B M
0 1 2 5 10 @ zt

STAND: 10.02.2026 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki iisse, Boden- und Elektro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgraften kannen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Plane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei samtlichen Fenstem in den und Ordinati i dtzli Decken und Poterien nach i i der bglich). A wahrend der i b und i -

5ZIMMER 129,53 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 995.000,00, ANLEGER: € 885.550,00



Grutschgasse 3a, 2340 Maodling

STIEGEG | TOP 1

. s . Ein Projekt von
Im griinen Médling nRE
Grutschgasse 1 - 3 / Guntramsdorfer StralRe 2 // QuellenstralBe 2, 2340 Médling AUSTRIAN REAL ESTATE
Grutschgasse 3a // GG 3a Lage Haus
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Bei samichen ataich
o orbenaten

3 ZIMMER 72,5 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 485.000,00, ANLEGER: € 431.650,00



Grutschgasse 3a, 2340 Maodling STIEGE G| TOP 2

Im griinen Médling e nRE

Grutschgasse 1 - 3 / Guntramsdorfer StralRe 2 // QuellenstralBe 2, 2340 Médling AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 3a // GG 3a Lage Haus
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e ——————— STAND: 27112025  www.im gruenenmoe dling.at ARCHITEKTUR
nnnnnnn gen des Vorschiag Bogen- ge, Elokiro-, Raum- und
.......... chitz. Zasataich
vorbehal

2 ZIMMER 49,23 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 339.000,00, ANLEGER: € 301.710,00



Grutschgasse 3a, 2340 Maodling STIEGEG | TOP 3

Im griinen Médling e nRE

Grutschgasse 1 - 3 / Guntramsdorfer StralRe 2 // QuellenstralBe 2, 2340 Médling AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 3a // GG 3a Lage Haus
Top 3 // EG // 3 Zimmer
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e ———— — STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einvichtungen des Vorschiag Boden- und Wandbelige, Elekiro-, Die Raum- und
Bei samichen chitz. Zasataich
- orbenaten

3 ZIMMER 70,98 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 475.000,00, ANLEGER: € 422.750,00



Grutschgasse 3a, 2340 Maodling

3 ZIMMER 72,5 m* WOHNFLACHE

Im grunen Modling

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Médling

STIEGE G | TOP 5

o n R E

AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 3a // GG 3a
Top 5//1. OG // 3 Zimmer
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STAND: 27.11.2025

Wandfliesen OK ca. 1,2m

www.imgruenenmoedling.at

ARCHITEKTUR

@ BM zt

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki Boden- und
- Bei i

Fenstemn in den und Or Decken und Poterien nach

Elekiro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgroien kinnen sich durch die Detailplanung geringfiigig ander. Die Piane sind nicht fir die Bestellung von Einbaumobeln
dtzli i i der dglich). A wahrend der i o und i -

- infolge

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 478.000,00, ANLEGER: € 425.420,00




Grutschgasse 3a, 2340 Maodling STIEGE G| TOP 6

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 3a // GG 3a Lage Haus
Top6// 1. 0OG // 2 Zimmer
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Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m N B M
0 1 2 5 _ . Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrétien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Piane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei Fenstem in den und Ordinati i atzli Decken und Poterien nach is (Abmi der dglich). A wahrend der v e Behd und i -

2 ZIMMER 49,28 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 325.000,00, ANLEGER: € 289.250,00



Grutschgasse 3a, 2340 Maodling

Im grunen Modling

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Médling

STIEGE G | TOP 7

o n R E

AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 3a // GG 3a
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u[ D\ ZuL Fenstértiifter -
] | [ L
T O O I T O OO
° RAR @100
Balkon
Plattenbelag
17,49 m?
Absturzsicherung h=1,02m Top7//1. OG /I 3 Zimmer
e e B ——
Wohnfléache 70,98 m?
Balkon 17,49 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,34 m?
(G7im UG)

E=""1
BTA__ 4

] E-Verteiler

5

Bauteilaktivierungsverteiler 2

0 1 2

Sprossenheizkorper

STAND: 27.11.2025

ZUL Zuluftoffnung

N

2

Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m

BM zt

www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR

Fenstern in den und O

Boden- und

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki
2 Bei

3 ZIMMER 70,98 m* WOHNFLACHE

Elekiro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgroien kinnen sich durch die Detailplanung geringfiigig ander. Die Piane sind nicht fir die Bestellung von Einbaumobeln
dtzli Decken und Poterien nach i i der dglich). A i o und i -

wahrend der - infolge

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 473.500,00, ANLEGER: € 421.415,00



Grutschgasse 3a, 2340 Maodling STIEGE G| TOP 8

Im griinen Médling e nRE

Grutschgasse 1 - 3 / Guntramsdorfer StralRe 2 // QuellenstralBe 2, 2340 Médling AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 3a // GG 3a Lage Haus
Top 8//1. OG // 4 Zimmer

GRUTSCHGASSE

Lage Wohnung

Zimmer

2
Parkett E
L AN, /

Wohnkiiche
Top 8//1. OG // 4 Zimmer
) Wohnflache 92,30 m?
Zimmer 1 - Balkon 1548 m?
Parkett 5 Einlagerungsmaglichkeit 2,34 m?
10,40 m (G8im UG)
ZUL——
Balkon
Plattenbelag
15,48 m?
Absturzsicherung h=1,02m
T e
Ea_ Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler Wandfliesen raumhoch I
ZUL  Zuluftéffnung HZ, Sprossenheizkérper Wandfliesen OK ca. 1,2m @ BM zt
e ——————— STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einvichtungen des Vorschiag Boden- ge, Elektro-, Die Raum- und
Bei samichen chitz. Zasataich
vorbehalten.

4 ZIMMER 92,3 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 609.500,00, ANLEGER: € 542.455,00



Grutschgasse 3a, 2340 Maodling STIEGE G | TOP 9

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 3a // GG 3a ; Lage Haus

Top 9// 2. OG // 3 Zimmer

GRUTSCHGASSE

RAR @100 Lage Wohnung

Wohnkiiche
Parkett
28,37 m?

oo 1 Top 9// 2. OG // 3 Zimmer
()
RAR @100 R
Wohnfléche 72,50 m?
Balkon Balkon 14,82 m?
I;Laggnbflag Einlagerungsméglichkeit 2,34 m?
,02 M :
(G9im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m N B M
0 1 2 5 _ ‘ Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki iisse, Boden- und Elektro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiliger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrdfien kénnen sich durch die Detailplanung geringfigig &nder. Die Pléne sind nicht fir die Bestellung von Einbaumdbein
. Bei Fenstem in den und Ordinati i atzl Decken und Poterien nach is (Abmi der dglich). A wahrend der dhrung - infolge Behd und i £

3 ZIMMER 72,5 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 492.500,00, ANLEGER: € 438.325,00



Grutschgasse 3a, 2340 Maodling STIEGE G| TOP 10

Im grunen Modling

o n R E

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Lage Haus

Grutschgasse 3a // GG 3a
Top 10 // 2. OG // 2 Zimmer

weo
D Fliesen
2,05 m?

——- Bad

Fliesen
4,24 m?

I=E

,,,,,,

GRUTSCHGASSE

s

Lage Wohnung

,,,,,,,

=or======; [ Wohnkiiche
" } Parkett
Zimmer | 2301 m2 Py
Parkett = B
12,58 m? | — I
q | | | |
SNSRI Y o=
| | I|
| | ||
L i
|
— /

LTI IO

° RAR 2100
Balkon
Plattenbelag
12,19 m? Top 10 // 2. OG // 2 Zimmer
Absturzsicherung h=1,02m Wohnflache 49,28 m?
S Balkon 12,19 m?
Einlagerungsmaglichkeit 231 m?
(G10im UG)

Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m N B M
0 1 2 5 _ . Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
ind dienen nur als Vorschlag. K sgrofien kbnnen sich du

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages u
2 Bei

Fenstern in den und O

Boden- und

Elekiro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und

Decken und Poterien nach

Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnung
! ; oo Aeltiolyy

wahrend der

rch die Detailplanung geringfiigig 4ndern. Die Piéne sind nicht fir die Bestellung von Einbaumobeln
{ils o g i

2 ZIMMER 49,28 m* WOHNFLACHE

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 338.500,00, ANLEGER: € 301.265,00



Grutschgasse 3a, 2340 Maodling STIEGEG | TOP 11

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE
Grutschgasse 3a // GG 3a Lage Haus
Top 11// 2. OG // 3 Zimmer v
hd OO0
L4 Q) o/ AR 1V O
k=X Gt 100l
| R b
sy 18am="ll | | w
Bad [/ WC [ I 2
Fhesenz : / Fliesen O aL,_,“ Ir-—— ]
Sy ex . |k 2
HZK | LY LK 2
o
| o)
I
|
Fe (A
P [
I‘J “ I Lage Wohnung
E i o3 -
I -
e \Fl’\;g(r;gkuche [0}
T Zimmer R Pyt =
I Parkett . [ r m
I 1426 m?2 Zimmer | §— I I
| ,26 m L e | I
| Parkett [ | i | b———dl
— ] 1263m2 | (. | Pt !l
1 [ o IF Lo 1
=== s I R
H | =]
i -
u[ D\ /" Jzu Fenstertifter *
— —
[ ‘L.ll..\_l_nL\l-l___m_“w I.—I\,_LL..\ LTI IO T TITIIIT
° RAR 2100
Balkon
Plattenbelag
17,49 m?
Absturzsicherung h=1,02m | Top 11// 2. OG // 3 Zimmer
S ——— R

Wohnfléche 70,98 m?
Balkon 17,49 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,49 m?
(G11im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m N B M
0 1 2 5 _ ‘ Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrétien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Piane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei Fenstem in den und Ordinati i atzli Decken und Poterien nach i i der dglich). A wahrend der ihrung - infolge Behd und i -

3 ZIMMER 70,98 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 485.000,00, ANLEGER: € 431.650,00



Grutschgasse 3b, 2340 Modling STIEGE H1 | TOP 2

Im griinen Médling e nRE

Grutschgasse 1 - 3 / Guntramsdorfer StralRe 2 // QuellenstralBe 2, 2340 Médling AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 3b // GG 3b Lage Haus
Top 2 // EG /] 2 Zimmer

w
@
3
<
£
.. - S
= 2
o)) — we 2
R:-/A - 7? FIiesen@
A VRN 1,99 m?
Fliesen Flieserr
2.21m* g 5¥'6,02 in? Bad L
& | Fliesen
————— 4,09
=0 b
A m
0l
Q) e
1 r’——“——"*‘ Lage Wohnung
i I
I | :
| - &
Wohnkiiche _J| ¢======ge=
,,,,,, Parkett I ) 1
T 2211 m? [ ZlmmeT: i
i | r——n ! Fad Parkett =7
i 1 1 12,06m? | |
— I
s N o [
I N
| -
II 1
(| -
U 2u
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
RAR @100 e
Terrasse RSK
Plattenbelag Kemperveat!
13,15 m?
________________ Top 2 // EG I/ 2 Zimmer
Wohnflache 47,48 m?
Garten Topz Terrasse 13,15 m?
33,89 m? Gartenflache 33,89 m?
§ § Einlagerungsmaglichkeit 3,03 m?
31__.' | | s,ﬁ (H1-2im UG)
‘ L
! |
Zaun h=1,20m
Ea_ Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler —— Wandfliesen raum hoch I
UL Zulufteffnung M2 Sprossenheizkérper Wandfliesen OK ca. 1,2m @ BM 2t
e ——————— STAND: 27112025  www.im gruenenmoe dling.at ARCHITEKTUR
nnnnnnn gen des Vorschiag Bogen- ge, Elokiro-, nstge st Dl R Vahmungggoten
vorbena

2 ZIMMER 47,48 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 325.000,00, ANLEGER: € 289.250,00



Grutschgasse 3b, 2340 Modling STIEGEH1|TOP 3

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 3b // GG 3b Lage Haus
Top 3// EG /] 3 Zimmer :

GRUTSCHGASSE

—————————

Lage Wohnung

. B ar 0100 {
RSK
Torasse Pri—
1379 m
3
137,10 m* F
i
brunnen
% Top 3 // EG /I 3 Zimmer
Wohnfléche 73,04 m?
Terrasse 13,79 m?
Gartenflache 137,10 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,85 m?
(H1-3im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m N B M
o 1 2 5 10 _ ‘ Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrétien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Piane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei samtiichen Fenstem in den und Ordinati i atzli Decken und Poterien nach i i der dglich). A wahrend der i e Behd u i -

3 ZIMMER 73,04 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 489.000,00, ANLEGER: € 435.210,00



Grutschgasse 3b, 2340 Modling STIEGEH1|TOP 4

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE
Grutschgasse 3b // GG 3b v - g s
- . RARg100
Top 4 //1. OG // 3 Zimmer =
: 2ULvsGg > —
A =
f Fliesen © l
Satd |
760m 2,05 m? 1l
06‘;9/ H r= Py e e s e 1 = w
7 } AR I(’;\y‘ ! ~ ! N 3
; L= | Zimmer | 3
Fliesen “—! Park ! et
210 m? [i paeet, S
_____ — |1 1372m? | 2
S 1100 Pl ! >
I 100l A —— g
T
[y
111G
imM o
e |
Wohnkiiche L ]!
Parkett I t Lage Wohnung
Il
27,68 m? |1Gang Bad '- .
r1r 0 g Parkett jesen x| @
T T Rs1sm? 596m? 3
|
|
NS | I S RAR
—
.
b o
1 I
= _— ! 3
| I i
i P [ - Zimmer oo
F Lo | I Parkett . I
I Lo o t0e2m? [ '
! b | I £ [
_ ] I ik
,,,,, 3 |
T O LTI T T T | [
% RAR @100 ; Top 4 // 1. OG // 3 Zimmer
Balkon ‘ Wohnflache 72,01 m?
Plattenbzelag : Balkon 14,63 m?
14,63 m | Einlagerungsmaglichkeit 2,85 m?
Absturzsicherung h=1,02m J (H1-4 im UG)
.,
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m N B M
¢ s ; | | Al zt
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki iisse, Boden- und Elektro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgréien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Plane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumébeln
- Bei Fenstemn in den und Or i i atzlic Decken und Poterien nach i i der Ggli A wahrend der Ul - infolge 6 und i -

3 ZIMMER 72,01 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 480.000,00, ANLEGER: € 427.200,00



Grutschgasse 3b, 2340 Modling STIEGEH1|TOP 5

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 3b // GG 3b Lage Haus
Top5//1. OG // 2 Zimmer

Fliesen
22m?  JFm———

GRUTSCHGASSE

~~~~~~

Lage Wohnung

Fensterl(ifter

Ll
T LTI T T T T T T
Balkon
Plattenbelag
12,21 m? )
Top 5// 1. OG /| 2 Zimmer
=l Absturzsicherung h=1,02m
——— — —— .
Wohnfléche 47,56 m?
Balkon 12,21 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,85 m?
(H1-5im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m N B M
0 1 2 5 : - Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elektro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrafien konnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Plane sind icht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei Fenstem in den und Ordinati i atzli Decken und Poterien nach i i der dglich). A wahrend der v je Beho und i -

2 ZIMMER 47,56 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 317.500,00, ANLEGER: € 282.575,00



Grutschgasse 3b, 2340 Modling STIEGEH1|TOP 6

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 3b // GG 3b Lage Haus
Top6// 1. 0OG // 2 Zimmer

GRUTSCHGASSE

Lage Wohnung

Wohnkiiche__J -

_____ . Parkett B ) a0
=1 22,11 m? | Zimmer| |
! - I 2 Parkett =2

| 12,06m? | |

- .l

=

5 LTI
RAR @100
Balkon
Plattenbelag
12,21 m? :
Top 6// 1. OG // 2 Zimmer
Absturzsicherung h=1,02m
Wohnfléche 47,50 m?
Balkon 12,21 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,85 m?
(H1-6 im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m N B M
0 1 2 5 ) - Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgroien kinnen sich durch die Detailplanung geringfiigig ander. Die Piane sind nicht fir die Bestellung von Einbaumobeln
- Bei Fenstem in den und Ordinati i dtzli Decken und Poterien nach i i der dglich). A wahrend der v je Behd und i -

2 ZIMMER 47,5 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 317.500,00, ANLEGER: € 282.575,00



Grutschgasse 3b, 2340 Modling STIEGE H1 | TOP 7

Im griinen Médling e nRE

Grutschgasse 1 - 3 / Guntramsdorfer StralRe 2 // QuellenstralBe 2, 2340 Médling AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 3b // GG 3b Lage Haus
Top 7 //1. OG // 3 Zimmer

w
@
3
2
S
S
-~ =l
| 2
| == - ©
i Le——dL__ 1t -
| r w o)
i | Zimmer | =g
| ,7 Parkett :v
| 12,26 m?
[z AR |we
3 i Fliesen Fliesﬁ
N

12,46 m?2,01 m?

gl
5]

Lage Wohnung

| Zimmer VR / 5 B
Parkett Fliesery ff———

10,29 m? 9,88 ni?
|
o Bad
El Q%f/ Fliesen o
N by S 5,79 m?
o . ¥
RAR 1008 | 1 /

| i 100
********* s_1_ 0o
! n——
&
2 1l it
I
~ Wohnkiiche =
fr=—— Parkett —
I 30,35 m?
B }'”}‘ o Top 7 // 1. OG /I 3 Zimmer
A
O i | Wohnfléiche 7304 m?
1 L { Balkon 12,71 m?
| L Lodbodbad Einlagerungsmaglichkeit 2,85 m?
} (H1-7 im UG)
{
© RAR @100
Balkon
Plattenbelag
12,71 m?
Absturzsicherung h=1,02m

Ea_ Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler
ZUL  Zuluftéfinung 2% Sprossenheizkdrper
0 1 2

STAND: 27.11.2025

nnnnnnn ingen des Vorschiag. Boden- e, Elektro-,

3 ZIMMER 73,04 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 485.000,00, ANLEGER: € 431.650,00



Grutschgasse 3b, 2340 Modling

Im grunen Modling

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstra

Re 2, 2340 Modling

STIEGEH1|TOP 8

o n R E

AUSTRIAN REAL ESTATE

Lage Haus

Grutschgasse 3b//GG3b = JEB_——"———-_ RA
———————___Ro1pg
Top8//2.0G /3 Zimmer  H ~
| 2ULvVsG > —
[ VR - A
! hrivee S G ol ;
! liesen
7"6_0_/'“_2 2,05 m? 1N
CPa - e g | w
$> } AR oM 1 R 2
™ M | Zimmer | S
Fliesef | =
_____ ,F‘IO m? i1 "(,,j
S 1 00 Pl =y
[ llool -5 2
Wohnkiiche
Parkett Lage Wohnung
27,68 m? 1
I,[__L___I [ @
|
N o
| I |, RAR
B
) T | :
! I L___ Zimmer
o [ i 5 -
3 . | | Parkett | '
| | | [ : 10,62 m? i- | I
! b { I £ [
_ ‘ i | |
,,,,, 3 | e 1]
I LTCLT LT LT L T T T | [
S RAR @100 ; Top 8// 2. OG // 3 Zimmer
Balkon } Wohnflache 72,01 m?
Plattenbzelag | Balkon 14,63 m?
14,63 m | Einlagerungsméglichkeit 2,85 m?
Absturzsicherung h=1,02m J (H1-8 im UG)
[ N— ]
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m

0 1 2 5

STAND: 27.11.2025

www.imgruenenmoedling.at

@ BM zt

ARCHITEKTUR

Elektro-,

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Ki Boden- und
- Bei i

Sanitir- und sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und

Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnung
! ; oo Burm- une

sgréfien kdnnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andem. Die Plane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- ¢ o g "

Decken und Poterien nach

Fenstern in den und O

3 ZIMMER 72,01 m* WOHNFLACHE

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 489.000,00, ANLEGER: € 435.210,00

wahrend der - infolge




Grutschgasse 3b, 2340 Modling STIEGEH1|TOP 9

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 3b // GG 3b Lage Haus
Top 9// 2. 0OG // 2 Zimmer

Fliesen
22m?  JFm———

GRUTSCHGASSE

~~~~~~

Lage Wohnung

Fensterl(ifter

e
] 1 T T I T T T

Balkon
Plattenbelag
12,21 m?

Absturzsicherung h=1,02m

Top 9//2. OG /| 2 Zimmer

Wohnfléache 47,56 m?

Balkon 12,21 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,85 m?
(H1-9im UG)

Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m N B M

0 1 2 5 _ ‘ Zf

STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrétien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Piane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei Fenstem in den und Ordinati i atzli Decken und Poterien nach i i der dglich). A wahrend der v e Behd und i -

2 ZIMMER 47,56 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 328.500,00, ANLEGER: € 292.365,00



Grutschgasse 3b, 2340 Modling STIEGEH1 | TOP 10

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 3b // GG 3b Lage Haus
Top 10 // 2. OG // 2 Zimmer

GRUTSCHGASSE

Lage Wohnung

Wohnkiiche _ Il ¢——————x==

_____ . Parkett B ) a0
=1 22,11 m? | Zimmer| |
! - I 2 Parkett =2

| 12,06m? | |

L i

=

- [T
RAR @100
Balkon
Plattenbelag
12,21 m? )
Top 10 // 2. OG // 2 Zimmer
Absturzsicherung h=1,02m
Wohnfléche 47,50 m?
Balkon 12,21 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,85 m?
(H1-10 im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m N B M
0 1 2 5 _ : Zf
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki isse, Boden- und Elektro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut glltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgréien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig ndern. Die Pidne sind icht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
) Bei Fenstem in den und Ordinati i atzli Decken und Poterien nach i i der bglich). A wahrend der v je Beho und i -

2 ZIMMER 47,5 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 328.500,00, ANLEGER: € 292.365,00



Grutschgasse 3b, 2340 Modling STIEGEH1 | TOP 11

Im griinen Médling e nRE

Grutschgasse 1 - 3 / Guntramsdorfer StralRe 2 // QuellenstralBe 2, 2340 Médling AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 3b // GG 3b Lage Haus
Top 11 // 2. OG // 3 Zimmer
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R
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Wi L | Balkon 12,71 m?
| L Lodbodbad Einlagerungsmaglichkeit 3,29 m?
} (H1-11imUG) - Raumhéhe tw. < 2,10 m
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77777777 S
RAR @100
Balkon
Plattenbelag
12,71 m?
Ea_ Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler Wandfliesen raumhoch I
ZUL  Zuluftéffnung HZ, Sprossenheizkérper Wandfliesen OK ca. 1,2m @ B zt
e ——————— STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einvichtungen des Vorschiag Bogen- ge, Elokiro-, Die Raum- und
Bei samichen ataich
- . vorbehalten.

3 ZIMMER 73,04 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 438.325,00



Grutschgasse 3b, 2340 Modling STIEGEH1 | TOP 12

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 3b // GG 3b Lage Haus

Top 12 // DG // 2 Zimmer
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56,63 m Absturzsicherung h=1,02m Wohnfléche 64,40 m?
Terrasse 56,63 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,85 m?
(H1-12im UG)
Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m N B M
0 1 2 5 _ ‘ 21'
STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut gitiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgréfien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig ndern. Die Piane sind nicht frr die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei Fenstem in den und Ordinati 1 atzl Decken und Poterien nach is (Abmi der oglich). A wahrend der dhrung - infolge Behd und i :

2 ZIMMER 64,47 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 440.550,00



Grutschgasse 3c, 2340 Modling STIEGE H2 | TOP 1

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE
Grutschgasse 3c // GG 3c T Lage Haus
Top 1// EG /] 3 Zimmer @
— @(/4/
/

A 4

GRUTSCHGASSE

Lage Wohnung

Top 1// EG /I 3 Zimmer

Wohnfléche 73,10 m?
Terrasse 13,79 m?
Gartenflache 121,43 m?
Einlagerungsmaglichkeit 3,03 m?
(H2-1im UG)

Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m N B M

o 1 2 5 10 _ ‘ Zf

STAND: 10.06.2026 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrétien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Piane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei samtiichen Fenstem in den und Ordinati i atzli Decken und Poterien nach is (Abmi der dglich). A wahrend der i e Behd und i -

3 ZIMMER 73,1 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 498.000,00, ANLEGER: € 443.220,00



Grutschgasse 3c, 2340 Modling STIEGE H2 | TOP 2

Im griinen Médling e nRE

Grutschgasse 1 - 3 / Guntramsdorfer StralRe 2 // QuellenstralBe 2, 2340 Médling AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 3c // GG 3c Lage Haus
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ZUL  Zuluftéfinung 2%, Sprossenheizkorper Wandfliesen OK ca. 1,2m
0 1 2 5

— — — STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at
Einvichtungen dos Vorschiag Boden- und Wandbelage, Elekiro-,

Bei samilichen

3 ZIMMER 68,88 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 465.000,00, ANLEGER: € 413.850,00



Grutschgasse 3c, 2340 Modling STIEGE H2 | TOP 3

Im griinen Médling e nRE

Grutschgasse 1 - 3 / Guntramsdorfer StralRe 2 // QuellenstralBe 2, 2340 Médling AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 3c // GG 3c Lage Haus
Top 3 // EG // 3 Zimmer

GRUTSCHGASSE

A 4
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Ea_ Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler —— Wandfliesen raum hoch I
ZUL  Zuluftéffnung HZ, Sprossenheizkérper Wandfliesen OK ca. 1,2m @ BM zt
e ——————— STAND: 27112025  www.im gruenenmoe dling.at ARCHITEKTUR
nnnnnnn gen des Vorschiag Bogen- ge, Elektro-, Die Raum- und

.......... chitz. Zasataich
vorbehal

3 ZIMMER 73,35 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 489.500,00, ANLEGER: € 435.655,00



Grutschgasse 3c, 2340 Modling STIEGE H2 | TOP 4

Im griinen Modling

o n R E

Grutschgasse 1 - 3 / Guntramsdorfer StralRe 2 // QuellenstralBe 2, 2340 Médling AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 3c // GG 3c
Top4//1.0G // 3 Zimmer

Lage Haus
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STAND: 10.06.2026
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o 1 2

nnnnnnn ingen des

Boden-

Bei samilichen

3 ZIMMER 73,1 m* WOHNFLACHE

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 487.500,00, ANLEGER: € 433.875,00



Grutschgasse 3c, 2340 Modling STIEGE H2 | TOP 5

Im griinen Médling e nRE

Grutschgasse 1 - 3 / Guntramsdorfer StralRe 2 // QuellenstralBe 2, 2340 Médling AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 3c // GG 3c Lage Haus
Top 5//1. OG // 3 Zimmer

GRUTSCHGASSE

A 4

.....

Lage Wohnung

—————

—

1
© RAR @100

Balkon
Plattenbelag .
17,43 m? Top 5//1. OG /I 3 Zimmer
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BES e _________ms x
Balkon 17,43 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,85 m?
(H2-5 im UG)
Ea_ Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler —— Wandfliesen raum hoch I
ZUL  Zuluftéffnung HZ, Sprossenheizkérper Wandfliesen OK ca. 1,2m @ BM zt
e ——————— STAND: 27112025  www.im gruenenmoe dling.at ARCHITEKTUR
nnnnnnn ngen dos Vorschiag Boden- ge, Elektro-, Die Raum- und
.......... chutz. Zusatzich
vorbehal

3 ZIMMER 68,88 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 455.000,00, ANLEGER: € 404.950,00



Grutschgasse 3c, 2340 Modling STIEGEH2 | TOP 6

Im griinen Médling e nRE

Grutschgasse 1 - 3 / Guntramsdorfer StralRe 2 // QuellenstralBe 2, 2340 Médling AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 3c // GG 3c Lage Haus
Top 6//1. OG // 3 Zimmer
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0 1 2 5

STAND: 27.11.2025

nnnnnnn ingen des Vorschiag. Boden- e, Elektro-, Die Raum-
Bei samilichen

3 ZIMMER 73,35 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 488.500,00, ANLEGER: € 434.765,00



Grutschgasse 3c, 2340 Modling STIEGE H2 | TOP 7

T . . Ein Projekt von
Im griinen Médling nRE
Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Strale 2 / QuellenstralRe 2, 2340 Médling

AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 3c // GG 3c

Lage Haus

Top 7 // 2. OG // 3 Zimmer
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STAND: 27.11.2025

nnnnnnn ingen des

aaaaaaa o Boden- e, Elekiro-

Bei samilichen

3 ZIMMER 73,1 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 499.800,00, ANLEGER: € 444.822,00



Grutschgasse 3c, 2340 Modling STIEGE H2 | TOP 8

Im griinen Médling e nRE

Grutschgasse 1 - 3 / Guntramsdorfer StralRe 2 // QuellenstralBe 2, 2340 Médling AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 3c // GG 3c Lage Haus
Top 8// 2. OG // 3 Zimmer
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ol Absturzsicherung h=1.02m L Wohnflache 68,88 m?
- I o - o - Balkon 17,43 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,85 m?
(H2-8 im UG)
Ea_ Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler Wandfliesen raumhoch I
ZUL  Zuluftéffnung HZ, Sprossenheizkérper Wandfliesen OK ca. 1,2m @ BM zt
e ——————— STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrchtungen dos Vorschiag Boden- ge, Elektro-, Die Raum- und
B samilchen chutz. Zusatzich
vorbehalten.

3 ZIMMER 68,88 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 472.000,00, ANLEGER: € 420.080,00



Grutschgasse 3c, 2340 Modling STIEGE H2 | TOP 9

Im griinen Médling e nRE

Grutschgasse 1 - 3 / Guntramsdorfer StralRe 2 // QuellenstralBe 2, 2340 Médling AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 3c // GG 3c Lage Haus
Top 9//2. OG // 3 Zimmer

GRUTSCHGASSE

A 4

Lage Wohnung

10 0f
o0l

—

=
i __ Wohnkiiche
= Parkett
I : 29,73 m?
L]
ih Top 8 //2. OG /I 3 Zimmer
: S
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© RAR @100 Einlagerungsmaéglichkeit 2,85 m?
Balkon (H2-9 im UG)
Plattenbelag
15,74 m?
Absturzsicherung h=1,02m L
Ea_ Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler Wandfliesen raumhoch I
ZUL  Zuluftéffnung HZ, Sprossenheizkérper Wandfliesen OK ca. 1,2m @ BM zt
e ——————— STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einvichtungen des Vorschiag Bogen- ge, Elokiro-, Die Raum- und
Bei samichen chitz. Zasataich
o vorbehalten.

3 ZIMMER 73,35 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 502.500,00, ANLEGER: € 447.225,00



Grutschgasse 3c, 2340 Modling STIEGE H2 | TOP 10

Im grunen Madling Ein Projekt von n RE

Grutschgasse 1 - 3 // Guntramsdorfer Stralle 2 // Quellenstralle 2, 2340 Mddling AUSTRIAN REAL ESTATE

Grutschgasse 3c // GG 3c Lage Haus
Top 10 // DG // 4 Zimmer @

A 4

GRUTSCHGASSE

Lage Wohnung

Wohnkiiche

Parkett
36,84 m?

Zimmer
Parkett
e

Plattenbelag
103,50 m? Aufzugsiberfahrt

Top 10 // DG // 4 Zimmer
Wohnfléche 104,87 m?
Terrasse 103,50 m?
Einlagerungsmaglichkeit 2,50 m?
(ELM 10 im DG)

Bra_ | Bauteilaktivierungsverteiler ] E-Verteiler HZK_ | Sprossenheizkdrper ZUL  Zuluftdffnung Wandfliesen raumhoch Wandfliesen OK ca. 1,2m N B M

o 1 2 5 10 _ : Zf

STAND: 27.11.2025 www.imgruenenmoedling.at ARCHITEKTUR
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Ki iisse, Boden- und Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrétien kénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Die Piane sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumabeln
- Bei samtiichen Fenstem in den und Ordinati i atzli Decken und Poterien nach i i der dglich). A wahrend der v 6 und i -

4 ZIMMER 104,87 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 743.150,00



Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstiicke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH

RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T+43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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An alliance member of Wir leben
sad BNP PARIBAS o
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REAL ESTATE Immobilien.




