Lage des Bebauungsplanes im Gemeindegebiet:
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e —— — —— des Versorgungstragers (Energie AG, VG) mdglich.
Qﬂ Schutzzone im Bauland (Frei- und Griinland). Entflechtung von
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SCHRIFTLICHE ERGANZUNG:

Baufluchtlinien sind maBstédblich zu ibernehmen. Bei Neubauten ist die straBenseitige
Baufluchtlinie anbauverbindlich. Eine Abweichung der Anbauverbindlichkeit nach hinten ist um
maximal 1,50m madglich.

Pro Bauplatz, mit max. 2 Vollgeschossen, diirfen lediglich Gebdaude mit max. 2

; ‘ Wohneinheiten errichtet werden.
- 72_?;7 73_4;7 & 118 \
. = 1347 1 Die Vorgadrten miissen bei offener Bauweise 50 % Griinanteil, bei verdichteter Flachbauweise
e o4 30% Griinanteil aufweisen.
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3? 134"’7  cena . Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist das Verhaltnis zwischen Bruttogeschossflache (BGF) und
77 53 Nettowohnbauland, wobei die BGF als Flachensumme aller Vollgeschosse zuziiglich den BGF
gl 1347/77 = der Wohnraume aller Gibrigen Geschosse definiert ist. Loggien sowie der ausbaubare
: Dachraum wird bei der Berechnung der Geschossflachenzahl miteinbezogen. Bei ausbaubaren
\-\ Dachréaumen ist jene Grundflache in das MaB der baulichen Nutzung miteinzuberechnen auf
G : welche eine Raumhoéhe von 1,50m vorhanden ist.
> R Liegt die GFZ des rechtmaBigen Bestandes tiber dem zuldssigen Wert, ist einmalig noch ein

Zubau (unter Einhaltung der Abstandsbestimmungen des 00. BauTG) mit max. 15m?2
zulassig. In diesem Fall (Uberschreitung der GFZ) ist auch der Ausbau bereits bestehender
Dachraume mdglich.

Bei der Berechnung der GFZ sind private AufschlieBungsstraBen vom Nettowohnbauland in
Abzug zu bringen (versiegelte Flachen ab 50m=2).
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Die Grundfachenzahl (GRZ) ist mit max. 50% der Geschossflachenzahl (GFZ) zuzlglich
10% der BauplatzgroBe (max. 100m2) begrenzt. Zur Berechnung der Grundflachenzahl wird
die bebaute Flache von samtlichen baulichen Anlagen herangezogen. Weiters werden bei der
Berechnung private AufschlieBungsstraBen von der NettobauplatzgréBe in Abzug gebracht.
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Bei Wohngebauden sind je Wohneinheit 2 Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge vorzusehen,
ansonsten gilt §45 der 0O BauTV.
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. 1347 0,50 | o Nebengebaude sind grundsatzlich nach den Bestimmungen der OO BauO, des OO
\ _9_ Bautechnikgesetzes und der OO Bautechnikverordnung idgF zu errichten.
or ?_ééij Garagen sind unter EinhaIEung eine_s Mindestabstandes von 5 m von der SEra[_SenﬂuchtIinie
= anzuordnen. Ausnahmen kénnen bei Notwendigkeiten, wenn aufgrund der ortlichen

Verhéltnisse mit keiner Verkehrsbeeintrachtigung zu rechnen ist, von der Baubehérde
genehmigt werden. Die Situierung ist im Sinne der 00 BauO, des 00 Bautechnikgesetzes und
der 00 Bautechnikverordnung idgF anzuordnen.

Die Einfriedungen sind je Hauserzeile einheitlich zu gestalten und haben sich in Baullicken
beziiglich H6he und Lage an die Umgebung anzupassen.
Hinsichtlich der Ausfiihrung wird auf das Bautechnik—=——*= hzw. das Straengesetz verwiesen.

Bei Neubau von Wohngebduden darf die ErdgeschosSfuBbodenoberkante - auBer in Fallen
des §20 Abs.1 BauTG 1994 - maximal 80cm iiber dem bereits oder kiinftigen ausgebauten,
angrenzenden Geldnde liegen.

Gebdudehdhen: Geschosse mit mehr als 4m Geschosshdhe und Geschosse mit schrager
Decke (zB Decke=Dach), deren Lichte Raumhoéhe an der tiefsten Stelle mehr als 3,6m
betragt, gelten als zwei Vollgeschosse.

Bei zweigeschossiger Bebauung ist bei maximaler Geschossanzahl generell von einer

maximalen Ubermauerungshohe von 40cm iiber Rohdeckenoberkante auszugehen. Der
‘ Ausbau des Dachraumes nach Bauordnung ist mdglich. Bestehende Bauten mit einer héheren

‘ Ubermauerung werden dadurch nicht beriihrt.
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‘ In Bauliicken hat sich die Dachform, Dachneigung und Dachdeckung mdglichst in die
‘ umgebende Bebauung einzuftigen. Bei Niedrigenergiehdusern ist die Ausfithrung als Flachdach
maoglich.
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Die Breite der Dacheinbauten darf maximal die Halfte der Gesamtlange der Hausfront
betragen, wobei eine Einfligung in das Ortsbild gewahrleistet sein muss.
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Bestimmungen zu geplanten Bauplatzgrenzen:

Die Darstellung der geplanten Bauplatzgrenzen nach §32, Abs. 2 Z1 0.6. ROG ist als

Empfehlung zu verstehen. Abweichungen davon oder andere Bauplatzgrenzen sind moglich,
\_ wenn dadurch bei offener Bauweise die MindestbauplatzgréBen nach der 0.6. Bauordnung
) nicht unterschritten werden und bei offener und gekuppelter Bauweise die

PrivatstraBe

o _/"
st it : 2 g \ _/'/ Abstandsvorschriften nach Bautechnikgesetz eingehalten werden kdnnen.
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98 g & - LL?; \ @ @7—‘;—4 ’ y Riume folgende Mindestanforderungen an den Schallschutz der AuBenbauteile:
1334 S\ G T \ R ’res, w fiir AuBenbauteile einschlieBlich Fenster und AuBentiiren: 43dB
60 @ L v \\e ‘W i d AuBentiiren: 38dB
a 86 1334 \ o R “w fur Fenster und AuBentiiren:
1334 o B ) T\GM 88 '\ e R “w fiir AuBenbauteile und Dachschrdgen (ausgenommen Feuermauern): 47dB
95 2 i 5 \ 7%4 3 R w fiir Feuermauern sowie AuBenwéande ohne Offnungen: 52dB
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OFFENTLICHE AUFLAGE BESCHLUSS
Auflagehinweis von: bis: Zahl 5-1714-031/21-2009
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Anderupgsverfahren geméaB § 36 Abs. 4
00 ROG-19944.d.g.F.
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